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Textliche Festsetzungen
1. Indem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

gemanR § 1 [6] BauNVO nicht zulassig.

2. GemaR § 9 [1] Nr. 3 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Baugrundstiicke mit einer
MindestgroRe von 500 m? zulassig.

3. Im Plangebiet sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB in Wohngebauden maximal zwei Wohnungen
pro Wohngebaude zulassig.

4. In den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Gebieten sind gemaR § 9 [1] Nr. 1 BauGB i.

V. m. § 16 [2] BauNVO die folgenden Héhen baulicher Anlagen zul&ssig:
- Héhe des Erdgeschossful3bodens zwischen 0,00 und 0,50 m
- maximale Hohe baulicher Anlagen: 9,0 m

Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzungen ist jeweils die nachstgelegene 6f-
fentliche Verkehrsflache, rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn.

Von der Festsetzungen der maximalen Hohe baulicher Anlagen sind Schornsteine und Abluft-
anlagen sowie Antennen und Satelitenempfangsanlagen ausgenommen.




5. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stral3enbegren-
zungslinie und der Baugrenze sind gemaf § 12 (6) BauNVO Garagen, offene Garagen (car-
ports) gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

6. Die Geholze der privaten Griunflachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich, mit Ausnahme der He-
cke am nordwestlichen Plangebietsrand, zu ersetzen. Bei Abgang von Gehdlzen der Hecke ist
eine Nachpflanzung mit Stieleichen vorzunehmen. Als Pflanzqualitat ist jeweils Hochstamm,
StU 12 — 14 cm zu wéhlen.

7. Die Grundsticksflachen an der Binner RingstraBe sind nur Uber die StichstralBen aus dem
Plangebiet zu erschliel3en. Eine Direktanbindung an die Biinner Ringstral3e ist nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Mindestdachneigung von 22°. Dieses
gilt nicht fir offene Garagen, Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebauden, Wintergarten.

2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes darf eine Traufh6he von 6,00 m nicht Gberschrit-
ten werden. Als Traufhdhe gilt der &uRere Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenwand.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzungen ist jeweils die nachstgelegene 6f-
fentliche Verkehrsflache, rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Meldepflichtigkeit von Bodenfunden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdn-
nen unter anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 [2] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archdologische Denkmalpflege - oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach 8 14 [2] des NDschG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Energieversorgung Weser-Ems

Sind bei Bau- und Erdarbeiten N&herungen an die Versorgungseinrichtungen zu erwarten, ist die
EWE zu beteiligen.

3. Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband

Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen des Verbandes
Rucksicht zu nehmen. Sie diirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahnde-
cken und betonierte Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, Gberbaut werden. Not-
wendig werdende Anderungen und Umlegung kénnen - sofern technisch méglich - nur zu Lasten
des Veranlassers durchgefuhrt werden.

4. Verkehrslarmimmissionen

Von der Landesstral3e 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Weitere Hinweise

Die exakte Lage von Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.




