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- 2. Anderung -

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB




© ,
Stadt Dinklage Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung Seite 2von 5

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) in der aktuell geltenden Fassung und der §§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Dinklage diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,,Am Burgwald II“ mit der Begriindung als Satzung beschlossen.

Dinklage, den 28.03.2023 Der Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.11.2020 die
Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Burgwald 11 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dinklage, den 28.03.2023 Der Blirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 6 - 1. Anderung;
28.02.2004.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 12.12.22 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam 17.01.2023
ortsliblich bekannt gemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 25.01. bis 27.02.2023 (einschl.) gemal} § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den 28.03.2023 Der Blirgermeister
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Satzungsbeschluss

|M

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Burgwald |
nach Prifung der Stellungnahmen gemalR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.03.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Dinklage, den 28.03.2023 Der Blirgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Am Burgwald I1“ ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den Im Auftrag:

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine nach § 214 (1)
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; eine
unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie nach § 214 (3) BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den Der Bilirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Burgwald [1“ wurde
ausgearbeitet von der Stadt Dinklage, Amt |V, Bauamt.

Dinklage, den 28.03.2023 e,
Fubbeker
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Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Burgwald I1“
umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Burgwald II“ — 1.
Anderung -, rechtskraftig seit dem 28.02.2004. Die folgenden Festsetzungen gelten
ergdnzend zu den in dieser Planzeichnung aufgefiihrten textlichen Festsetzungen Nr. 1
bis Nr. 4.

2. Art der baulichen Nutzung
Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstatten
nicht zuldssig (§ 4 bzw. § 6 BauNVO).

3. Zahl der Wohneinheiten
In den Allgemeinen Wohngebieten nordlich der ,LindenstralRe” (in einer Bautiefe bis
zu 35 m) sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen, je Doppelhaushalfte bzw.
Reihenhausscheibe maximal zwei Wohnungen zuldssig. Fir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf koénnen als Ausnahme bis zu 6 Wohnungen je
Einzelhaus/Doppelhaus/Reihenhaus zugelassen werden.
In allen anderen Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushélfte/Reihenhausscheibe maximal 1 Wohnung
zulassig.
Dabei gelten jeweils mehrere aneinander gebaute Gebaude auf ein und dem selben
Grundstiick als ein Einzelhaus.

4. Hohe baulicher Anlagen
In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2
BauNVO bauliche Anlagen mit einer maximalen Hohe von 9,00 m zulassig.
Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzung gilt die Hohe der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte.

5. MindestgrundstiicksgrofRen
In den Allgemeinen Wohngebieten mit bis zu 2 WE je Einzelhaus missen die
Baugrundstiicke eine GroBe von mindestens 250 m? je Wohneinheit auf dem
jeweiligen Baugrundstlick aufweisen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

6. Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten
Geschosses unzuldssig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen
Geschosse, die die Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfiillen.

7. Abstand zum offenen Graben
In einem Abstand von 3,00 m zum gemeindeeigenen offenen Graben an der Westseite des
Plangebietes ist die Neuerrichtung baulicher Anlagen i. S. d. NBauO unzulassig.

8. Einfriedigungen
Zwischen Fahrbahnrand und straflenseitiger Baugrenze darf die HOhe einer festen
Einfriedigung 1,20 m liber Fahrbahnrand nicht liberschreiten. Lebende Hecken unterliegen
nicht dieser Hohenbeschrankung.
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Hinweise

1. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am
Burgwald I11“ — 1. Anderung - (2004) werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
gedndert; sie bleiben von dieser Anderung unberiihrt und gelten in vollem Umfang weiter. Es gilt

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990. Auch die darin aufgefihrten Hinweise sind
weiterhin zu beachten.

2. Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur aufllerhalb der Brutphase der Vogel und aullerhalb der Sommerle-bensphase der
Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Rodungs-
und sonstige Geholzarbeiten sowie vergleichbare MaBnahmen sind aullerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und
dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Zur Vermeidung von Verst6Ren gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen oder
sonstigen Geholzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das
Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir
hohlenbewohnende Vogelarten, flr Geholzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebdude sind vor der
Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tiberpriifen. Werden
besetzte Vogelnester und Baumhdohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener
Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten
wie auf Lichteintrdge, die liber das normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege
und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.
Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen” Lampen erfolgen
(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungs-konzentrationen sind zu vermeiden.
Gebadude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

3. Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht erwiesen. Sollte der Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen bei den Erd- und Bauarbeiten bestehen, so ist die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

4. Versiegelung
Gem. § 9 Abs. 2 der Nieders. Bauordnung miissen die nicht Gberbauten Flachen der

Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind.



