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2 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Dinklage besteht weiter eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken und zwar Gber-
wiegend fur freistehende Ein- bis Zweifamilienhauser. Die Stadt Dinklage ist aber auch bestrebt, Még-
lichkeiten fur kostengiinstigen Wohnraum zu schaffen, in dem neben dem Ein- bis Zweifamilienh&usern
auch Gebaude mit kleineren Wohnungen mit einer starkeren baulichen Verdichtung gebaut werden
kodnnen. Entsprechend des Verdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage wird daher in einem definierten
Bereich Flachen ausgewiesen, auf denen Gebaude mit bis zu 4 Wohnungen entstehen kénnen.

Die Goethestralie soll in diesem Abschnitt anbaufrei bleiben, so dass die ErschlieRung insgesamt durch
nun Planstral3en erfolgen muss. Dazu sind erganzende Ful3- und Radwegeverbindungen vorgesehen.

Als weitere Einrichtungen der Infrastruktur soll im Plangebiet die Regenwasserriickhaltung geregelt wer-
den und ein Spielplatz angelegt werden.

A.2 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 48 dient der Innenentwicklung von Dinklage in einem innerértlichen Bereich an
der GoethestralRe der bisher in der Ortslage nicht fur eine Bebauung zu Verfigung stand. Es handelt
sich damit um einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-

lung).

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen bestimmte Bedingungen erfiillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfillende Bedingung Festgesetzte GroRe der Grundflache < 20.000 gm, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt Bebauungsplan Nr. 48 | Festgesetzte Grundflache

WA 1-3 3,5haxGRzZ0,4 =1,41 ha

Andere Bebauungsplane im engen rAumlichen, zeitlichen und sachlichen Zu-
sammenhang werden nicht im vereinfachten Verfahren aufgestellt oder ge-
andert.

Bedingung erfillt ja, da GroRe der Grundflache 14.121 gm
also < 20.000 gm

813a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfullende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

im WA sind keine Vorhaben zul&ssig, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVP) nach UVPG unterliegen

Inhalt Bebauungsplan Nr. 48

Bedingung erfillt ja
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§13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Und es diirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu erfiilllende Bedingung

Inhalt Bebauungsplan Nr. 48 | Natura 2000 Gebiete, Européische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Bedingung erfillt ja

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt etwa 500 m norddstlich des Zentrums von Dinklage sudlich der Goethestralle
L 845, die hier in einem Bogen verlauft . Das Plangebiet liegt dstlich der Bebauung an der Eichendorff-
stral3e sowie nordlich der Bebauung an der Jahnstral3e. Ein Friedhof liegt stidwestlich des Plangebietes.

Die Flache ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Siden verlauft ein Graben.

Insgesamt gesehen handelt es sich bei dem eigentlich innerstadtischen Plangebiet um einen Bereich,
der in diesem Abschnitt der GoethestralRe bisher wenig von Bebauung gepréagt ist, so sind landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, Wald und Sportanlagen hier die pragenden Elemente.

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Stadte und Gemeinden ihre raumbeanspruchenden
und raumbeeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Landkreis
Vechta besitzt kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher ist das Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen in der Fassung der letzten Anderung vom
September 2017 zu beachten.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP finden sich fir das Plangebiet und die Umgebung keine
Darstellungen.

Laut Abschnitt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur® unter Punkt 2 ,Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur® des Landes-Raumordnungsprogramms sind im vor-
liegenden Fall insbesondere folgender Grundsatz zu beriicksichtigen:

»,01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und

Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Be-
riicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.*
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4 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48

Durch die benachbarten Baugebiete und die StraRenfiihrung ist das Plangebiet bereits baulich gepragt
und bietet sich als Flache zur Weiterentwicklung der Siedlung an.

A.4.2 Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt. Aus die-
ser Darstellung kénnen die Festsetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem FNP (Entwurf der Neuzeichnung) (ohne Mal3stab)

A.4.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 sind bislang
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. In der westlichen und sudlichen Umgebung
gelten drei Bebauungsplane.
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Abb.: Ubersicht iiber benachbarte Bebauungsplane

in Wohngebé&uden

B27 (1974) B28 (2018) B18 (1993)
Art der Nutzung WA WA1 WA/ MI
Fl. fir Gemeinbedarf
Kirche

max. Zahl der Vollge- I I I

schosse

GRZ/GFz 0,4/0,8 - 0,4/0,8

max. Trauf-/Firsthbhe -- 9m (8 m) --

max. Anzahl Wohnungen -- > --

nur Einzel- und Dop-
pelhduser
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 18
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A.4.4 Berucksichtigung des § 1a Abs. 2 BauGB

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB hat die Stadt in ihre Abwégung Uber die 6ffentlichen und privaten Belange die
Grundsatze der vorrangigen Innenentwicklung sowie die Begrenzung der Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzter Flache einzustellen.

Bei der vorliegenden Planung werden ca. 4,3 ha bisher intensiv genutzte Ackerflachen der Bewirtschaf-
tung entzogen, um darauf ein Wohngebiet zu entwickeln.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Lage herrscht zur Zeit eine grof3e
Baulandnachfrage. Die Nachfrage in dem von starker Wirtschaftskraft gepréagten Landkreis Vechta ist
erheblich. Dies zeigen auch in der Stadt Dinklage die Nachfrage und der Verkauf nach Baugrundstiicken
in den zuletzt entwickelten Baugebieten.

Umnutzungsmaglichkeiten von Brachen aus Gewerbe, Infrastruktur oder andere Konversionsflachen
sind in der Stadt in groRerem Umfang nicht gegeben. Ggfs. vorhandene Baullicken stehen dem freien
Markt oft nicht zur Verfigung und kénnen so kaum als Entwicklungspotential angesprochen werden.

pk plankontor stadtebau gmbh



8 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48

B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

Der Entwicklung des Plangebietes liegt die grundsatzliche Zielsetzung zur Schaffung von Wohnbauland
zugrunde. Insbesondere der Hauptnachfrage nach Einfamilienhdusern soll ein Angebot
entgegengestellt werden. Da aber auch Bedarf an Wohnungen besteht, sollen hierfir Teile des
Plangebietes vorgesehen werden.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung werden im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Damit kann entsprechend der Zielsetzung der Planung Wohnnutzung im Gebiet erfolgen.
Der Katalog des § 4 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete bietet neben Wohnnutzung Mdéglichkeiten
zur gebietstypischen, nicht stérenden gewerblichen Nutzung.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig, da das in einem Hausgarten frei-
stehende Gebaude der typischen Siedlungsstruktur entspricht, wahrend langere Gebaudezeilen wie bei
Reihenhéusern mit schmalen Garten nicht bevorzugt werden.

WAL WA2 WA3
GRz 0,4 0,4 0,4
Max. Zahl der Vollgeschosse I 1] 1]
Max. Gebaudehdhe 9m 9m 9m
Max. Traufhéhe 4,5m -- -
Max. Anzahl der Wohnungen 2 2 4
Mindestgrundstiicksgrofie 1WE /250 gm 1 WE /250 gm

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,4 hat sich bei den Festsetzungen flr Neubaugebiete in
der Stadt Dinklage bewahrt. Eine Uberschreitung der GRZ fur Nebenanlagen etc. gem. § 19 Abs. 4
BauGB wird gewéhrt, da vielfach groRere Garagen oder Nebenanlagen z.B. fir Gartengerate gebaut
werden. Insbesondere bei Gebduden mit mehreren Wohnungen sollen die Grundstiicke eine gewisse
MindestgréR3e nicht unterschreiten, sondern es soll auch dann noch ein Grunanteil auf dem Grundstiick
hergestellt werden kdnnen. Daher wird je Wohneinheit eine Mindestgrdfl3e von 250 gm festgesetzt.

Es wird festgesetzt, so dass die Gebaudehdhe 9 m nicht Uberschritten werden darf. Dies entspricht der
Hohenentwicklung in neueren Baugebieten in der Stadt Dinklage, in denen auch sog. ,Bauhauser® und
Gebaude mit Staffelgeschossen errichtet werden. Dies erméglicht auch energetisch optimale Gebau-
deformen als einfache Kuben mit mehreren Geschossen. Im gréf3ten Teil des Baugebietes sind dabei
bis zu zwei Vollgeschoss zuldssig, d.h. es kann eine dritte Ebene als Nicht-Vollgeschoss hergestellt

pk plankontor stadtebau gmbh



Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48 9

werden. In dem westlichen Teil des Plangebietes, dass sich direkt an die vorhandene Bebauung der
EichendorffstralRe anschliel3t, werden allerdings Einschrankungen in der Hohenentwicklung vorgese-
hen, in dem nur eingeschossige Bebauung zulassig ist. Aufgrund der ebenfalls festgesetzten max.
Traufhdhe von 4,5 mist ein 1. OG nur in einem Dachgeschoss unter einem geneigten Dach mdglich.
Die relativ enge bauliche Situation an der Eichendorffstrale wird damit fir die direkt benachbarte Neu-
bebauung bertcksichtigt (WA1).

Der grof3te Teil des Geltungsbereiches soll als typisches Ein- bis Zweifamilienhausgebiet entwickelt
werden. In den so festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 wird daher die Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf 2 Wohnungen in einem Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppel-
haushélfte beschrankt.

In einem Teil des Plangebiets soll aber auch die Einrichtung von anderen Wohnformen in einer der
Ortsentwicklung angemessenen Weise ermoglicht werden. Die Bereiche, in denen auch
Geschosswohnungen gebaut werden kénnen, wurden entsprechend der Grundsatzentscheidung der
Stadt entwickelt. Die zulassige Anzahl der jeweiligen Wohneinheiten soll sich dabei an der jeweiligen
ErschlieBungssituation orientieren. Da die Goethestral3e hier anbaufrei bleibt, erfolgt die Erschliel3ung
Uber eine neue Anliegerstra3e ohne innerstadtische Verbindungsfunktion. Hier sollen Gberschaubare
Nachbarschaften gesichert werden oder, wie im vorliegenden Fall, entstehen, so dass die Anzahl der
Wohnungen dem anzupassen ist. Dazu wird im Norden des Plangebietes das WA3 festgesetzt, in dem
bis zu 4 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig sind. Solcher Ge-
schosswohnungsbau bietet Uberschaubare Einheiten, was insbesondere fiir eine Nachbarschaftsbil-
dung an der hier geplanten Stichstral3e von Vorteil ist.

B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst einen mdglichst
grof3en Gestaltungsraum fir die Errichtung der Gebaude zu. Zu den relativ schmal geplanten Erschlie-
BungsstralRen werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m festgesetzt. Dort sollen auch die Vor-
garten zur StralRenraumgestaltung beitragen, so dass die Errichtung von Garagen und Nebengeb&auden
hier beschrankt wird und ein Bereich von mind. 3m von solchen Anlagen freigehalten wird. Entlang der
Goethestral3e gilt dies flr einen 5 m breiten Bereich.

Zu der benachbarten Bebauung an der Eichendorffstrae wird die Baugrenze in einem Abstand von 5
m festgesetzt, so wie es an der gemeinsamen Grenze auch im Bebauungsplan Nr. 27 der Fall ist.

Aus Grunden des Schallschutzes wird die nérdliche Baugrenze entlang der GoethestrafRe in 10 m Ent-
fernung zur StraBengrenze festgesetzt (siehe Kap. B.4).

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Da sich in der Umgebung des Plangebietes keine Spielméglichkeiten fir Kinder befinden, wird im Be-
bauungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Den Kindern aus dem
Baugebiet, aber auch aus der Umgebung bieten sich damit im Baugebiet Spiel- und Bewegungsmog-
lichkeiten unabhangig von den Garten an den Hausern. Da auch Mehrfamilienhduser geplant werden,
ist ein solches Angebot sinnvoll. Uber das vorgesehene FuR- und Radwegenetz ist der Spielplatz gut
aus allen Richtungen zu erreichen.

pk plankontor stadtebau gmbh



10 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48

Fur die privaten Baugrundstiicke werden Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die dazu beitragen, dass das neue Wohngebiet einen durchgriinten Charakter
erhalt und dass dazu auch standortgerechte Gehélze verwendet werden. Die geforderten Bepflanzun-
gen mit Hecken und Einzelbdumen bieten Lebensraum fur Tiere und zeigen ein landschaftstypisches
Bild. Die Gestaltungsfreiheit der Bauherren soll dabei nicht zu stark eingeengt werden, aber verschie-
dene moderne Entwicklungen in der vermeintlich pflegeleichten Gartengestaltung tragen nicht zu einem
durchgriinten Baugebiet bei. Daher sollen je nach Grofl3e des Grundstiickes standortgerechte Laubge-
holze gepflanzt werden, die die Gartenbereiche im Wechsel der Jahreszeiten beleben und fir eine ver-
besserte Klimasituation in der Stadt sorgen.

In der Stadt gibt es seit einiger Zeit verschiedene Beispiele von hohen Einfriedungen durch Flechtzéune
aber auch aus massivem Mauerwerk. Dies bringt eine untypische, abweisende Qualitat in das Ortsbild,
das sonst durch offene Vorgarten und iiberwiegend niedrige Einfriedungen mit Ubergéangen von priva-
ten, halboffentlichen und 6ffentlichen Bereichen gepragt ist. Eine solche in der Nachbarschaft noch
groRtenteils intakte Gestaltung wird nun auch fir die Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans festgesetzt, um so insbesondere abweisende, hohe, geschlossene Bretter- oder Plastik-
zaune und versiegelte Vorgarten auszuschliel3en. Einfriedungen entlang von StralRenverkehrsflachen
sind daher nur als lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Lebende Einfriedungen
sind aus standortheimischen Laubgehdlzen (Hundsrose, Hainbuche, Weil3dorn, Liguster, Buchsbaum)
anzulegen. In Verbindung damit dirfen durchsichtige Zaune (z.B. aus Maschendraht) hergestellt wer-
den, so dass durchaus eine dichte Einfriedung (z.B. fir Hunde) erreicht werden kann. Fir die hinteren
oder seitlichen Grundstiicksgrenzen kdnnen die Einfriedungen frei gewahlt werden, da diese Bereiche
wenig zum Orts- und Landschaftsbild beitragen.

Aufgrund der zunehmenden Verbreitung von ,naturfernen” Garten wird fiir diesen Bebauungsplan eine
weitere Festsetzung aufgenommen, die regelt, dass Freiflachen gartnerisch anzulegen sind und Kies-
flachen oder vergleichbare Materialien als Schittung im Vorgarten nicht zur Gestaltung genutzt werden
dirfen.

Die Festsetzungen Uber Einfriedungen und die Gartengestaltung werden als drtliche Bauvorschriften
gem. § 84 Nds. Bauordnung in den Bebauungsplan aufgenommen.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet wird durch eine Planstral3e an die Goethestral3e L 845 erschlossen. Allerdings werden
an die klassifizierte StralRe insbesondere wegen des unibersichtlichen Bogenverlaufs keine direkten
Grundstiicksanbindungen erlaubt (Verbot der Zu- und Abfahrt), sondern die ErschlieRung erfolgt tiber
Planstral3en im Gebiet mit nur einer Anbindung an die Goethestral3e.

Das Plangebiet wird zukinftig tber 6,5 m breite Verkehrsflachen als StichstraRen erschlossen. Der
StraBenverlauf wird stellenweise versetzt, um eine geschwindigkeitsreduzierende Wirkung zu erreichen.
Fur hinterliegenden Grundsticke werden 4 — 5 m breite Stichwege vorgesehen.

Fur Fuganger und Radfahrer wird das Baugebiet durchlassig gestaltet, in dem von den Wendeanlagen
jeweils FulR- und Radwege weitergefuihrt werden, zu einem Verbindungsweg entlang des siidlichen Gra-
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Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 48 11

bens. Uber diesen Weg kann die Bedarfsampel an der GoethestraRe / Schiitzenweg/ Jahnstrale er-
reicht werde, die ein sicheres Queren der GoethestraRe ermdglicht. Nach Siden wird die vorhandene
Verbindung zur ev.-luth. Kirche und zur Jahnstra3e bzw. ggfs. zum Friedhof aufgenommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 27 festgesetzte 5 m breite Verkehrsflache zur Eichendorffstraf3e/Kolping-
stral3e wird im vorliegenden Bebauungsplan als FuR- und Radweg fortgesetzt, so dass fiir unmotori-
sierte Verkehrsteilnehmer kurze Wege in diese Richtung genutzt werden kénnen. In Notféllen, in denen
die Hauptzufahrt blockiert ist, kann Uber diese Anbindung auch eine Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge er-
folgen.

Diese Verbindung sowie der Weg entlang des Grabens werden mit einem Ful3- und Radweg entlang
des Friedhofs zusammengefihrt, so dass eine straRenunabhéangige kurze Verbindung zwischen dem
Bereich westlich des Plangebietes und der GoethestraRe/Jahnstral3e genutzt werden kann.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Bestandssituation

Immissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltung

Die ehemalige Hofstelle Schutzenweg 13 befindet sich ca. 120 m noérdlich des Plangebietes. Die Tier-
haltung wurde dort dauerhaft aufgegeben. Andere Betriebe, deren Emissionen aus landwirtschaftlicher
Tierhaltung, die geplanten Nutzungen im Plangebiet erheblich nachteilig beeinflussen kénnten, sind in
der Nahe nicht vorhanden. Daher wirken keine Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung auf
das Plangebiet ein.

Immissionen durch Verkehrslarm

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der GoethestralRe fur die zukunftigen Bewohner auf
seine negative Auswirkung zu Uberprufen.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchge-
fahrt. Die Ergebnisse der Berechnungen in Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befinden sich
im Anhang der Begriindung. Die Eingangsdaten fur die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Grundlage sind vorliegende Daten
aus einer Verkehrszahlung 2019, die fur die schalltechnischen Berechnungen auf den Prognosezeit-
raum bis 2030 hochgerechnet wurden. Es wurde fir eine freie Schallausbreitung gerechnet, d.h. zu-
kunftig vielleicht abschirmende Geb&ude wurden nicht bertcksichtig.

Datengrundlagen fir die schalltechnischen Berechnungen
Stralle DTV 2030 |zuléssige Korrektur mafRgebli- | Zuschlag [Steigung Hohe Immissi-
KFZ/24 h |Geschwin- |[flr Stra- cher Lkw fur Lichtzei- % onsort m
digkeit Renoberfla- | Anteil chenanlage
V km/h chedB(A) | P dB(A)
Pkw/Lkw
L 845 8633 50/50 0 7,9 0 0 8,4
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Die Ergebnisse der Berechnung zeigen, dass in Teilen des vorliegenden Gebietes die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau im Allgemeinen Wohngebiet sowohl tags als auch
nachts sudlich der LandesstralRe Uberschritten werden.

Die folgende Tabelle gibt an in welcher Entfernung die Orientierungswerte bzw. Beurteilungspegel ein-
gehalten werden. Der héchste Wert direkt an der StralRe liegt tags bei 67 dB(A). Tags werden die Ori-
entierungswerte in einem Abstand bis ca. 90m und nachts etwa 110 m zur StrafRe Uberschritten.

Nur in stdlichen Teil des Plangebietes liegt keine erhebliche Larmbelastung vor.

Entfer- Orientierungswerte DIN 18005 Beurteilungspegel 16. BImSchV
nung zur | Allgemeine Mischgebiete Allgemeine Mischgebiete
Fahrbahn- | Wohngebiete Wohngebiete
mitte
55 dB(A) |45 dB(A) 60 dB(A) |50 dB(A) 59 dB(A) |49 dB(A) |64 dB(A) |54 dB(A)
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
L 845 80-95m [95-118 m |40-45m |48-54m |48-50m |[42-46m |[20-22m |25-28m

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwagung Uber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung als
auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen. Die
Stadt hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der Goethestral3e er-
heblich durch den Larm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemaf besonders fur die stérempfindliche
Wohnnutzung und ist umso gravierender, je néher diese an die Emissionsquellen heranrickt.

Andererseits hat aber die Stadt auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung im Stadtgebiet in
geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehort vor allem, innerdértliche Flachen einer stadtebaulich sinnvol-
len Nutzung zuzufthren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen in den
AuRenbereich tendenziell entgegenzuwirken.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte zu
bewerten, Losungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu prifen und ggfs. einen ver-
tretbaren Kompromiss zur Bericksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehenden Belange zu
formulieren.

Ein Verzicht auf Nutzung des Plangebietes fir Wohnzwecke aus Grinden des Immissionsschutzes er-
folgt nicht, da die Flache sonst stadtebaulich gut fir diese Nutzung geeignet ist. Ein Kompromiss zur
sinnvollen Siedlungsentwicklung besteht bezogen auf Verkehrslarm fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 48 darin, den zuklnftigen Bewohnern ein vertretbares Mal3 an Immissionsbelastungen oberhalb
der Orientierungswerte der DIN 18005 zuzumuten, ohne dass es jedoch zu unvertretbaren oder gar
gesundheitsgefahrdenden Larmeinwirkungen kommen wird.

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch Stralenverkehrslarm noch zu vertreten
sind, kann die Gemeinde auf verschiedene Regelwerke zurlickgreifen. Hier sind zu nennen die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Ver-
kehrslarmschutzverordnung). Wahrend die DIN 18005 Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung liefert, ist die 16. BImSchV, die h6here Immissionspegel als die DIN 18005 fur zuldssig erklart,
beim Bau von neuen StralBen anzuwenden. Die Werte kdnnen bei der Bauleitplanung nur einen Beitrag
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zur Abwagung liefern. Der Blick in diese Regelwerke zeigt, dass eine Wohnnutzung bei Beurteilungs-
pegeln von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts grundsatzlich noch zu vertreten ist, da in Mischgebieten
eine Wohnnutzung regelmaRig zulassig ist.

Die ,Richtlinien fur stralRenverkehrsrechtliche Ma3nahmen zum Schutz der Bevoélkerung vor Larm*
(Larmschutz-Richtlinien-StV) sieht die Grenze des zumutbaren Verkehrslarms in Wohngebieten bei
Richtwerten (RW) von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A). Diese Werte werden im Plangebiet nicht
erreicht.

Fir die belasteten Bereiche zu prifen, in wie weit aktive und passive Schallschutzmalinahmen dazu
geeignet sind, die mdéglichen Beeintrachtigungen zu mindern.

Mit der Bebauung erst in einem gréf3eren Abstand zu beginnen, wiirde bedeuten, innerdrtliche Bauland-
reserven ungenutzt liegen zu lassen. Die Gebaude dirfen allerdings erst in einem Abstand von 10 m
zur Grundstucksgrenze (ca. 18 m zur Fahrbahnmitte) errichtet werden, so dass an der nérdlichen Bau-
grenze Werte von ca. 65 dB(A) zu verzeichnen sein werden.

Entlang der GoethestralRe scheidet die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen aus. Das Neu-
baugebiet soll Teil der gewachsenen Ortslage werden und nicht auf einer Lange von ca. 300 m hinter
einer Larmschutzwand verschwinden.

Aus diesen Grinden nutzt die Gemeinde die Moglichkeit zum Schallschutz durch passive Mal3hahmen
an den Gebauden. Dafir ist das vorliegende Plangebiet gut geeignet, da Freisitze und grof3e Fenster
nach Suden zur schallabgewandten Seite im Larmschatten des Geb&audes errichtet werden kénnen. Die
Ausrichtung der Balkone und Terrassen ist auch durch textliche Festsetzung gesichert. An der Nordseite
kdnnen Raume durch bauliche Malinahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschutzt werden, so
dass die Uberschreitung der oben genannten Werte zur Nachtzeit vertretbar ist.

Tabelle 1. Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- »,MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlarmpegel” A | B
bereich [in dB(A)] erf. R'w,ges des Aulenbauteils in dB
| bis 55 30 -
1l 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
In der Tabelle verwendete Abkiarzungen:
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches
B. ... Burordume und ahnliches

Fir die larmbelasteten Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, die den Larmpegelbereichen Il - IV
(nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, 07/2016) zuzuordnen sind, werden passive Schallschutz-
mafinahmen an den Gebauden festgesetzt. Danach missen die Au3enbauteile von Gebauden so aus-
gefuhrt werden, dass sie den Anforderungen des jeweiligen LArmpegelbereiches entsprechen, wobei
die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il durch moderne Baumaterialien ohnehin erfllt werden.
Dariiber hinaus ist bei Schlafraumen (auch Kinderzimmer) sicherzustellen, dass dieses Schalldamm-
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Mal3 auch bei Zufiihrung von Frischluft gewahrleistet bleibt. Bei gekippten Fenstern tritt die Dammwir-
kung der Fenster nicht ein. Es missen also schallgedammte Luftungseinrichtungen in die Fenster ein-
gebaut werden oder die Frischluftzufuhr ist Gber ein Gebaudeluftung sicherzustellen.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Boden / Flache

Die Abfrage der relevanten Karten von dem NIBIS® Kartenserver des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie am 13. 03. 2019 ergab folgende Ergebnisse:

Bodengrof3landschaften (BGL): Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenlandschaft (BL): Talsandniederungen

Bodenregion (BR): Geest

Bodentyp (BK50): Plaggenesch unterlagert von Podsol

Suchraum fur schutzwirdige Bdden

Hohe Uber NHN = ca. 27 m.

Gelandeneigung < 1 %.

e Altlasten, Altablagerungen: keine Darstellung.

Der Bodentyp Plaggenesch ist von besonderer Bedeutung.

Oberflachenwasser

Am Siudrand des Plangebietes verlauft ein Graben, er dient der Entwasserung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen. Fur den Naturhaushalt hat der Graben aufgrund seiner Lage am Siedungsrand
und der Ackerflache eine allgemeine Bedeutung.

Luft/Klima

Im Sitden und Westen des Plangebietes befindet sich bebautes Stadtgebiet, im Norden und Osten
grenzen neben Bebauung und Strae auch landwirtschaftliche Flachen und Wald an. Das Plangebiet
weist keine wesentlichen Hohenunterschiede und keine relevante Gelandeneigung auf. Gravitationsbe-
dingte Kaltluftstrémungen kénnen sich hier aufgrund fehlender Gelandeneigung nicht entwickeln. Der
Geltungsbereich ist von geringer Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Arten und Lebensgemeinschaften

Fast der gesamte Geltungsbereich ist dem Biotoptyp sonstiger Acker (A) zuzuordnen. Im Siden ist auf
verlauft ein Graben (FGZ) und ist demnach von geringer bis allgemeiner Bedeutung.

Landschaft

Es handelt sich um den stidlichen Teil einer gréReren innerstadtischen Freiflache, die teilweise land-
wirtschaftlich genutzt wird. Eingestreut ist eine Hofstelle mit altem Hofgeh6lz. Daneben befinden sich
Sportanlagen. Das Plangebiet selbst ist aber stark von der stidlichen und westlichen Bebauung und der
Goethestral3e gepréagt und weist selbst keine besonderen Landschaftselemente auf. Der Geltungsbe-
reich ist von allgemeiner Bedeutung fur das Landschaftsbild.
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In der Querschnittsbetrachtung ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Biotope.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Boden / Flache

Der anstehende Boden wird bei Durchflihrung der Planung erhebliche Veranderungen erfahren. Durch
Uberbauung mit Gebauden und Nebenanlagen kénnen Flachen in einem Umfang von bis zu 60 % ver-
siegelt. Bei den Verkehrsflachen ist eine vollstandige Versiegelung anzunehmen. Innerhalb des Plan-
gebietes kdnnen somit nach vollstdndiger Umsetzung der Planung ca. 2,65 ha versiegelt sein. (Flachen-
verbrauch).

Die Funktionen des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und u.a. seine Filterfunktion werden durch
das Vorhaben erheblich beeintrachtigt.

Durch die Uberbauung und die Anlage von Géarten geht auf der gesamten Flache das Zeugnis der ehe-
maligen Bewirtschaftung verloren (Plaggenesch). Bodenversiegelung und Uberformung des vorliegen-

den Plaggenesch fuhren zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Die Stadt Dinklage steht bei dieser Planung vor der Aufgabe einerseits stéadtebaulich sinnvoll gelegene
Wohnbauflachen auszuweisen, andererseits den besonderen Bodentyp Plaggenesch zu sichern. Aus
seiner Entstehungsgeschichte liegt Plaggenesch in den meisten Féllen im Ort bzw. ortsnah, also genau
dort wo die Ortsentwicklung aus stadtebaulichen Gesichtspunkten stattfinden sollte. Der Bedarf an Bau-
land besteht aber und die Flache ist seit langem als Bauflache im Flachennutzungsplan vorgesehen.
Die nun in Anspruch genommene Flache hat auch keine herausragende Qualitat, in dem z.B. eine
Ackerwolbung oder Eschkanten ersichtlich ist. In der Abwagung wird daher die Bereitstellung von Wohn-

bauland vor den Schutz des besonderen Bodens mit kulturgeschichtlicher Bedeutung gestellt.

Grundwasser

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann nicht dezentral im Gebiet zur
Versickerung gebracht werden. Es ist vorgesehen, das Plangebiet Uber eine Regenwasserkanalisation
zu entwassern. Dadurch kann die Grundwasserneubildung beeintrachtigt werden.

Oberflachenwasser

Der sudlich verlaufende Graben soll so aufgeweitet werden, dass das im Plangebiet anfallende Regen-
wasser eingeleitet und gestaut werden kann. Dazu ist eine 12 m breite Flache im Plan festgesetzt wor-
den. Mit der Umsetzung dieser Mal3nahme ist keine erheblichen Beeintrachtigungen des Gewas-
sers verbunden.

Luft/Klima

Mit der Versiegelung von Grundflachen mit Gebauden und Stral’en und der Beheizung von Gebauden
kénnen zu erheblichen Beeintrachtigungen von Luft und Klima verbunden sein. Allein schon aufgrund
der gesetzlich vorgeschriebenen Malinahmen zur Energieeinsparung werden die Gebaude energetisch
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optimiert errichtet. Somit wird durch die Gebaudeheizung die Luft nur in relativ geringem Umfang be-
eintrachtigt. Eine gewisse Beeintréchtigung des lokalen Kleinklimas in der Weise, das auf den versie-
gelten Flachen gréRere Temperaturschwankungen auftreten als dies auf den derzeit vorhandenen Ve-
getationsfléachen der Fall ist, muss in Rechnung gestellt werden. Allerdings sind Ackerflachen im Winter
durchaus auch Temperaturextremen ausgesetzt. Die neu entstehenden Garten wirken ausgleichend
auf das Klima. Insgesamt werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima als unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle eingestuft.

Arten und Lebensgemeinschaften

Fast das gesamte Plangebiet 4,3 ha wird bislang als Acker genutzt. Diese Bereiche haben nur eine
geringe, Bedeutung fur wildlebende Pflanzen und Tiere.

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere bei der Umsetzung der Planung sind nicht erheblich.

Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes verbunden.

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

Fir die Gestaltung der Gérten wird vorgeschrieben, dass mind. 1 Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen
ist. Entlang der Verkehrsflachen sind als Einfriedungen Heckenpflanzungen vorzunehmen. Beides tragt
zur standortgerechten Durchgriinung des Plangebietes bei.

Die Hohe der Bauwerke wird auf 9 m begrenzt, damit wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung
harmonisch in die Stadtansicht integriert.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden vermieden, indem keine
hochwertigen Biotope von der Bebauung in Anspruch genommen werden.

B.5.3 Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsféahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im Rahmen
der nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gebotenen Erforderlichkeitspriifung daher generalisierend abzu-
schétzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Einschlagig ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschutzter Arten und streng
geschitzter Arten gilt. Darunter fallen die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten
sowie alle europaischen Vogelarten. Lediglich nach nationalem Recht geschitzte Arten fallen nicht da-
runter.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gilt
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:
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o Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population zu befiirchten ist.
¢ Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Tieren

o Verbot der Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein Verstol? liegt nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Ist eine Verschlechterung zu befirch-
ten kdbnnen MalRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionsweise von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten durchgefiihrt werden (vorgezogene AusgleichsmafRhahmen, Vermeidungs-
mafnahmen). (gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine intensiv genutzte, innerdrtliche Ackerflache, an die sich an
den West- und Stdgrenzen Garten, der Friedhof und Reste einer Wallhecke anschliel3en. Im Plangebiet
selbst befinden sich keine Gehdlze oder andere naturliche Strukturen, die als Brutraume fir Vogel in
Frage kommen. Die Flache ist aufgrund der Nutzung und Lage auch nicht als Revier fur Offenlandarten
geeignet. Da bei der Umsetzung der Planung nicht mit der Entfernung von Gehdlzen oder anderen
Brutstatten zu rechnen, steht der Artenschutz der Umsetzung der Planung nicht entgegen.

Aufgrund dieser Nutzungsstrukturen ist auch das Vorhandensein von anderer geschutzter Arten, die
der Realisierung der Bauleitplanung nach den o.g. Verbotstatbestanden entgegenstehen wirden, un-
wahrscheinlich.

B.6 Infrastruktur

leitungsgebunden Ver- und Entsorqung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen
sowie Schmutzwasser kénnen die den angrenzenden StralRen liegenden Leitungen in das Gebiet ver-
langert werden. Die Loschwasserversorgung kann tber durch Unterflurhydranten Gber die geplante
Wasserversorgung erfolgen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken erfasst und wird in ein Kanalnetz einge-
leitet, da die bestehenden Grundwasserverhéltnisse eine Versickerung nicht zulassen. Uber das Kanal-
netz wird das Wasser zur Drosselung des Abflusses vor Einleitung in den Vorfluter in den erweiterten
Graben als Regenriickhalteanlage im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes eingeleitet.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises. Es
besteht Anschlusszwang It. Satzung.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die privaten Baugrundstiicke werden Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die dazu beitragen, dass das neue Wohngebiet einen durchgriinten Charakter
erhalt und dass dazu auch standortgerechte Gehélze verwendet werden. Die geforderten Bepflanzun-
gen mit Hecken und Einzelbaumen bieten Lebensraum fur Tiere und zeigen ein landschaftstypisches
Bild. Die Gestaltungsfreiheit der Bauherren soll dabei nicht zu stark eingeengt werden, aber verschie-
dene moderne Entwicklungen in der vermeintlich pflegeleichten Gartengestaltung tragen nicht zu einem
durchgrinten Baugebiet bei. Daher sollen je hach Gré3e des Grundstiickes standortgerechte Laubge-
holze gepflanzt werden, die die Gartenbereiche im Wechsel der Jahreszeiten beleben und fiir eine ver-
besserte Klimasituation in der Stadt sorgen.

In der Stadt gibt es seit einiger Zeit verschiedene Beispiele von hohen Einfriedungen durch Flechtzaune
aber auch aus massivem Mauerwerk. Dies bringt eine untypische, abweisende Qualitat in das Ortsbild,
das sonst durch offene Vorgarten und iberwiegend niedrige Einfriedungen mit Ubergéngen von priva-
ten, halboéffentlichen und 6ffentlichen Bereichen gepragt ist. Eine solche in der Nachbarschaft noch
groftenteils intakte Gestaltung wird nun auch fur die Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans festgesetzt, um so insbesondere abweisende, hohe, geschlossene Bretter- oder Plastik-
zaune und versiegelte Vorgarten auszuschlieBen. Einfriedungen entlang von StraRenverkehrsflachen
sind daher nur als lebende Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Lebende Einfriedungen
sind aus standortheimischen Laubgehdlzen (Hundsrose, Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum)
anzulegen. In Verbindung damit dirfen durchsichtige Zaune (z.B. aus Maschendraht) hergestellt wer-
den, so dass durchaus eine dichte Einfriedung (z.B. fir Hunde) erreicht werden kann. Fir die hinteren
oder seitlichen Grundstucksgrenzen kdnnen die Einfriedungen frei gewahlt werden, da diese Bereiche
wenig zum Orts- und Landschaftsbild beitragen.

Aufgrund der zunehmenden Verbreitung von ,naturfernen” Garten wird fir diesen Bebauungsplan eine
weitere Festsetzung aufgenommen, die regelt, dass Freiflachen gartnerisch anzulegen sind und Kies-
flachen oder vergleichbare Materialien als Schittung im Vorgarten nicht zur Gestaltung genutzt werden
darfen.

Die Festsetzungen uber Einfriedungen und die Gartengestaltung werden als drtliche Bauvorschriften
gem. § 84 Nds. Bauordnung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 5.867
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 18.507
Allgemeines Wohngebiet (WA 3) 10.927
StraBenverkehrsflache 3.975
FuR3- und Radwege 1.318
Versorgungsfléache - Regenwasserrtickhaltung 2.368
Grunflache ,Spielplatz® 630
> 43.592

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begruindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 48 6ffentlich in der Zeit vom 18.11.2019 bis zum 19.12.2019 ausgelegen.

Dinklage, den e
Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Dinklage zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 48 in der Sitzung am 06.04.2020 beschlossen.

Dinklage, den e ——
Blrgermeister
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