PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauQ) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Dinklage den Bebauungsplan Nr. 48 ,Staggenborg” bestehend aus der Planzeich-
nung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 48 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1
BauGB am 09.11.2019 ortslblich bekannt gemacht worden.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 48 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.11.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48 mit der Begrundung haben vom 18.11.2019 bis 19.12.2019
geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Dinklage, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 48 nach Prufung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.04.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
Dinklage, den

(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 48 ist gemall § 10 Abs. 3BauGBam ..... ... .........
im Amtsblatt fur den Landkreis Vechta ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 48 ist damitam ..... ..... ......... rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 48 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrandung nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Dinklage, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2019
Q LGLN
T e e Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafllen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August
2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.?

Amtliche Vermessungsstelle

Untersch”ﬁ

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédielbau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 14.04.2020

(Dipl.-Ing. Luders)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO
§ 1 Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang von Stral3enverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen (Artenauswahl: Hundsrose, Liguster, Hainbuche, Buchsbaum, Weiddorn) herge-
stellt werden.

In Verbindung mit der Hecken durfen auf der Gartenseite durchsichtige Zaune hergestellt werden.

Die Hohe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf nur bis zu 1,00 m betragen, gemessen Uber der
Oberkante der angrenzenden Erschlielungsstralie.

Diese Vorschrift gilt nicht entlang von Stichwegen zu hinterliegenden Grundstlicken und nicht entlang
von Fufd- und Radwegen.

§ 2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen

Die nicht tberbauten privaten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Kiesflachen oder vergleichbare Materialien sind zur Gestaltung der Vorgartenzo-
nen unzulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufie geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig. (gem. § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebduden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zulassig; je Doppelhaushalfte ist héchstens eine Wohnung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAS3 sind je Einzelhaus héchstens vier Wohnungen zulassig; je
Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. MindestgrundstiicksgréRen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- 3 missen die Baugrundstiicke eine Grélze von mindestens
250 gm je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstick aufweisen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Traufhdhe, Gebaudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehdhe und die festgesetzte Traufthéhe
ist die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der Auf3enflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aulerdem Krippelwalme,
Wintergarten und Vorbauten.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzt Gebaudehdéhe ist die Oberkante oder der First des Gebau-
des. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe ist ausnahmsweise fur untergeordnete Bau-
teile zulassig.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5. Nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den strallenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. In einem Abstand von mind. 3 m zur Stralenbegrenzungslinie der
Planstrafen bzw. von mind. 5 m zur Grundstlcksgrenze der L 845 sind diese Anlagen als Ausnahme
zulassig, wenn ihre Héhe nicht mehr als 3 m betragt.

Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze und nicht entlang von Ful3- und Radwegen.

(gem. § 12 Abs.6 BauNVQO)

6. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstick ist in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode, je angefan-
gener 500 m? Grundsticksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 bis 18 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch je
angefangener 500 m? Grundstlcksflache mindestens zwei Hochstamm-Obstbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winteriinde, Silberweide, Hainbuche,
Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhltchen, Schwarzerle, Feldahorn, Faulbaum, Schiehe,
Weildorn, Haselnuss. und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Birne). Es ist ausschliefldlich autochtones
Pflanzmaterial aus regionalen Bestanden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG) zu verwenden. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen auf dem Baugrundstuck
vorzunehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

7. Passiver Lirmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Ma3nahmen zum baulichen Schallschutz durchzufuhren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Buroraume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die strallenzugewandten, einschlieflich der senkrecht
zur StralRenachse der Goethestralie liegenden Aufienbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthalts-
raumen/Buroraumen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufihren,
dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche I, Il bzw. IV entsprechen. Far
Schlafraume sind Bellftungsmadglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schall-
damm-Males jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-Malie sind einzuhalten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schallddmm-Maf3 dB(A)
Wohn- und Schlafrdume Buroraume

Il 30 30

I 35 30

[\ 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
zeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, flr die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische Aulzenwohnbereiche (z.B. Ter-
rassen und Balkone) nur auf den der Goethestral3e abgewandten Seite, im direkten Schallschatten der
zugehdérigen Gebaude zulassig. Alternativ hierzu sind diese AulRenwohnbereiche durch entsprechend
dimensionierte Larmschutzmafl3nahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschirmen.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldamm-Maf3e wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein; Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren
Denkmalschutzbehédrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur aufierhalb allge-
meinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Zur Vermeidung von
Verstéien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fallen der Baume
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, auf die Bedeu-
tung fur Gehélzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprtfen. Vorhandene Gebaude
sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafiinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Sind Individuen/Quar-
tiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind CEF-MalRnahmen durchzufuhren. Zur Vermei-
dung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke néchtliche Beleuchtung
der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen"
Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Ge-
baude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Die Niedersidchsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass fur die
neu geplanten Nutzungen gegenutber dem Trager der Stralienbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kénnen.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen pas-
siven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten. (gem. § 77k Abs. 4 Telekommunikationsge-
setz)
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Bauweise,

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd in m, Traufhohe
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehohe
Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Uiberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Regenwasser Rickhaltung

Grinflachen

Griinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Planung, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Geschitzter Landschaftsbestandteil Wallhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

"Staggenborg'

Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 48

mit ortlichen Bauvorschriften

Landes: aton

Niedersachsen

LN Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019

Ubersichtsplan: 1 : 5000

plan
ontor stadtebau

E-Mail

EhnernstraBe 126
Telefon 0441/97201-0

26121 Oldenburg
Telefax -99
info@plankontor-staedtebau.de

Internet www.plankontor-staedtebau.de

Arbeitsfassung Vorentwurf Entwurf

Entwurf zum Satzungsbeschluss
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