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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 9 (3)
Nr. 2 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in dem Industriegebiet eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebdudehdhen (GH) sind Héchstgrenzen Giber NN. Diese Héchstgrenze
gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Private Grinflachen

§4 In den privaten Grinflachen mit Bindung fir Bepflanzung und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig und am Standort zu ersetzen.

§ 5 Die privaten Grinflachen mit MaRnahmen gemaR § 9 (1) 20 BauGB werden der Sukzession
Uberlassen.

Grundstiickseinfriedungen

§ 6 Baugrundstiicke sind entlang der Straleneigentumsgrenze zur Umgehungsstralle
,Dinklager Ring" mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten.

Gelandehbhe

§ 7 Die Grundstiicke im Industriegebiet sind auf eine Hoéhe der Geldndeoberkante von
mindestens 28,00 m . NHN aufzuhoéhen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
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n 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléachen fiir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung o Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
[ —— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
0 Industriegebiete
(Gl ) I Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
o] von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
2, MaR der baulichen Nutzung ] ]
15. Sonstige Planzeichen
5,0 Baumassenzahl
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0,8 Grundflachenzahl
?JHNSN"'Z m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal tiber NN (GH = Gebaudehdéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
_|iJ'_'Li_ii._'L'l L {iberbaubare Flache
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6. Verkehrsflachen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Dinklage unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den ortlichen
Verhéltnissen entsprechend zur Verfugung stehen. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge
kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fur die Berechnung des Léschwasser-
bedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) vom Februar 2008. Fur das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 3.200 L/Min
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforder-lich. Die Léschwasserversorgung ist gesichert,
wenn im Plangebiet eine 150mm Ringleitung verlegt und mit Oberflurhydranten bestickt wird.
Die genauen Standorte der Hydranten sind mit der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr
Dinklage abzustimmen.

Bei Bauvorhaben sind fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes die allgemeinen Vor-
gaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechni-
schen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformati-
onen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de)
enthommen werden.
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7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
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