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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Im Siiden des Dinklager Stadtgebietes besteht siidlich der Ste/infelder StralBe sowie 6stlich der Ho/-
dorfer StraBe (L 849) ein langjihrig etablierter Gewerbe- und Industriestandort. Das Areal ist zu Teil
bebaut und bereits seit dem Jahr 1988 planungsrechtlich gesichert. Ein Eigentlimer mdchte sein
derzeit unbebautes Grundstiick einer baulichen Nutzung zufiihren (Betriebsleiterwohnhaus und eine

Lagerhalle). Es ist vorgesehen dazu das Grundstiick in drei Teilgrundstiicke aufzuteilen, weshalb eine
Anpassung der ErschlieBungsstraBe erforderlich wird.

Es ist stddtebauliches Ziel der Stadt Dinklage, insbesondere fiir bestehende Betriebe zur Bestands-
sicherung aber auch fiir die Ansiedlung neuer Betriebe weitere Flachenpotentiale zu sichern und
bereits baurechtlich gesicherte Flachen an verdnderte Bedingungen anzupassen. Es ist deshalb be-
absichtigt, die vorhandene ErschlieBung in siidlicher Richtung zu erweitern.

Der bestehende Bebauungsplan setzt im Osten eine Verkehrsflache fest. Siidlich grenzt eine Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. In diesem
Bereich ist jedoch die Erweiterung der Verkehrsflache notwendig. Somit ist die Planung derzeit nicht
mdglich und die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ist erforderlich.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat am 13.03.2017 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Steinfelder StraBe" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Stadtrand von Dinklage. Es grenzt im Norden an die
Steinfelder StraBe und im Sliden an den Trenkampsbach. Die Anbindung des Gebietes erfolgt liber

die offentliche Verkehrsflache der StraBe Gewerbehof, welche im Zuge dieser Planung erweitert
wird.

Das Plangebiet ist insgesamt 7.980 m2 grof3. Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 139/53 und 139/51:
. im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 139/15:

] im Stiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 139/98:

im Westen durch eine zur 6stlichen Grenze parallelen Linie in einem Abstand von 35 m, durch

eine zur nordlichen Grenze parallelen Linie in einem Abstand von 25 m sowie durch die west-
liche Grenze des Flurstiicks 139/53 in einer Lange von 25 m.

Abb. 1 Ubersichtsplan - Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

TN § Im Einzelnen sind die Flurstiicke
NG /5 Nr. 139/53 (tlw.), 139/51, 139/52
4\ S 7 (tlw.), 139/50 (tlw.), 139/49, 139/97

Gg?'l (tlw.) und 139/98 (tlw.) der Gemar-

‘—B_;' kung Dinklage, Flur 25 umfasst. Die
o raumliche Abgrenzung wird kartogra-
oy

phisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes  im MaBstab
1:1.000 bestimmt.
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Die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und MaBnahmen zur Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschafti-
gung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die Mdglichkeiten der
Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpo-
tenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen
Regionalentwicklung beitragen”.

Fiir die weitere Starkung und Forderung wird mit dieser Planung die Nutzung einer bereits gesicher-
ten Fldche durch die Veranderung der ErschlieBung erleichtert. Die Anderung tragt daher zur Um-
setzung der benannten, raumordnerischen Ziele bei. Sie starkt die drtliche Wettbewerbsfahigkeit.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Vechta hat durch Zeitablauf
seine Giiltigkeit verloren. Eine Neuaufstellung befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Dinklage stellt im Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar. Demnach
entspricht der Bebauungsplan diesen Darstellungen.

Abb. 2 Ausschnitt 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63

Innerhalb des Plangebietes wird das
Baurecht iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Steinfelder
Straf3e” aus dem Jahr 1996 bestimmt.
Der Geltungsbereich stimmt mit die-
ser 3. Anderung iiberein. Der Bebau-
ungsplan setzt im Osten eine Ver-
kehrsflache, die als StichstraBe mit
einem Wendehammer ausgebildet ist,

Bebauungsplan Nr. 63

GELTUNGSBEREICH 1

fest. Daran anschlieBend wird eine
MaBnahmenflache ausgewiesen. Hier
ist ein extensiv gepflegter Gewdasser-
randstreifen anzulegen und die be-
stehenden Gehdlze zu erhalten. Im
tbrigen Geltungsbereich werden im
Norden ein Gewerbegebiet (GE, II-
geschossig, GRZ von 0,8, GFZ von 1,0,
abweichende Bauweise) und im Sii-
den ein eingeschranktes Industriege-
biet (Gle, GRZ von 0,8, BMZ von 6,0,
abweichende Bauweise) festgesetzt.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und Grundsitze zur ge-
samtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teil-rdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, Nr. 5
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Angrenzend an das Plangebiet befinden sich nérdlich und siidlich rechtswirksame Bebauungsplane.

Bebauungsplédne

Abb.3 Angrenzende Bebauungsplane

Die vorliegende Planung ist mit den angrenzenden baurechtlichen Regelungen abgestimmt.

 Ubersichten
ey 7 . e Westlich des Plangebietes grenzt der Bebau-
i ;_ wAR IS Ve SNP, ‘l ungsplan Nr. 63 aus dem Jahr 1988 an. Die-
=N v * A% S \g I. (12 il ser wurde im Bereich des Geltungsbereiches
1) ol “~\; @ B-PlanNr51- ’,' ‘ gemharct | der 3. Anderung bereits durch die 1. Ande-
= :‘ : *;é?* 1. Anderling & Y “ "% | rung iiberplant. Ebenfalls die nérdlich gele-
A LIS YA &L {ar gene Steinfelder Straf3e ist Teil dieses Be-
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Im Bebauungsplan Nr. 63 werden Gewerbe-
gebiete (GE, ll-geschossig, GRZ von 0,8, GFZ
von 1,0, abweichende Bauweise bzw. GE,
GRZ von 0,8, BMZ von 6,0, abweichende
Bauweise), eingeschrankte Gewerbegebiete
(bereits durch die 2. Anderung tberplant)
und Dorfgebiete (MD, II-geschossig, GRZ von
0,4, GFZ von 0,5, offene Bauweise) festge-
setzt.

Daneben werden an einigen Randern Griin-
flachen mit Bereichen fiir Anpflanzungen
ausgewiesen. Im Westen wird zudem eine
landwirtschaftliche Vorbehaltsflache von ei-
ner Bebauung freigehalten.

CGs...
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Bebauungsplan Nr. 51 ,Holtesch 1" - 1. Anderung (1990) \
S YT, K YT R TR ./ /- | Der Plan grenzt nicht direkt an das Plange-

\ 1 ’ dm ey e e - 2 2/ /2| biet an. Mit ihm werden vorrangig allge-
meine Wohngebiete (WA, I-geschossig, GRZ
von 0,4, GFZ von 0,5, offene Bauweise, max.
2 WE bzw. WA, Il-geschossig, GRZ von 0,4,
GFZ von 0,8, offene Bauweise, max. 2 WE)
ausgewiesen. Im Westen ist zudem ein
Kleinsiedlungsgebiet (WS, Il-geschossig,
GRZ von 0,2, GFZ von 0,4, offene Bauweise)
und im Siiden ein Misch- (MI, II-geschossig,
! shesen | GRZvon 0,4, GFZ von 0,8, offene Bauweise)
et und ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
I\ (GEe, ll-geschossig, GRZ von 0,8, GFZ von
1,6, abweichende Bauweise) festgesetzt. Da-
neben sind Griinflichen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen und ein Ldrmschutz-
wall vorgesehen.

“'"m.

Anschiufs B Fan Nr 63
Steinfelder Strans’

Bebauungsplan Nr. 79 ,,Am alten Wasserwerk" (2005) \

; . ; I Der siidlich gelegenen Bebauungsplan
Nr. 79 setzt eingeschriankte Gewerbe- (GEe,
lI-geschossig, GRZ von 0,6, GFZ von 0,8, of-
fene Bauweise) und Mischgebiete (M, II-
geschossig, GRZ von 0,6, GFZ von 0,8, offene
Bauweise) fest. Daneben wird im Siiden eine
Gemeinbedarfsfldche fiir sozialen Zwecken
dienende Geb3ude ausgewiesen.

em Dinklage

e 25
lastab 11000

Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren § 13a BauGB durchgefiihrt. Eine Durchfiihrung der
Planaufstellung nach § 13a BauGB ist zuldssig:

. Es wird mit der Plandnderung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt (§ 13a
(1) Nr. 1 BauGB).

Die voraussichtliche versiegelte Grundflache im gesamten Planbereich liegt mit ca. 4.430 m2 unter
der Grenze von 20.000 m2 (§ 13a (1) Nr. 1 BauGB);

. Grundsétzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungsplanen mit zu beriicksichtigen, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden (8 13a (1) Nr. 1
BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Plane ist nicht gegeben.

. Es werden mit der Planung keine Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung besteht (§ 13a (1) Satz 4 BauGB).

Geplant ist ein Angebotsbebauungsplan, in dem ein Gewerbe- und ein eingeschranktes Industriege-
biet ausgewiesen werden. Theoretisch kommen UVP-pflichtige Vorhaben fiir diese Gebiete infrage.
Allerdings konnen durch die geringe PlangebietsgréBe zum Teil die jeweiligen Priifwerte gar nicht
erreicht werden (UVPG Anlage 1 Nr. 18.8). Zudem soll mit dieser Anderung u.a. die Erweiterung eines

CGs...
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bestehenden Betriebes ermdglicht werden. Das geplante Vorhaben untersteht keiner UVP-Pflicht,
womit die Voraussetzungen erfiillt werden.

. Es miissen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet werden (§ 13a (1)
Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schwerer
Unfélle sind nicht zu erwarten.

. Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13a (1) letzter Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

. Mit der Planaufstellung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Inf-
rastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Mit der MaBnahme wird die ErschlieBung einer Gewerbe- bzw. eine Industriefliche verdandert, um
sie an neue Gegebenheiten anzupassen und nutzbar zu machen. Dies kann insbesondere zur Siche-
rung und auch der Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen.

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Planverfahren zuldssig ist.

] Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, der Er-
stellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind nach § 3 (2) Satz 2 Halbsatz 2 BauGB entfallen gemaB
§ 13 (3) BauGB i. V. m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB.

. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB ist nicht erforder-
lich.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Stadtgebiet. Innerhalb des Plangebietes und in der ndhe-
ren Umgebung befinden sich Gewerbebetriebe. Zudem bestehen einige Einzelwohnlagen, aber auch
groBflachige Wohngebiete im Norden und Westen. Daneben finden sich auch Acker- und Weidefla-
chen sowie eine groBere Waldflache.

Um in dem bestehenden Gewerbe- bzw. eingeschrankten Industriegebiet eine Verdnderung der
Grundstiickszuschnitte (Teilung in drei Grundstiicke) vorzunehmen, ist eine veranderte ErschlieBung
notwendig. Dazu soll die bestehende StichstraBe in Richtung Siiden in Form einer privaten Verkehrs-
flache verlangert und damit eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft liberplant werden.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind éffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen beriihrt.

¢3...
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Abb. 4 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange (BauGB)
Baurecht Begriff des Baurechts Ergebnis
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB ﬁillcé:meme Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt- X
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB | Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen Belzrew?[jehr:icht
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB | Soziale, kulturelle Bediirfnisse Belangﬂe nicht
beriihrt
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltu_ng, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung X
vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belta)r;?[jehr:icht
Belange des Umweltschutzes - Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflan-
§1 (6) Nr. 7 BauGB zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima e
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Be'ig?;hr:fht
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belz:?uehr;icht
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 (1) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden [ ihrer Unterbringung Be'ig?;hr:fht

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Von einem Gewerbegebiet kdnnen Larmimmissionen ausgehen, die bei larmempfindlichen Nutzun-
gen (v.a. Wohnungen) zu Beeintrachtigungen fiihren. In der Umgebung befindet sich einige verein-
zelte Wohnnutzungen, aber auch ein groB3flachiges Wohngebiet nérdlich des Plangebietes.

Die Gewerbe- bzw. eingeschriankten Industriegebiete im Plangebiet und in der Umgebung bestehen
bereits seit langem und fiihren zu keinen Beeintrachtigungen bei den umgebenden Wohnnutzungen.
Mit der Planung wird lediglich die ErschlieBung verdndert. Es werden keine weiteren Bauflachen
ausgewiesen. Diese bleiben wie bisher bestehen. Aus diesem Grund ist auch weiterhin mit keinen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden
gewahrt.

Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevdlkerungsverhiltnisse
(§8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen kdnnen innerhalb gewerblicher und industrieller Bauflachen allenfalls als betriebs-
bezogenes Wohnen entstehen. Die Belange allgemeiner Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen werden nicht beriihrt.

Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Im Umgebungsbereich sind keine besonderen sozialen und [ oder kulturellen Bediirfnisse im Rahmen
der Planung zu beriicksichtigen. Die Belange sind nicht beriihrt.

CGs...
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Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Das siidliche Stadtgebiet von Dinklage ist durch die dort vorhandenen Gewerbe- und Industriege-
biete geprdgt. Die vorliegende Plandnderung mit dem Ziel einer Verdanderung der ErschlieBung zu-
gunsten neuer Grundstiickszuschnitte, ermdglicht die bessere Nutzbarkeit und damit die Starkung
dieses Standortes in der Stadt, ohne jedoch die Qualitdten der Wohnlagen im Stadtgebiet zu beein-
trachtigen.

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile wer-
den in der Planung beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird am &stlichen Rand des Gewerbegebietes die Erschlie-
Bung in Richtung Siiden verlangert. In diesem Bereich ist derzeit eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier ist vorgesehen
einen Gewasserrandstreifen entlang des Trenkampsbaches anzulegen. Dieser Bereich ist jedoch von
der Planung nicht betroffen und bleibt bestehen. Daneben soll der in der MaBnahmenfldche vor-
handene Baumbestand erhalten werden, welcher sich allerdings ebenfalls nicht im gednderten Be-
reich befindet.

Die Gewerbe- und eingeschrankten Industriegebiete konnen wie bisher bebaut werden. Lediglich
eine eher schmale StraBe wird am 0Ostlichen Plangebietsrand erstellt. Die Belange des Ortsbildes
werden berlicksichtigt.

Baudenkmale im Geltungsbereich oder direkt angrenzend sind nicht vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen archéologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertdgig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nie vollstédndig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden damit be-
riicksichtigt.

Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

In genauer Kenntnis der stadtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrele-
vante Belange beriihrt werden.

" Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet ist bereits als Gewerbe- bzw. eingeschranktes Industriegebiet ausgewiesen und zum
Teil auch dementsprechend bebaut. Teilweise sind in den unbebauten Bereichen Baumbestande zu
finden. Insbesondere im Siiden (Flurstiick 139/98) befinden sich Gehdlze. Das derzeitige Baurecht
setzt entlang der dstlichen (stidlich der Verkehrsflache) und siidlichen Plangebietsgrenze eine Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest. Damit
wird bestimmt, dass ein Gewasserrandstreifen entlang des siidlich angrenzenden Trenkampsbaches
anzulegen ist. Zudem ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Damit werden die slidostlich
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bestehenden Baume teilweise geschiitzt. Daneben wird ein Bereich entlang der 6stlichen Plange-
bietsgrenze mit einbezogen, auf dem keine Gehdlze stehen. Ansonsten sind die Fldchen von geringer
Wertigkeit. Auch in der Umgebung finden sich Gewerbebetriebe sowie (groBflichige) Wohngebiete.

Aufgrund dieser Nutzung ist daher allenfalls vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten des Sied-
lungsraumes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten gemaB Gesetz als besonders ge-
schiitzt. Hinweise auf das Vorkommen besonders streng geschiitzter Arten liegen nicht vor.

Mit der Planung soll die bestehende Verkehrsfliche in Richtung Siiden erweitert werden (bis an das
Flurstiick 139/98). Damit wird die derzeit festgesetzte MaBnahmenflache im Osten teilweise durch
eine private Verkehrsflache iiberplant. In diesem Bereich bestehen keine Gehdlze. Ostlich der priva-
ten Verkehrsflache bleibt zudem ein 2 m breiter Griinstreifen bestehen. Die MaBnahmenflache wird
im Stdosten und Siiden des Plangebietes wie im derzeitigen Baurecht beibehalten, sodass ein Teil
des stidostlichen Baumbestandes weiterhin geschiitzt wird. Einige Gehdlze werden wie bisher durch
das eingeschrankte Industriegebiet liberplant und kdnnen gefdllt werden. Darliber hinaus wurde
bereits an der westlichen Grenze des Flurstlickes 139/97 (auBerhalb des Plangebietes) vom Eigen-
tlimer eine Strauch-Baumhecke angelegt, die als Ausgleich dient.

Um Beeintrachtigungen auszuschlieBen, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen:

Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain
vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaBnahmen auf Vorkommen geschiitzter Arten hin zu Gberpriifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind
Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten sowie
auf das Fledermausquartierpotenzial zu liberpriifen. Gebaude sind bei SanierungsmaBnahmen oder
Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberprifen. Werden Indi-
viduen [ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung
sind zu dokumentieren. Werden Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Végeln beseitigt, sind im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere zu schaffen.

Zudem sind in der Umgebung des Plangebietes zum Teil groBere Waldfldchen vorhanden, welche
Ersatzhabitate fiir Vogelarten bieten.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz ist auf Grundlage der vorliegenden Kenntnisse davon aus-
zugehen, dass bekannte und in realistischer Weise mdgliche Vorkommen besonders geschiitzter Ar-
ten (z.B. Végel) im Gebiet der Planung nicht soweit entgegenstehen, dass sie undurchfiinrbar werden
konnte. Die Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechts (Tétungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG /
Stérungsverbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG / Zerstérungsverbot § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) werden bei
Einhaltung dieser Vorgaben nicht beriihrt. Die Planung ist mit den Anforderungen des speziellen
Artenschutzes vereinbar.

Nicht immer vollstandig auszuschlieBen ist, dass auch spater bei der Umsetzung eines Bauvorhabens
kleinrdumig und temporar dennoch geschiitzte Tierarten auftreten konnen. Unzuldssige Eingriffe in
einen Artenbestand kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung im vorliegenden Planfall vermieden
werden.

Das Plangebiet liegt in der BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtiler®. Als Bo-
dentyp liegt hier Gley vor®. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als gering eingeschatzt®.
Im Plangebiet liegen keine Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden®. In der Umgebung sind einige Bo-
den mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Plaggenesch) ausgewiesen, welche durch die Planung
jedoch nicht beeinflusst werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 wird die Bebaubarkeit des Grundstiickes von 80 %
beibehalten. Allerdings wird eine MaBnahmenflache in eine Verkehrsflache umgewandelt bzw. den

Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - BodengroBlandschaft
Bodentibersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodentypen

Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen 1 : 50 000
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Gewerbe- und Industrieflichen zugeschlagen. Damit ist in diesem Bereich (ca. 580 m2) eine zusétz-
liche Versiegelung maglich.

Die vorhandenen Bodenfunktionen und -wertigkeiten werden infolge der Plandnderung somit nur
in einem geringen Umfang durch Bodenaustausch und Versiegelung beeintrachtigt oder zerstort
werden.

Zudem wird mit der Anpassung der Voraussetzung einer Inanspruchnahme einer bereits erschlosse-
nen, innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegenden Flache neuen Entwicklungen im schlechter
erschlossenen planerischen AuBenbereich entgegengewirkt, was wiederum zum Erhalt der Schutz-
gliter Boden und Flache beitragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 25 m bis 27,5 m iber NN und damit weniger als 2 m
unter Geldndeoberflache®. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung am Standort wird als
gering beschrieben, damit ist die Durchldssigkeit der oberflachennahen Schichten zum Grundwasser
hoch’. Die Entnahmebedingungen fiir Grundwasser im Plangebiet werden als gut beschrieben®. Was-
serschutzgebiete befinden sich nicht im naheren Umfeld.

Direkt im Suden angrenzend flieBt der Trenkampsbach. Weitere Gewasser sind in der ndheren Um-
gebung nicht vorhanden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht nur eine geringfiigig hohere Versiegelung als das
bestehende Baurecht. Die Oberflachenentwésserung wird beibehalten. Die Regenriickhaltung ist auf
den privaten Grundstiicken zu organisieren und muss so dimensioniert sein, dass der gesamte Ober-
flachenabfluss auf den natiirlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen reduziert wird.

Fiir den Schutz des angrenzenden Trenkampsbaches wird weiterhin eine MaBnahmenflache festge-
setzt, in der ein extensiv gepflegter Gewasserrandstreifen anzulegen ist.

Abb. 5 Gewdssernetz

T
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6 Hydrogeologische Qbersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Lage der Grundwasseroberfldche
7 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
8 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1 : 500 000 - Entnahmebedingungen in grundwasserfiihrenden Gesteinen
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Infolge der Plandnderung ist keine relevante Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plan-
gebiet zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits bebaut bzw. kann bebaut werden. Das urspriingliche Landschaftsbild ist
seit langem nicht mehr vorhanden. Durch die Planung werden keine erheblichen Verdnderungen
auftreten.

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturglter von besonderer Bedeu-
tung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

Durch die Planung wird ein Teil einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Gewasserrandstreifen und Erhalt von Bdumen) durch einen
Griinstreifen, eine private Verkehrsflache und Teile des festgesetzten Gewerbe- bzw. eingeschrank-
ten Industriegebietes liberplant. Im Siidosten und Siiden bleibt die MaBnahmenfldche bestehen.
Innerhalb des iiberplanten Bereiches bestehen im Gegensatz zum siiddstlichen Plangebiet keine Ge-
holze. Zudem gelten im Verfahren nach § 13a BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
der Planung ggf. zu erwarten waren, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
sodass ein Ausgleichserfordernis entfallt (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).

Dariiber hinaus wurde bereits durch den Grundstiickseigentiimer entlang der westlichen Grenze des
Flurstiickes 139/97 eine Strauch-Baumhecke angelegt, die der Kompensation dient. Dies wird mit
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dinklage und dem Grundstiickseigentiimer gesi-
chert.

= Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ beriihrt. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen
naherer Umgebung ausgewiesen.

. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Planaufstellung auf den Menschen er-
geben sich nicht (siehe dazu auch Kapitel 3.1).

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (8 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt. Der archdologische Denkmalschutz
wurde durch einen allgemeinen Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfun-
den in den Plan aufgenommen.

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Die Festsetzung von einem eingeschrankten Industrie- und einem Gewerbegebiet ldsst {ibli-
che Emissionen erwarten, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen aus-
|6sen. Bei besonderen, immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Ge-
nehmigungsebene das jeweilige Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwasser erfolgt. Der Anschluss an das Kanalnetz der Stadt ist moglich. Im
stadtischen Klarwerk stehen ausreichende Kapazitaten zur Verfiigung.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele ver-
knlpft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energeti-
schen Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelun-
gen im Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit
hinldnglich entsprochen.
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u Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel
nicht entgegen.

u Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(81 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europaischen Union.

L] Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)
Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Ein-
klang gebracht werden.

= Auswirkungen der zul3ssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen werden nach bisherigem Kenntnisstand keine Vorhaben
ermoglicht, die in Folge schwerer Unfdlle negative Auswirkungen auf die Umwelt nehmen
konnten. Es gelten die iiblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vor-
schriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlief3t.

Storfallschutz: Die Planung berlhrt den Stérfallschutz, da es sich um die Ausweisung von
eingeschrankten Industrie- und Gewerbegebieten handelt, in denen potentiell auch Stérfall-
betriebe angesiedelt werden kdnnen.

Im vorliegenden Planfall handelt es sich um eine Flache, die u.a. als Erweiterungsflache fiir
den vorhandenen Betrieb entwickelt und zur Verfiigung gestellt werden soll. Der Betrieb ist
nicht als Storfallbetrieb einzustufen.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

. Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Mit der Planung werden die Belange der ortlichen Wirtschaft beriicksichtigt. Mit einer veranderten
ErschlieBung wird die Nutzbarkeit einer Gewerbe- bzw. Industrieflache verbessert.

Es ist zu erwarten, dass sich mit der Entwicklung des Baugebietes positive Impulse flir die ortliche
Bauwirtschaft und fiir den Handel ergeben.

L] Land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

. Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 (6) Nr.8c BauGB)

Die bessere Nutzbarkeit der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen dient der Sicherung und
Weiterentwicklung von vorhandenen Arbeitsplatzen.

= Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.
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L] Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann sichergestellt werden. Der bereits bebaute
Bereich verfligt tiber alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen, Neuverlegungen und Erwei-
terungen des Leitungsnetzes sind nach Bedarf mdglich:

. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Netz des Wasserversorgungsverbandes OOWV.

. Die notwendige Loschwasserversorgung kann voraussichtlich weiterhin tiber das Leitungsnetz
des OOWV sichergestellt werden. Mit Schreiben vom 27.11.2019 weist der OOWV darauf hin,
dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der dffentlichen Wasserversor-
gung ist. Die o6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrand-
Sch@) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu tren-
nen. Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
tiber das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den O0WV

nicht.

. Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Stromversorgungsnetz der
EWE.

. Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der EWE.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile liber die

entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

. Abfall kann ordnungsgemal gesammelt und liber die 6ffentliche Millentsorgung des Land-
kreises Vechta entsorgt werden.

] Die anfallenden Abwésser werden (iber das vorhandene Kanalisationsnetz der stidtischen
Klaranlage zugefiihrt.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenver-
anderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Bei den bisher auf dem Geldnde erfolgten BaumaBnahmen ergaben sich keine Hinweise auf Blind-
ganger oder eine friihere Bombardierung des Areals. Das Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfahren regelmaBig darauf hin, dass nicht unterstellt
werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es werden daher vom Amt regelmaBig kos-
tenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

L] Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Miinsterland®. Vorkommende Bodenschitze sind
Kohlenwasserstoffe. Das Bergwerkseigentum gewahrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes
Bodenschatze zu gewinnen. Infolge der groBflichigen Ausdehnung des Bergwerksfeldes iiber das
gesamte Stadtgebiet und darlber hinaus ergeben sich jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die Pla-
nung.

Das Gebiet weist keine Vorkommen auf'.

9 Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover. Das Bergwerkseigentum ist dariiber hinaus ein ,grundstiicks-
gleiches” Recht, das heiBt, es ist grundbuch- und beleihungsfahig.
10 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

¢3...



@

1 Stadt Dinklage

3.9

Externe Erschlie-
Bung

Innere Erschlie-

Bung
3.10
3.1
3.12

Grundwasser

Oberflachenent-
wasserung

3.13

4.1

Art der baulichen
Nutzung

Bebauungsplan Nr. 63 ,Steinfelder StraBe” - 3. Anderung 15von 19
°

Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt an der Steinfelder StraBe (K 268). Uber diese ist in Richtung Nordwesten in
rd. 400 m die LandesstraBe L 849 (Holdorfer Stral3e) und somit die Dinklager Innenstadt und weitere
LandesstraBen zu erreichen. Damit sind das Plangebiet sowie die ansdssigen und zukiinftigen Ge-
werbebetriebe gut an das ortliche und {iberdrtliche Netz angebunden. Diese StraBen sind fiir Be-
gegnungsverkehr ausreichend dimensioniert. Das Verkehrsnetz ist damit fiir die ErschlieBung von
einem Gewerbe- und einem eingeschrankten Industriegebiet weiterhin geeignet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StichstraBe Gewerbehof, die als StraBen-
verkehrsfliche gesichert und durch diese Anderung in Richtung Siiden erweitert wird. Der beste-
hende Wendehammer wird beibehalten. Von diesem ausgehend ist eine 5 m breite private Verkehrs-
flache geplant, die ebenfalls in einem Wendehammer endet.

Belange des Militérs, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange des Militars und des Zivilschutzes wird mit dieser Planung nicht beriihrt.

Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Der Planung stehen keine stadtebaulichen Entwicklungskonzepte der Stadt Dinklage entgegen.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (5 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Nachteilige Auswirkungen fiir das Grundwasser durch die Anderung des Bebauungsplanes sind nicht
zu erwarten.

Wie nach derzeitigem Baurecht ist die Riickhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten Grund-
stiicken zu organisieren. In welcher Form dies geschieht, wird nicht vorgegeben. Der Oberflachen-
abfluss ist dabei auf den natiirlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen zu reduzieren.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1(6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden mit dieser Planung nicht beriihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffenen Ab-
wagungen der Stadt nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Flachennutzungen sowie Art und MaB der baulichen Nutzungen

Entsprechend des derzeitigen Baurechtes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 werden auch
weiterhin im Norden ein Gewerbegebiet (GE) und im Siiden ein eingeschrinktes Industriegebiet
(Gle) festgesetzt.

Ebenfalls die Einschrinkungen werden beibehalten (siehe textliche Festsetzungen 1 und 2). In beiden
Gebieten werden Betriebe und Anlagen aus den Abstandsklassen I-Ill des Abstandserlasses NRW
1990 sowie Tankstellen ausgeschlossen. Zudem sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur Nut-
zungen zulassig, die nicht erheblich belastigend sind. Damit wird die Vertraglichkeit dieser Gebiete
mit den umgebenden Nutzungen erreicht. Daneben sind in dem Gewerbegebiet Wohnnutzungen
gem. § 8 (3) Nr. 1 allgemein zulissig, da sich dies fiir den Standort anbietet.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im eingeschrinkten Industriegebiet und im Gewerbegebiet ent-
sprechend des derzeitigen Baurechts und das der Umgebung auf maximal 0,8 gesetzt, womit die
Obergrenzen nach § 17 BauNVO erreicht werden. Eine weitere Uberschreitung ist nicht zuldssig.

Daneben wird im Gewerbegebiet auch die ll-geschossige Bauweise mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0 und im eingeschrinkten Industriegebiet eine Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 beibe-
halten. Von den aus der Geschossigkeit ergebenden Héhe baulicher Anlagen (innerhalb des GE) sind
Schornsteine, Silos, Kesselhduser und Trocknungsanlagen ausgenommen (siehe textliche Festset-
zung 3). Damit wird das Einfligen in die Umgebung sichergestellt.

Der uiberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen bestimmt. Entlang der Steinfelder StraBe wird wie
bisher ein Abstand von 10 m gehalten, um ein einheitliches Bild zu erhalten. Zur festgesetzten Stra-
Benverkehrsfldche ist ein Abstand von 3 m vorgesehen, um die Offenheit der StraBe beizubehalten,
aber dennoch eine mdglichst groBe Ausnutzbarkeit der Fldchen zu erreichen. Entlang der MaBnah-
menfldche ist ein Abstand von 1 m einzuhalten, um den liberbaubaren Bereich moglichst effizient
nutzen zu kdnnen, aber dennoch ausreichend Abstand zu halten.

Gebiude dirfen auch zukiinftig in der abweichenden Bauweise (a) errichtet werden und daher
Langen von mehr als 50,0 m aufweisen, da die Errichtung von gewerblichen Bauten hdufig entspre-
chende Dimensionen erfordern (siehe textliche Festsetzung 4).

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine PlanstraBe, welche zum Teil bereits besteht (Ge-
werbehof. Sie fiihrt von der Steinfelder StralBe aus in einer Breite von rd. 6,5 m in Richtung Siiden
und endet in einem Wendehammer. Von dort aus wird die Verkehrsfliche durch diese Anderung in
Richtung Stiden in Form einer privaten Verkehrsflache erweitert. Die anschlieBende Verkehrsflache
besitzt eine Breite von 5 m und endet ebenfalls in einem Wendehammer. Die Erweiterung wird fiir
die ErschlieBung der siidlich gelegenen Grundstiicke bendtigt.

Wie bisher ist die Oberflichenentwisserung auf den privaten Grundstiicken zu organisieren (siehe
textliche Festsetzung 5). Dabei ist die Riickhaltung so zu organisieren, dass der gesamte Oberfla-
chenabfluss auf den natiirlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen reduziert wird.

Zwischen der dstlichen Geltungsbereichsgrenze und der PlanstraBBe wird eine 6ffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Dieses dient einer ansprechenden Ge-
staltung der Strafe.

Siidlich an die Verkehrsfldche angrenzend und entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze wird
eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen. In dieser wird wie auch nach derzeitigem Baurecht bestimmt, dass ein extensiv
gepflegter Gewdsserrandstreifen fiir den angrenzenden Trenkampsbach anzulegen ist und vorhan-
dene Baumbestande zu erhalten sind (siehe textliche Festsetzung 6).

Textliche Festsetzungen im Uberblick

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle) sind
. nur Nutzungen zulissig, die nicht erheblich belastigend sind (§ 1 (5) BauNVO),

. Betriebe und Anlagen aus den Abstandsklassen | - Il des Abstandserlasses NRW 1990 nicht
zuldssig (8 1 (4) BauNVO0),

. Tankstellen nicht zul3ssig (§ 1 (5) BauNVO).
Im Gewerbegebiet (GE) sind
. Wohnnutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zuléssig,

. Betriebe und Anlagen aus den Abstandsklassen | - Il des Abstandserlasses NRW 1990 nicht
zuldssig (8 1 (4) BauNVO0).

. Tankstellen nicht zulidssig (§ 1 (5) BauNVO)
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Von den sich aus der Geschossigkeit ergebenden Hohe baulicher Anlagen innerhalb des GE sind
Schornsteine, Silos, Kesselhduser und Trocknungsanlagen ausgenommen. Sie kénnen die festgesetz-
ten Geschosse liberragen (§ 16 (6) BauNVO)

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebiudelangen Giber 50 m zul3ssig (§ 22 (4)
BauNVO0). Die Grenzabsténde regeln sich gem. § 7 NBauO.

Fiir jedes Gewerbegrundstiick ist eine eigene Regenrilickhaltung anzulegen, die so dimensioniert sein
muss, dass der gesamte Oberflichenwasserabfluss auf den natiirlichen Abfluss nicht versiegelter
Flachen reduziert wird (8 9 (1) Nr. 16 BauGB).

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist als extensiv gepflegter Gewasserrandstreifen anzulegen, wobei ein 5 m breiter Streifen von der
Boschungskrone des Trenkampsbaches in nérdlicher und sudlicher Richtung héchstens einmal im
Jahr, nicht vor dem 1. Oktober, gemdht werden darf und geholzfrei zu halten ist. Diingemittel und
Pestizide diirfen nicht eingesetzt werden. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind in den Bebauungsplan nachrichtlich oder als Hinweis libernommen
worden (8 5 (4) BauGB).

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB
§ 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chdologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraBBe 15, Tel. 0441 1799-2120 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabla-
gerungen oder Altstandorte (bzw. schédliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Verletzung und Totung von Individuen - Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter
Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag
von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen auf Vorkommen geschiitzter Arten hin zu Gberprii-
fen. Unmittelbar vor dem Féllen sind Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu lberpriifen. Gebaude
sind bei SanierungsmaBnahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogel-
niststatten zu Gberpriifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind zu dokumentieren. Werden Fledermaushéhlen oder
Nisthéhlen von Vdgeln beseitigt, sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Er-
satzquartiere zu schaffen.

Wasseracht - Das Plangebiet liegt im Gebiet der Hase-Wasseracht, Unterhaltungsverband Nr. 98.
Die Satzung der Hase-Wasseracht ist zu beachten.

Aufhebung - Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 63
.Steinfelder StraBe” - 1. Anderung aufgehoben.
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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Dinklage (Bauamt) zu den Geschiftszeiten eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
BauGB
S. 3634)
BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786)
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

Landerrecht Niedersachsen

NBauO setz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gesndert worden ist

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Ge-

NKomVG

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) gedndert worden ist

Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache GroBe
Gewerbegebiet (GE) 3.920 m2
Eingeschrinktes Industriegebiet (Gle) 1.610 m2
StraBenverkehrsflachen 1.460 m2
Offentliche Griinfliche 250 m2
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft 740 m?
Gesamt 7.980 m2
Datum Verfahrensschritt Grundlage
13.03.2017 Aufstellungsbeschluss (Rat) § 2 (1) BauGB
entfallt Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
entfallt Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

Offentliche Auslegung des Planes (Offentlichkeitsbetei-

18.11.2019 - 19.12.2019 .
ligung)

18.11.2019 - 19.12.2019 | Behdérdenbeteiligung

§ 4 (2) BauGB

06.04.2020 Satzungsbeschluss

)
)
§ 3 (2) BauGB
)
)

§ 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort

durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Die BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Plans sind bereits angekiindigt und wahrscheinlich. Es

ist von einer zeitnahen Umsetzung der MaBnahme auszugehen.
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P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den

gez. Planverfasser

Stadt Dinklage, den

gez. Biirgermeister
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