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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Dinklage verzeichnet seit mehreren Jahren eine hohe Nachfrage nach Grundstiicken fir
den Wohnungsbau. Die Einwohnerzahlen weisen dauerhaft ein leichtes Wachstum auf, das vor allem
durch Zuziige von auBerhalb bedingt ist. Die allgemeine demografische Entwicklung hin zu kleineren
HaushaltsgroBen und geénderte Anspriiche an Wohnungen (z. B. barrierefreies Wohnen, preisgiins-
tiger Mietwohnungsbau usw.) bestirken den Bedarf an zusitzlichen Wohnbaufldchen weiter. In
Folge dieser Entwicklungen missen auch mehr Wohnfolgeeinrichtungen, wie beispielsweise Kinder-
tagesstatten, vorgehalten werden.

Konkret ist fiir die weitere Entwicklung des Wohnstandorts Dinklage kurzfristig der Bau einer zu-
satzlichen Kindertagesstatte erforderlich. Auch wenn in jlingerer Vergangenheit neue Gruppen ent-
standen sind, zeigt sich in der gesamtgemeindlichen Betrachtung, dass die heutigen Angebote noch
nicht ausreichend sind, um der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung gerecht zu werden.

Die Stadt hat hierfiir die an der StraBBe /n der Wiek in Nachbarschaft des Freibads gelegene Flache
als geeigneten Standorten identifiziert, die bislang als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt ist. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um hier eine Kita zu errichten.

Daneben wird derzeit in der Stadt Dinklage ein Nachverdichtungskonzept aufgestellt, in welchem
Vorgaben fiir die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten getroffen werden. Der derzeit geltende
Bebauungsplan Nr. 31 beschrénkt diese Zahl nicht, sodass eine unverhaltnismaBige Bebauung ent-
stehen kann. Somit sollen durch die 3. Anderung die Vorgaben fiir bereits bebaute Wohngebiete an
die tatsdchlichen Gegebenheiten und an das Nachverdichtungskonzept angepasst werden.

Die Stadt Dinklage ist bestrebt, bestehende Strukturen vor Fehlentwicklungen zu schiitzen sowie die
Errichtung von bendtigten Wohnfolgeeinrichtungen zu erméglichen. Im Planfall soll fir eine ver-
tragliche und zeitgemdBe Nutzung entsprechend des Nachverdichtungskonzeptes die planungs-
rechtlichen Ausweisungen im Geltungsbereich der Anderung angepasst werden. Den stidtebauli-
chen Gegebenheiten der bereits langjahrig bebauten Umgebung ist dabei gerecht zu werden. Die
Beibehaltung der bislang festgesetzten allgemeinen Wohngebiete stellt sicher, dass die stadtische
Struktur konfliktfrei weiterentwickelt werden kann. Daneben wird eine Flache fiir Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Zurzeit wird die Ausnutzbarkeit der Flachen (Zahl der Wohneinheiten) nicht begrenzt, wodurch an
diesem Standort durch Abriss und Neubau unverhaltnismaBige Strukturen entstehen kdnnen. Zudem
ist im derzeitigen Baurecht die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht mdglich. Aus diesem Grund
ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat am 18.06.2018 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwald Ill" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Stadtgebiet von Dinklage. Es grenzt im Siidwesten an das
stddtische Freibad und die Anlage des Tennisclubs. Die Anbindung des Gebietes erfolgt lber die
offentlichen Verkehrsflachen der StraBen /n der Wiek, Kastanienallee und den Eibenweg, welche
zum Teil auch innerhalb des Plangebietes liegen.

Das Plangebiet ist insgesamt 34.060 m2 groB3 und wird folgendermaBen begrenzt:

. im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 231/1 (/n der Wiek) im Bereich von der
nordlichsten Ecke (Gstliche Ecke des Flurstiicks 285/1) in Richtung Stidwesten auf einer Lange
von rd. 212 m;
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] im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 1, 2, 3, 4 und 6, zudem durch die dstliche

Grenze des Flurstiicks 65 (Kastanielallee) ausgehend vom Eibenweg in Richtung Stiden in ei-
ner Lange von rd. 67 m;

] im Stiden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 57/5, 68, 67 und 66 sowie eine Weiter-
fiihrung der Linie durch die Flurstiicke 65 (in Richtung Osten), 57/9 und 121/2 (in Richtung
Westen);

] im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 121/2 sowie durch eine Linie in Wei-

terfiihrung durch das Flursttick 231/1.

Abb. 1 Ubersichtsplan - Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Einzelnen sind die Flurstiicke Nr. 1,
. . : 2,3, 4,5, 6 231/1 (tlw.), 121/2 (tlw.),
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Kartengrundlage: LGLN 2019

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, wo die Erreichbarkeit von Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sichergestellt ist. Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der raumli-
chen Struktur sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Die Festle-
gung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfol-
gekosten ausgerichtet werden.

Mit der geplanten Anpassung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie einer Gemeinbedarfsfl4-
che im dstlichen Stadtgebiet von Dinklage mit dem Ziel, eine neue Kindertagesstatte zu errichten,
werden die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Vechta hat durch Zeitablauf
seine Glltigkeit verloren. Eine Neuaufstellung befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Bebauungspline sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Dinklage stellt im Plangebiet eine Wohnbauflache sowie eine Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad dar. Im Bereich der Griinfliche wird im Rahmen
dieser Anderung eine Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen, sodass die Planung dem Flichennutzungs-
plan widerspricht. Im Zuge des Verfahrens nach § 13a BauGB wird der Fldchennutzungsplan berich-

tigt.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 26.09.2017
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Abb. 2 Auszug Fldchennutzungsplan der Stadt Dinklage

— =) L & (%
B e o 117 5] 1
eyl 92| 5
1 . 2 @ s : 7
7 7% 1= s 5 /'/ L
¢ ‘,,» & e K . : ‘ /
1 /&j X0 4% r’s\ wYe) : » /f //
! " o= 5 / / /
/| Flaghe veri der Stadt Dinklage vom | 5.4/
s AN\—7 - I d B
< < A Anderungsantrag ausgenojnmen. |~ S \
> ) ‘ . > 5 \ ’«’lA/ 7
/ /g.a <
| AR, P // /\/ ’\ &
\
f 3 "\ |

e

Giiltiges Baurecht

Innerhalb des Plangebietes wird das
Baurecht iiber den Bebauungsplan
Nr.31 ,Am Burgwald III" aus dem
Jahr 1975 bestimmt. Der Bebauungs-
plan setzt vorwiegend allgemeine
Wohngebiete (WA, ll-geschossig, of-
fene Bauweise, GRZ von 0,4 und GFZ
von 0,8) fest. Die liberbaubaren Berei-
che werden dabei durch Baugrenzen
bestimmt, die zumeist einen Abstand
von 5m zu den festgesetzten Ver-
kehrsflachen halten. Im Stdwesten
wird zudem eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage aus-
gewiesen.

Angrenzende Angrenzend an das Plangebiet befinden sich rechtswirksame Bebauungspldne. Die vorliegende Pla-
Bebauungsplne nung ist mit den angrenzenden baurechtlichen Regelungen abgestimmt.
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Abb. 4 Angrenzende Bebauungsplane
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Im Siiden grenzt der Bebauungsplan Nr. 31
an das Plangebiet, welcher zum Teil mit die-
ser Planung gedndert wird. Im Osten befin-
det sich der Bebauungsplan Nr. 100 und im
Norden und Westen der Bebauungsplan
Nr. 34.

Im Bebauungsplan Nr. 31 werden auBerhalb
des Plangebietes der 3. Anderung allgemeine
Wohngebiete (WA, II- [ lI-lll-geschossig,
GRZ von 0,4 [ 0,45, GFZ von 0,8, offene Bau-
weise) festgesetzt. Einige Bereiche sind be-
reits durch eine 1. und 2. Anderung iiber-
plant worden. Diese grenzen jedoch nicht an
die 3. Anderung an. Fiir die verkehrliche Er-
schlieBung werden einige StraBenverkehrs-
flachen festgesetzt. Die Baugrenzen halten
zumeist einen Abstand von 5 m zu diesen.
Innerhalb des Geltungsbereichs werden dar-
tiber hinaus Griinflichen (insbesondere im
Siiden) ausgewiesen. Ihnen wird die Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz sowie Parkan-
lage zugewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 100 ,,Pohlkamp” (2015)

‘ Der im Osten angrenzende Bebauungsplan
e \. o s ww. | Nr100 weist allgemeine Wohngebiete (WA,

— | ll-geschossig, GRZ von 0,3, Gebdudehohe
von 9 m, offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser sowie maximal 2 Wohnein-
heiten zuldssig). Die Baugebiete werden
durch festgesetzte StraBenverkehrsflichen
erschlossen, die z.T. als StichstraBen ausge-
bildet sind. Baugrenzen in einem Abstand
von 3 bis 5 m zu diesen definieren die lber-
baubaren Bereiche. Entlang des Hopener
Miihlenbaches im Norden wird eine 20 m
breite Flache fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses sowie zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt.

M1 1000}

Der Bebauungsplan Nr.35 setzt ebenfalls
allgemeine Wohngebiete (WA, Il-geschossig,
GRZ von 0,4, GFZ von 0,8, nur Einzel- und
Doppelhduser zulidssig, offene Bauweise)
fest. Diese werden (ber festgesetzte
(Stich-) StraBen erschlossen. Die iiberbau-
baren Bereiche werden durch Baugrenzen in
Abstdnden von 4 bis 5 m zu den StraBenver-
kehrsflachen bestimmt. Im Norden wird eine
Fldche fiir Bahnanlagen und im Siiden eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Frei-
bad (I-geschossig, GRZ von 0,2, GFZ von 0,2,
offene Bauweise) ausgewiesen.

Verfahren nach Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren & 13a BauGB durchgefiihrt. Eine Durchfiihrung der
§ 132 BauGB Planaufstellung nach § 13a BauGB ist zulassig:

. Es wird mit der Plandnderung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt (§ 13a
(1) Nr. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m2 fest (§ 13a (1)
Nr. 1 BauGB). Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzte Grundflache nach § 19 (2) BauNVO
betragt bei einer GRZ von 0,4 rd. 7.590 m2 und die auf der Gemeinbedarfsflache festgesetzte Grund-
flache betrdgt bei einer GRZ von ebenfalls 0,4 rd. 1.860 m2. Zusammen ergibt das eine Grundflache
von rd. 9.450 m2 und liegt damit unter dem zu beachtenden Wert.

. Grundsétzlich sind auch die Grundflachen von Bebauungsplanen mit zu beriicksichtigen, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden (8 13a (1) Nr. 1
BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Plane ist nicht gegeben.
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. Es werden mit der Planung keine Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung besteht (§ 13a (1) Satz 4 BauGB).

Geplant sind die Anderung bestehender allgemeiner Wohngebiete sowie die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache fiir einen Kindergarten. Demnach besteht keine UVP-Pflicht, womit die Voraus-
setzungen erfiillt werden.

. Es miissen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet werden (§ 13a (1)
Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schadliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schwerer
Unfélle sind nicht zu erwarten.

. Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13a (1) letzter Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

. Mit der Planaufstellung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Inf-
rastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet an heutige Gegeben-
heiten und das Nachverdichtungskonzept angepasst, um Fehlentwicklungen vorzubeugen und eine
zeitgemaBe Weiterentwicklung eines Bestandsgebietes zu ermdglichen. Daneben wird die Errich-
tung eines Kindergartens ermdglicht. Hierdurch wird zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beigetragen (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Planverfahren zulassig ist.

. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, der Er-
stellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind nach § 3 (2) Satz 2 Halbsatz 2 BauGB, entfallen gemaB
§ 13 (3) BauGB i. V. m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB.

. Eine zusammenfassende Erkldrung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB ist nicht erforder-
lich.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Stadtgebiet. Vornehmlich pragen die kleinteiligen Struk-
turen von Wohnnutzungen das Plangebiet und auch Teile der unmittelbaren Umgebung, die vor
allem in Form von Einfamilien- und Doppelhadusern ausgepragt sind. Im westlichen Plangebiet finden
sich ein Gehdlzbestand und ein Tennisplatz. Ebenfalls angrenzend sind die Sportanlagen des Ten-
nisclubs vorhanden. Zudem sind im Westen das stidtische Freibad und ein weiterer Sportverein
ansassig. Nordlich befindet sich der Schiitzenplatz der Stadt Dinklage.
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Planung / Vorha-
ben

Beriihrte Belange

Abb. 5 Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN)
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Es ist vorgesehen, weiterhin allgemeine Wohngebiete festzusetzen. Die Festsetzungen beziiglich der
Baugebiete werden zum GroBteil beibehalten (Geschossigkeit, Bauweise, GRZ, GFZ). Fiir eine auch
weiterhin vertrdgliche Bebauung werden jedoch weitere Vorgaben getroffen. So wird entsprechend
des in Aufstellung befindlichen Nachverdichtungskonzeptes die maximale Zahl der Wohneinheiten
festgesetzt. Zudem werden eine Firsthdhe, ein erhdhter Abstand zu riickwartigen Grundstiicksgren-
zen sowie ein Ausschluss von Aufenthaltsriumen oberhalb des 2. Geschosses mit in die Anderung
aufgenommen. Damit sollen Fehlentwicklungen bei Verdichtungen entgegengewirkt werden.

Daneben soll auf einer derzeitigen 6ffentlichen Griinfliche (Parkanlage) eine Kindertagesstitte er-
richtet werden, weshalb eine Flache flir Gemeinbedarf vorgesehen wird.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind dffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen beriihrt.

Abb. 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange (BauGB)

Baurecht Begriff des Baurechts Ergebnis

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB ﬁillggmeme Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt- X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen X

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB  Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltu_ng, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung X
vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belzzgghr;;cht
Belange des Umweltschutzes - Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflan-

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima 2

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belzr;?[jehr;Lcht

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB = Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X

§ 1 (1) Nr. 13 BauGB = Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden / ihrer Unterbringung Belz:rg[jehr;Lcht
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Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits seit langem bestehendes Wohngebiet, indem es
auch in der Vergangenheit zu keinen Beeintrachtigungen durch StraBenldrm gekommen ist. Das
Gebiet wird durch eine innerértliche HaupterschlieBungsstraBe (/n der Wiek) und mehrere Anlieger-
straBen (Erlenweg, Kastanienallee und Eibenweg) erschlossen, von welchen keine relevanten Larm-
immissionen ausgehen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Verkehrsimmissionen auch in
Wohnbereichen gewissermaBen zu den lblichen Alltagserscheinungen gehdren und dass Garagen
und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht,
auch in einem durchgangig von Wohnbebauung gepréagten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Der Dinklager Ring liegt in einer Entfernung von mindestens 200 m in norddstlicher Richtung. Be-
reits in dem ndher gelegenen Bebauungsplan Nr. 100 werden die Einwirkungen auf dieses Gebiet als
untergeordnet betrachtet.

Somit sind auch weiterhin keine Beeintrachtigungen durch den StraBenverkehr zu erwarten.

Auch Sportflachen (in diesem Fall das stadtische Freibad und die Anlangen des Tennisclubs) kénnen
Emissionsquellen darstellen und sind entsprechend in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. So-
wohl die genannten Sportanlagen, als auch die im Plangebiet vorkommende Wohnbebauung beste-
hen bereits seit langem nebeneinander. Konflikte sind nicht bekannt. Ein weiterhin konfliktfreies
Nebeneinander der Nutzungen ist auch ohne eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ge-
wahrleistet. Es besteht kein weiteres Regelungserfordernis. Die Nutzungen sind weiterhin vereinbar.

Von der Wohnbebauung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass Ubliche Aktivitdten in den WohnauBenbereichen (Gartennutzung, Erholung, Frei-
zeit) und Verkehrsimmissionen des Anwohnerverkehrs zu den Gblichen Alltagserscheinungen geho-
ren und keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Neben der bestehenden Wohnbebauung wird mit dieser Anderung die Errichtung eines Kindergar-
tens ermdglicht, welcher Emissionen erzeugt. Allerdings geht die aktuelle Rechtsprechung mehr-
heitlich davon aus, dass ,Kinderldarm" (Schulen, Spielpldtze etc.) von Anwohnern hinzunehmen ist,
da er eine selbstverstandliche Begleit- und Ausdrucksform des kindlichen Lernens und Spielens dar-
stellt.

Mit der Planung werden keine neuen Emissionsquellen geschaffen, die zu erheblichen Veranderun-
gen der Bestandssituation fiihren. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden erfiillt.

Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevolkerungsverhaltnisse
(§8 1 (8) Nr. 2 BauGB)

Die Nachfrage nach Wohnraum stieg in Dinklage in den vergangenen Jahren merklich an. Dies stellt
die Stadt vor einige Herausforderungen. Einerseits soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen
und der Flachenverbrauch reduziert werden. Aus diesem Grund sind MaBnahmen der Innentwick-
lungen Vorrang vor der Inanspruchnahme von neuen Flachen im derzeitigen AuBenbereich zu geben.
Andererseits sind die Interessen aller Betroffenen in Einklang zu bringen. Insbesondere eine unge-
steuerte Verdichtung kann in vielen Bereichen zu Konflikten fiihren. Der Wohnungsdruck fiihrt dazu,
dass bei abgangiger Substanz und anschlieBendem Neubau haufig alle Mdglichkeiten der bestehen-
den Bauleitplanung ausgenutzt werden, auch wenn der Bestand sich in kleineren Strukturen entwi-
ckelt hat. Dies hat haufig Einschrankungen der Wohnqualitat der langjahrigen Anwohner zur Folge.

Aus diesem Grund stellt die Stadt Dinklage derzeit ein Nachverdichtungskonzept’ auf. Entsprechend
der dort getroffenen Vorgaben in Bezug auf die Zahl der Wohneinheiten sollen mit dieser Anderung
eine Weiterentwicklung des Gebietes in vertrdagliche Bahnen gelenkt werden. Neben der Zahl der

2 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage, 17.02.2018
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Wohneinheiten werden weitere Vorgaben getroffen, die eine vertragliche Entwicklung gewahrleis-
ten.

Die Belange werden beriicksichtigt.

Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (5 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In der Stadt Dinklage stehen derzeit 5 Kindertageseinrichtungen zur Verfiigung, die insgesamt 27
Gruppen bzw. 509 Betreuungspldtze bieten. Erweiterungen sind bereits bis zum Jahr 2020/21 ge-
plant.

Der Landkreis Vechta hat einen Kindertagesstittenbedarfsplan® in Auftrag gegeben, welcher bereits
fortgeschrieben wurde®. Es wird davon ausgegangen, dass in Zukunft mehr Kinder im Alter unter
3 Jahren eine Kindertagesstatte besuchen. Derzeit besteht ein Bedarf von 31 % dieser Altersgruppe,
der bis zum Jahr 2036 auf 50 % ansteigen wird. In der Altersgruppe der 3- bis 6,5-Jahrigen bleibt
ein Bedarf von 89 %. Daneben besteht in der Stadt Dinklage ein Bevdlkerungswachstum, welches
auch weiterhin anhalten wird. So wird ein Anstieg der Bevélkerung von 13.456 (2016) auf 15.188
(2036) prognostiziert. Dementsprechend werden in der Zukunft weitere Betreuungsplatze benétigt.
Das Platzdefizit (inkl. GroBtages-/Tagesbetreuung) steigt in den nachsten Jahren auf bis zu 132
Platzen an.

Schon um dem Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz fiir jedes Kind zu genligen, sollen daher weitere
Kapazitaten geschaffen werden. Fiir die Stadt ist es jedoch auch dariiber hinaus von hoher Wichtig-
keit, in den einzelnen Ortsteilen wohnortnah eine gute soziale Versorgung anzubieten.

Mit der Festsetzung einer Flache flir den Gemeinbedarf weist die Stadt ein geeignetes Baugebiet
aus, um eine neue Kindertagesstatte errichten zu kdnnen. Im Plangebiet steht der Stadt eine Flache
zur Verfligung, die sowohl von ihrer GroBe als auch der Lage eine gute Standorteignung aufweist.

Der Versiegelungsgrad der Flache wird auf eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzt, sodass
hier 40 % der Flache mit Hauptgebduden tberbaut und bis zu 20 % zusatzlich von Zufahrten, Stell-
platze usw. versiegelt werden diirfen. Fiir die Flache besteht damit hinsichtlich der méglichen Be-
bauung eine vergleichsweise groBe Umsetzungsfreiheit. Um langfristig flexibel auf die sich ggf. an-
dernden Anforderungen reagieren zu konnen, wird fiir die 6ffentliche und dem Gemeinwohl die-
nende Nutzung genau dies angestrebt.

Die Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse finden in der Planung Beriicksichtigung.

Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein seit langem planungsrechtlich gesicherten Bereich, der
innerhalb der festgesetzten Baugebiete vollstandig bebaut ist.

Mit der Ausweisung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf im westlichen Plangebiet wird auf einer
derzeitigen Griinfliche das Entstehen einer Kinderbetreuungseinrichtung vorbereitet. Siidlich an
diese Flache angrenzend bleibt die Griinfldche erhalten, die Zweckbestimmung wird jedoch entspre-
chend der bestehenden Nutzung von einer Parkanlage in eine Sportanlage gedndert. Kindergarten
und -tagesstatten sind als Wohnfolgeeinrichtungen regelmaBig in Nachbarschaft zu Wohnbebau-
ung vorzufinden und in der Regel sogar innerhalb allgemeiner Wohngebiete selbst zuldssig. Der
Standort wurde von der Gemeinde ausgewahlt, um eine gute und wohnortnahe Versorgung mit
sozialen Angeboten sicherzustellen. Die getroffene Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche schafft
fiir die Stadt eine gute Planungssicherheit, die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung sichern
die bauliche Einbindung in die Nachbarschaft. Mit der zu erwartenden Griin- und Freiraumgestal-
tung der Flache fligt sich die Nutzung gut in den Siedlungsraum ein.

3 Biregio: Kindertagesstattenbedarfsplan Landkreis Vechta, Bedarfsplanung bis 2030 mit Ausblick um Jahr 2036, Februar 2018
4 Biregio: Kindertagesstattenbedarfsplan Landkreis Vechta, Bedarfsplanung bis 2030 mit Ausblick um Jahr 2038, Mai 2019
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Das derzeit in Bearbeitung befindliche Nachverdichtungskonzept® trifft insbesondere Vorgaben zu
der Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude. In den konzeptionellen Uberlegungen werden in der di-
rekten Innenstadt keine Begrenzungen vorgesehen, an GemeindeverbindungsstraBBen sollen maximal
6 WE [ Wohngebiude zugelassen werden, an innerértlichen DurchgangsstraBen (wie die StraBe /n
der Wiek) werden 4 WE [ Wohngebiude als sinnvoll erachtet und an AnliegerstraBe nur
2 WE [ Wohngebdude. In dem derzeit bestehenden Bebauungsplan werden keine Vorgaben beziig-
lich der Wohneinheiten getroffen. Mit der vorliegenden Anderung wird die Zahl der Wohneinheiten
entsprechend des Konzeptes begrenzt. Demnach wird die maximale Zahl der Wohneinheiten entlang
der StraBe /n der Wiek auf 4 WE | WohngebZude und in den Gbrigen allgemeinen Wohngebieten auf
2 WE [ Wohngebzude gesetzt. Fehlentwicklungen werden so sicher vermieden.

Daneben wird fiir eine vertragliche Nutzung eine maximale Firsthéhe von 9 m vorgeschrieben. Die
ubrigen Festsetzungen der allgemeinen Wohngebiete werden aus dem Bebauungsplan Nr. 31 iiber-
nommen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 schafft demnach zeitgemaBe Voraussetzungen fiir eine
Fortentwicklung und Anpassung eines Bestandgebietes und stellt damit eine MaBnahme der Innen-
entwicklung dar.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baudenkmale im Geltungsbereich oder direkt angrenzend sind nicht vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen archédologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertagig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nie vollstandig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden damit be-
riicksichtigt.

Auch unabhdngig von besonders schiitzenswerten Bereichen im Umfeld des Plangebiets gilt es,
durch die Neuplanung das typische Ortsbild des Siedlungsbereichs nicht nachteilig zu verdndern
oder zu beeintrachtigen.

Im Plangebiet herrscht eine Einzelhausbebauung vor. Das umgebende Gebiet ist ebenfalls durch eine
kleinteilige Bebauung von vorwiegend Einfamilien- und Doppelhadusern gepragt. Zudem sind einige
Sportanlagen in der Umgebung zu finden. GréBere Strukturen kommen im ndheren Umfeld nicht
vor.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) und Grundflichenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zu-
lassigen Geschossigkeit und begrenzten Firsthohe gewahrleisten die Vertraglichkeit mit dem Orts-
bild. Die Geschossigkeit wird dabei wie im derzeitigen gebietsinternen und umgebenden Planungs-
recht auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Wie bisher werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8
festgesetzt. Damit wird den Vorgaben der BauNVO entsprochen. Daneben werden die durch die Nie-
dersdchsische Bauordnung vorgegebenen Grenzabstdnde in einigen riickwartigen Bereichen erhdht
sowie keine Aufenthaltsraume in den Obergeschossen zugelassen. Die Zahl der Wohneinheiten wird
entsprechend des in Aufstellung befindlichen Nachverdichtungskonzeptes begrenzt. Damit wird ge-
wahrleistet, dass sich neue Bauvorhaben in die Umgebung einfiigen und die bestehende Nachbar-
schaft geschiitzt wird.

Eine Einbindung in die bestehenden Strukturen wird sichergestellt. Die Belange des Ortsbildes wer-
den beriicksichtigt.

5 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzepts der Stadt Dinklage, 17.02.2018
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3.6 Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (1 (6) Nr. 6 BauGB)

3.7

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Ein Umweltbericht ist infolge der Planaufstellung nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Dennoch
sind die Umweltbelange zu priifen und abzuwagen. In genauer Kenntnis der stadtebaulichen Ziele
wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrelevante Belange beriihrt werden.

. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(§8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet ist bereits zum GroBteil als allgemeines Wohngebiet mitsamt Verkehrsflichen aus-
gewiesen und auch dementsprechend bebaut und versiegelt. Dabei handelt es sich um ein anthro-
pogen liberformtes Gebiet der Stadt Dinklage. Unbebaute, bewachsene Freiflachen treten hier nur
in Form von Hausgarten auf, die 6kologischen Funktionen sind seit langem eingeschrankt. Aufgrund
der intensiven Bebauung ist allenfalls vom Vorhandensein weitverbreiteter Tierarten, insbesondere
Vogelarten, des Siedlungsraumes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten gemaB Gesetz
als besonders geschiitzt. Hinweise auf das Vorkommen besonders streng geschlitzter Arten liegen
nicht vor.

Im Westen, zwischen Schwimmbad und Wohnbebauung, besteht eine 6kologisch bedeutsamere Fla-
che. Es handelt sich hierbei um ein Siedlungsgeholz aus vorwiegend einheimischen Arten, dass von
kleineren Wegen und Freiflichen durchzogen ist, die im Wesentlichen von halbruderaler Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte eingenommen werden. An Gehoélzarten sind vorwiegend Grauerlen
und Ahorn zu finden, vereinzelt auch Weiden, Birken und Eichen - letztere nur an der Stral3e /n der
Wiek. Einige der Baume sind abgédngig. Ursache sind vor allem starke Riickschnitte durch Anwohner.
Daneben sind auch einige Straucharten vorhanden (insbesondere &ltere, mehrstimmige Haselnuss-
und Holunderstraucher sowie Hartriegel), wobei entlang der StraBe /n der Wiek vorwiegend Efeu
und im Bereich der Freiflachen nahe der vorhandenen Bebauung Giersch und Brennnessel zu finden
sind.

Einschrankungen der 6kologischen Wertigkeit der Flache ergeben sich aus Ablagerungen von Miill,
Gartenschnittgut und einer gértnerischen Nutzung im Grenzbereich zur Bebauung (Bearbeitung und
Ablagerungen von Holz, Regensammelbehilter, Gartenhduser, Schuppen, Holzlagerstande).

Im Ubergang zu dem siidlich gelegenen Tennisplatz wurden als Begrenzung Erdwille aufgeschiittet,
die bepflanzt wurden. Daneben bestehen zwischen dem Plangebiet und dem angrenzenden Freibad
sowie im Ubergang zu der dstlichen Wohnbebauung dichte Strauch-Baumbestinde sowie eine be-
rankte Zaunanlage (Freibad).

Der Gehdlzbestand und die Freiflichen unterliegen verschiedensten Stérungen. Sie ergeben sich aus
dem Umfeld, der teilweisen Gartennutzung, der Frequentierung durch Passanten, Hunde und Katzen,
sowie akustische und visuelle Reize, die von den angrenzenden Tennisplatzen, dem Freibad und der
umliegenden Wohnbebauung ausgehen. Eine fachliche Begehung des Areals hat entsprechend keine
Hinweise auf das Vorkommen empfindlicher Vogelarten ergeben, erfasst werden konnten aus-
schlieBlich ubiquitdrer Vogelarten des Siedlungsraumes. Gleichwohl sollten Eingriffe in den Geholz-
bestand auBerhalb der Brutzeiten erfolgen, um Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der Brut zu ver-
meiden.

Nicht auszuschlieBen ist, dass baumbewohnende Fledermausarten Asthohlen und Ritzen in dem
Baumbestand als Quartiere nutzen. Auch hier konnten jedoch keine Hinweise konkret festgestellt
werden. Gleichwohl kdnnen Lebensstatten und Jagdgebiete fiir Flederm&duse im dlteren Gehdlzbe-
stand mdglich sein. Alle Gehdlzstrukturen, die alte Baume mit Spalten und Hohlen aufweisen, sind
entsprechend artenschutzrechtlich von Bedeutung als Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstitten.
Unmittelbar vor Schnitt- bzw. Fillarbeiten im Gehdlzbestand ist daher eine fachgerechte Uberprii-
fung der Geholze auf mogliche Quartiere geboten.
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Die Planung sieht vor, im Bereich der bestehenden allgemeinen Wohngebiete keine Anderungen bei
der GRZ vorzunehmen. Das derzeitige Baurecht, welches sich auf die BauNVO 1968 bezieht, ermdg-
licht jedoch damit eine fast unbegrenzte Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen. Diese
Bebauungsplananderung bezieht sich hingegen auf die aktuelle BauNVO, welche eine Begrenzung
der Versiegelung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
auf maximal 60 % vorsieht, wodurch es zu einer Deckelung kommt.

Im Bereich des Siedlungsgehdlzes ist allerdings eine Bebauung geplant. Hier wird eine Gemeinbe-
darfsflache fiir den Bau einer Kindertagesstatte ausgewiesen, welche ebenfalls eine Versiegelung
von maximal 40 %, bei Uberschreitung durch Zufahrten und Nebenanlagen von 60 % vorsieht. Eine
Féallung eines GroBteiles der Bdume wird erforderlich.

Die Uberplanung des Gehélzbestandes kann zu einem Lebensraumverlust fiir Végel und Fledermause
fiihren. Bestandsgebdude und Baume in der Umgebung des Plangebiets - insbesondere der siidlich
gelegene Burgwald - kénnen jedoch als geeignete Ersatzhabitate dienen. Die Stadt entwickelt im
Rahmen von WegebaumaBnahmen am nahegelegenen Hopener Miihlenbach zudem neue Biotop-
strukturen, die dem Ausgleich dienen.

Im Plangebiet werden die randlich pragenden Bdume (zwei Eichen, drei Baumweiden, eine Kastanie,
ein Kirschbaum, ein Walnussbaum und drei Ahorn) zur Erhaltung und auch ein 5 m breiter Griin-
streifen entlang der Grenze zum Freibad festgesetzt. Die GRZ wird entsprechend niedrig festgesetzt,
damit - wie auch bei Kindertagesstatten tiblich - ein ausreichend groBer Griinbereich als Spielflache
angelegt wird. Eine umfangreiche Griingestaltung einschlieBlich der Anpflanzung neuer Bdume ist
beim Bau des Kindergartens vorgesehen. Zudem werden MaBnahmen nicht zuletzt fiir die 6kologi-
sche Erziehung umgesetzt, mit denen das Habitatangebot fiir Vogel und Fledermduse erweitert wird
(Nisthilfen fiir Vogel, Anlage von Fledermausquartieren).

Das Planvorhaben orientiert sich an den umgebenden Flachen. Von einer libermaBigen und vor allem
ungewdhnlichen Stérung ist demnach nicht auszugehen. Daneben wird die Stadt Dinklage zum Aus-
gleich eine Flache im Verhaltnis 1:1 aufforsten, die ebenfalls als Ersatzhabitat dienen wird. Insofern
werden keine Verbotstatbestdnde erfillt.

Die Uberplanung des Gebiets und die hierdurch bedingte Bebauung stellen einen Eingriff in poten-
tielle Habitatstrukturen insbesondere fiir Vogel und Fledermause dar. Es kénnen Stérungen in Folge
der Durchflihrung der Planungen, z.B. durch bau- und betriebsbedinge Lairmimmissionen, verursacht
werden.
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Um die Verletzung oder Toétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sollten Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvdgeln
durchgefiihrt werden, also nur wihrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis
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Februar. Sind MaBBnahmen, wie die oben genannten, wahrend der Brutperiode von Végeln beabsich-
tigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezo-
gene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MaBnahme betroffenen Bereiches erfor-
derlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a. Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die liber die
Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Nicht immer vollstdndig auszuschlieBen ist, dass auch spater bei der Umsetzung eines Bauvorhabens
kleinraumig und tempordr dennoch geschiitzte Tierarten auftreten kdnnen. Unzuldssige Eingriffe in
einen Artenbestand kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung im vorliegenden Planfall vermieden
werden.

Die Verbotstatbestinde des Artenschutzrechts (Tétungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG / Stérungs-
verbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG / Zerstorungsverbot § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) werden damit nicht
beriihrt.

Das Plangebiet liegt in der BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtiler®. Als Bo-
dentyp liegt hier Gley-Podsol und in einem kleinen Bereich im Nordosten Gley vor’. Die Bodenfrucht-
barkeit (Ertragsfahigkeit) wird als gering eingeschatzt®. Im Plangebiet liegen keine Suchrdume fiir
schutzwiirdige Boden® vor. In der Umgebung sind Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plag-
genesch) ausgewiesen, welche durch die Planung jedoch nicht beeinflusst werden.

Mit Schreiben vom 14.04.2020 weist das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie darauf hin,
dass ,im Untergrund des Planungsgebietes [...] keine I6slichen Gesteine bekannt [sind]. Es besteht
keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie O gemaB Erlass des Niederséchsischen Sozialministers
.BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf kon-
struktive SicherungsmaBnahmen beziiglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Pla-
nungsbereich verzichtet werden.

Nach den [...] vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Bereich der Planungsfliche
setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit geringer bis
mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. L6Blehm, Auelehm.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prifen und festzulegen.”

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird die Bebaubarkeit des Grundstiickes im Wohn-
gebiet von 40 % beibehalten, was wie zuvor erklart zu einer Deckelung der Versiegelung fiihrt. Da-
neben wird eine Flache fiir Gemeinbedarf ausgewiesen, auf der zuvor keine Bebauung und Versieg-
lung maoglich war.

Die Stadt Dinklage ist um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden bemiiht. Da jedoch
in der Stadt ein Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen vorhanden ist, wird dieses stadtebauliche Ziel
hoher gewichtet, als eine zusadtzliche Erhdhung der versiegelten Flachen. Zudem wird mit der Inan-
spruchnahme einer bereits erschlossenen, innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegenden Flache
neuen Entwicklungen im schlechter erschlossenen planerischen AuBenbereich entgegengewirkt, was
wiederum zum Erhalt der Schutzgiiter Flache und Boden beitragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 25,0 bis 27,5 m liber NN und damit weniger als 2 m
unter Geldndeoberflache'. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung am Standort wird als
gering beschrieben, damit ist die Durchldssigkeit der oberflachennahen Schichten zum Grundwasser
hoch'. Die Entnahmebedingungen fiir Grundwasser im Plangebiet werden als gut beschrieben'.
Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im naheren Umfeld. Norddstlich des Plangebiets flieBt der

6 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - BodengroBlandschaft

7 Bodentibersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodentypen

8 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)

9 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen 1 : 50 000

10 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Lage der Grundwasseroberfliche

1 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung

12 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1 : 500 000 - Entnahmebedingungen in grundwasserfiihrenden Gesteinen
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Hopener Miihlenbach. In der Umgebung - ebenfalls direkt angrenzend - befinden sich einige Gra-
ben.

Die Anderung des Bebauungsplanes behilt in den allgemeinen Wohngebieten die Obergrenzen zur
maximale Versiegelung bei. Daneben wird die Bebauung durch einen Kindergarten auf einer derzeit
unbebauten Flache ermdglicht. Dabei handelt es sich um eine stddtische Flache. Ebenfalls die Er-
richtung des Kindergartens erfolgt durch die Stadt Dinklage. Die Stadt ist darum bemiiht die Planung
mit moglichst geringen Eingriffen in das Schutzgut Wasser durchzufiihren. Aus diesem Grund soll
das auf der Gemeinbedarfsflache anfallende Oberflachenwasser auf der Fliche zuriickgehalten bzw.
versickert und dem natiirlichen Wasserkreislauf weiterhin zugefiihrt werden. Die GréBe der Flache
ist dafiir ausreichend. Zudem sind auch MaBnahmen wie eine Dachbegriinung oder eine Zisterne
denkbar. Die zusdtzlichen Beeintrdchtigungen der Versieglung auf das Schutzgut Wasser werden
damit abgemildert bzw. sogar ausgeschlossen.

Abb. 8 Gewaéssernetz

il |
Infolge der Plandnderung ist keine relevante Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plan-
gebiet zu erwarten.
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Das Plangebiet ist bereits bebaut bzw. kann bebaut werden. Das urspriingliche Landschaftsbild ist
seit langem nicht mehr vorhanden. Durch die Planung werden keine erheblichen Verdnderungen
auftreten.

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Sach- und Kulturgiiter von beson-
derer Bedeutung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Planung
ggf. zu erwarten waren, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Aus-
gleichserfordernis entfillt (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB). Die Stadt setzt gleichwohl die oben aufgezeigten
AusgleichsmaBnahmen um. Als Ausgleich wird die Stadt Dinklage in der ndheren Umgebung eine
Flache im Verhaltnis 1:1 aufforsten.
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Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ beriihrt. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen
naherer Umgebung ausgewiesen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Planaufstellung auf den Menschen er-
geben sich nicht (siehe dazu auch Kapitel 3.1).

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt. Der archdologische Denkmalschutz
wurde durch einen allgemeinen Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfun-
den in den Plan aufgenommen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfalle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele ver-
knipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energeti-
schen Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelun-
gen im Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit
hinlanglich entsprochen.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel
nicht entgegen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestméglichen
Luftqualitat der Europaischen Union.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Ein-
klang gebracht werden.

Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen (allgemeine Wohngebiete / Fldche fiir den Gemeinbedarf)
werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder
Katastrophen erwarten lassen.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(§8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Bauaktivitdten lassen positive Impulse fiir die 6rtliche Bauwirtschaft erwarten.

Land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.
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L] Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Die Belange sind vorwiegend nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt. Fiir den
Betrieb der geplanten Kindertagesstatte ist vom Entstehen neuer Arbeitspldtze auszugehen.

L] Post- und Telekommunikationswesens (8 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht berihrt.

L] Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann sichergestellt werden. Der bereits bebaute
Bereich verflgt tiber alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen, Neuverlegungen und Erwei-
terungen des Leitungsnetzes sind nach Bedarf mdglich:

. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Netz des Wasserversorgungsverbandes OOWV.

. Die notwendige Loschwasserversorgung kann voraussichtlich weiterhin liber das Leitungsnetz
des OOWV sichergestellt werden.

Mit Schreiben vom 06.04.2020 weist der OOWV darauf hin, ,dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasser-
versorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisun-
gen des Niederséchsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von
der kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung liber
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht."

. Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Stromversorgungsnetz der
EWE.

. Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der EWE.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile liber die

entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

. Abfall kann ordnungsgemaB gesammelt und liber die 6ffentliche Millentsorgung des Land-
kreises Vechta entsorgt werden.

] Die anfallenden Abwésser werden (iber das vorhandene Kanalisationsnetz der stidtischen
Klaranlage zugefiihrt.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsfldchen vorhanden. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenver-
anderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Bei den bisher auf dem Geldnde erfolgten BaumaBnahmen ergaben sich keine Hinweise auf Blind-
ganger oder eine frilhere Bombardierung des Areals. Das Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfahren regelmdBig darauf hin, dass nicht unterstellt
werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es werden daher vom Amt regelmaBig kos-
tenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentrdager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

L] Sicherung von Rohstoffvorkommen (8 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Miinsterland™. Vorkommende Bodenschatze sind
Kohlenwasserstoffe. Das Bergwerkseigentum gewahrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes
Bodenschétze zu gewinnen. Infolge der groBfldchigen Ausdehnung des Bergwerksfeldes liber das

13 Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover. Das Bergwerkseigentum ist darliber hinaus ein ,grundstiicks-
gleiches" Recht, das heiBt, es ist grundbuch- und beleihungsfahig.
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gesamte Stadtgebiet und darliber hinaus ergeben sich jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die Pla-
nung.

Das Gebiet weist keine Vorkommen auf'.

Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Gstlichen Stadtgebiet von Dinklage und wird durch die StraBen /n der Wiek,
Kastanienallee und Eibenweg erschlossen. Uber die StraBBe /n der Wiek kann die LandesstraBBe L 845
schnell und damit auch das Gberdrtliche Verkehrsnetz (L 849, L 861 im Siiden) problemlos erreicht
werden.

Insgesamt weist das Plangebiet eine sehr gute Anbindung zu allen Uberdrtlichen, aber auch ge-
meindlichen Zielen auf.

Abb. 9 Uberdrtliches ErschlieBungssystem (eigene Darstellung / Kartengrundlage LGLN 2019)

W

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die bestehenden und festgesetzten Verkehrs-
flachen. Dies sind die StraBen /n der Wiek, Kastanienallee, Erlenweg und der Eibenweg.

Das Plangebiet ist iiber mehrere Buslinien mit der Haltestelle In der Wiek (rd. 400 m siidwestlich),
an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen, sodass ein OPNV-
Anschluss des Plangebiets an das Stadtgebiet Dinklages sowie angrenzende Stadtgebiete gegeben
ist.

Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

Belange des Militars, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange des Militars und des Zivilschutzes werden mit dieser Planung nicht beriihrt.

14 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (5 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Von der Stadt Dinklage wird derzeit ein Nachverdichtungskonzept' erarbeitet. In diesem werden
Empfehlungen fiir eine vertragliche Verdichtung gegeben. Demnach soll es im direkten Innenstadt-
bereich keine Begrenzung der WE/Wohngeb&ude geben, entlang GemeindeverbindungsstraBen sol-
len die Wohneinheiten auf 6 WE/Wohngebdude, an innerértlichen DurchgangsstraBen auf
4 WE/Wohngebaude und in Bereichen von AnliegerstraBen auf 2 WE/Wohngeb3ude begrenzt wer-
den.

Zudem wurden alle bestehenden Bebauungsplane analysiert, um diejenigen mit Anpassungs- bzw.
Anderungsbedarf zu identifizieren. In einigen Bebauungsplanen besteht die Mdglichkeit, eine (the-
oretisch) unbegrenzte Anzahl von Wohneinheiten zu realisieren. Fiir diese besteht direkter Hand-
lungsbedarf. In den Gbrigen Planen werden bislang im Regelfall 2 WE/Wohngeb3ude festgesetzt.
Diese Bereiche sollen entsprechend dem Konzept sukzessive einer hdheren Verdichtung zugefiihrt
werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden in dem allgemeinen Wohngebiet entlang
der StraBe /n der Wiek (innerdrtliche DurchgangsstraBe) die maximale Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebaude auf 4 und in den librigen allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Plangebietes auf
2 entsprechend des Konzepts begrenzt.

Damit entspricht die Planung dem Konzept.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Nachteilige Auswirkungen fiir das Grundwasser durch die Anderung des Bebauungsplanes sind nicht
zu erwarten.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 wird mit dieser Anderung beibehalten, wodurch sich keine Verande-
rungen fiir die Oberflachenentwasserung in den allgemeinen Wohngebieten ergeben. Das Plangebiet
ist weiterhin an den Regenwasserkanal angeschlossen. Durch die Festsetzung einer Flache flr Ge-
meinbedarf wird eine zusatzliche Versiegelung auf einer derzeitigen Geholzflache ermdglicht. Dabei
handelt es sich um eine stadtische Flache. Ebenfalls die Errichtung des Kindergartens erfolgt durch
die Stadt Dinklage. Die Stadt ist darum bemiiht die Planung mit méglichst geringen Eingriffen in
den Wasserkreislauf durchzufiihren. Aus diesem Grund soll das auf der Gemeinbedarfsflache anfal-
lende Oberflachenwasser auf der Flache zuriickgehalten bzw. versickert und dem natiirlichen Was-
serkreislauf weiterhin zugefiihrt werden. Die GroBe der Flache ist dafiir ausreichend. Zudem sind
auch MaBBnahmen wie eine Dachbegriinung oder eine Zisterne denkbar.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden mit dieser Planung nicht beriihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffenen Ab-
wagungen der Stadt nachfolgende Festsetzungen getroffen:
Flachennutzungen sowie Art und MaB der baulichen Nutzungen

Entsprechend des derzeitigen Baurechtes des Bebauungsplanes Nr. 31 werden auch weiterhin im
GroBteil des Gebietes allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

15 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage, 17.02.2018
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Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1). Gartenbaubetriebe
scheinen flr diesen Standort aufgrund ihrer Anspriiche nicht geeignet. Tankstellen induzieren ein
hohes Verkehrsaufkommen, auch in den Nachtstunden. Um Beeintrachtigungen der angrenzenden
und im Plangebiet befindlichen Wohnbebauung auszuschlieBen, sind diese Nutzungen nicht zulas-
sig.

Die zul3ssige Anzahl von Wohneinheiten wird in dem allgemeinen Wohngebiet (WA 2) entlang der
StraBe /n der Wiek auf maximal vier Wohneinheiten (4 Wo) je Gebdude festgesetzt. In den Gbrigen
allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind maximal zwei Wohneinheiten (2 Wo) je Gebaude zuléssig
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Die Festsetzungen orientieren sich an dem in Aufstellung befind-
lichen Nachverdichtungskonzept der Stadt Dinklage. Mehr Wohneinheiten pro Gebaude werden zum
Schutz des Gebiets vor einem unverhaltnismaBig groBen Bevolkerungszuwachs nicht zugelassen. Es
wird damit ein vertrdgliches Einfiligen in die Umgebung des Plangebietes gewéahrleistet.

Im westlichen Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Entsprechend ist hier nur der Bau einer solchen Einrich-
tung einschlieBlich der zugehoérigen Nebenanlagen maglich. Weitere Nutzungen (z. B. Wohnen) kon-
nen innerhalb der Fldche nicht zugelassen werden.

Als MalB3 der baulichen Nutzung werden in den allgemeinen Wohngebieten wie nach derzeitigem
Recht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festge-
setzt. Dies sorgt dafiir, dass sich Vorhaben auch weiterhin in die bestehende Struktur einfligen. Die
GRZ und die GFZ entsprechen damit den Vorgaben der BauNVO.

Die Hohe der ErdgeschossfuBbdden darf maximal 0,5 m oberhalb der im Bereich des Baugrund-
stlicks angrenzenden ErschlieBungsstraBBe liegen. Somit wird ein unverhdltnismaBiges Anfiillen der
Grundstiicke, welches auch zu Problematiken bei der Entwasserung fiihren kann, ausgeschlossen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3).

In den allgemeinen Wohngebieten werden maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Firsthohe (FH) betrdgt 9 m in Bezug zur zugehdrigen ErschlieBungsstraBe (siehe textliche
Festsetzung Nr. 4). Damit wird die nach derzeitigem Planungsrecht zulassige Geschossigkeit beibe-
halten und sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Daneben werden Aufenthaltsrdume oberhalb des zweiten Geschosses ausgeschlossen, um den nicht
gewiinschten Eindruck einer dreigeschossigen Wohnbebauung und der damit verbundenen erhhten
Nutzungsdichte zu vermeiden (siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Somit fiigt sich das Plangebiet in
die Umgebung ein.

Der tiberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen bestimmt. Zu den StraBenverkehrsflachen werden
Abstdnde von 5 m gehalten, um die Offenheit der StraB3en zu schiitzen. Zu den librigen Bereichen
wird der Abstand von zuvor 2,5 m (Bebauungsplan Nr. 31) auf 3 m erhoht. Damit entspricht er den
Vorgaben des § 5 NBauO, in welchem vorgegeben ist, dass der Abstand mindestens 3 m betragen
muss.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist in den nicht liberbaubaren Bereichen
entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen nicht zul3ssig. Hierdurch werden die Bereiche ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflachen freigehalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

Um in den riickwartigen Bereichen der privaten Grundstiicke eine vertragliche Bebauung zu gewahr-
leisten und die Nachbarschaft zu schiitzen, werden die erforderlichen Grenzabstande an den riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen von 0,5 H (8§ 5 (2) NBauO) auf 1 H erh6ht (siehe textliche Festsetzung
Nr. 7).

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Damit wird die Umgebungs-
struktur aufgenommen, um ein Einfligen von Vorhaben im Plangebiet in die Umgebung zu garan-
tieren.
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Die bestehenden StraBen werden auch weiterhin als StraBenverkehrsflachen festgesetzt, um die
ErschlieBung zu sichern.

Stidlich der Gemeinbedarfsfliche wird weiterhin eine 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Aller-
dings wird die Zweckbestimmung von einer Parkanlage entsprechend der bestehenden Nutzung in
eine Sportanlage gedndert.

Die prdgenden vorhandenen Baume sind als zu erhaltend festgesetzt worden.

Textliche Festsetzungen im Uberblick

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) werden die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 (3)
BauNVO).

Nr. 2 Zahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten Nr. 1 (WA 1) sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen und
je Doppelhaushilfte je eine Wohnung zuléssig. In dem allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 (WA 2) sind
vier Wohnungen je Wohngebaude zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Pro Wohneinheit ist eine Grund-
stlicksgroBe bzw. ein Grundstiicksanteil von mindestens 250 m2 erforderlich.

Nr. 3 ErdgeschossfuBbodenhdhe / Hohenlage

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 0,5 m Giber der Ober-
kante der im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt)
liegen (§ 9 (2) BauGB i. V. m. §8 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO0).

Nr. 4 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Firsth6he in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) wird auf 9 m festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion. Der untere
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hhe von Gebauden ist die zugehorige ErschlieBungsstraBe ge-
messen in der Fahrbahnmitte (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von
den Héhenbegrenzungen ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Nr. 5 Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Ge-
schosses unzuléssig (8 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse, die
die Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfiillen (Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber
der Gelandeoberflache).

Nr. 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen sind
Nebenanlagen (§ 14 BauNV0), Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 12 (6)
BauNVO).

Nr. 7 Grenzabstande

Abweichend von § 5 (2) NBauO gilt in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) ein Grenzab-
stand von mindestens 1 H zu den jeweiligen riickwértigen Grundstiicksgrenzen (§ 9 (1) Nr. 2a
BauGB).
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind in den Bebauungsplan nachrichtlich oder als Hinweis libernommen
worden (8 5 (4) BauGB).

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chdologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 1799-2120 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabla-
gerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Verletzung und Totung von Individuen - Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher
auszuschlieBen, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Reprodukti-
onszeiten von Fledermausen und Brutvdgeln durchgefiihrt werden, also nur wahrend der Herbst-
[Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind MaBnahmen, wie die oben genannten
wahrend der Brutperiode von Végeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta beantragt wer-
den. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von
der MaBnahme betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a.
Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke ndchtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu ver-
zichten wie auf Lichteintrage, die tiber die Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen
hinausgehen.

Bergwerkseigentum - Das Planvorhaben befindet sich im Bergwerksfeld Miinsterland der OEG.
Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Das Bergwerkseigentum ist dariiber hinaus ein ,grundstlicks-
gleiches" Recht, das heif3t es ist grundbuch- und beleihungsfahig.

Aufhebung - Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 31
+Am Burgwald III" in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen bei der Stadt Dinklage (Bauamt) zu den Geschiftszeiten eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

BauGB S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert
worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Ge-
setz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gesndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) gedndert worden ist
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Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache

Allgemeines Wohngebiet
Gemeinbedarfsflache
StraBenverkehrsfldchen

Offentliche Griinfliche (Sportanlage)

Gesamt

Datum Verfahrensschritt

18.06.2018 Aufstellungsbeschluss (VA)

entféllt Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

entféllt Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

09.03.2020 - 14.04.2020 = Offentliche Auslegung des Planes
09.03.2020 - 14.04.2020 Behordenbeteiligung
07.07.2020 Satzungsbeschluss
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GroBe
18.980 m2
4.680 m2
7.130 m2
3.270 m2
34.060 m2

Grundlage

§ 2 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB
§ 3 (1) BauGB
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB
§ 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie sind dort

durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Die BaumaBnahmen auf der Gemeinbedarfsflache innerhalb des Plans sind bereits angekiindigt und
wahrscheinlich. Es ist von einer zeitnahen Umsetzung der MaBnahme auszugehen.

Im Auftrag der Stadt Dinklage ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den Planverfasser

Stadt Dinklage, den Biirgermeister
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