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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Hof Burhorst® mit 6rtlichen Bauvorschriften ist am 29.12.2003 in
Kraft getreten. Am 21.01.2011 ist eine 1. Anderung dieses Bebauungsplanes in Kraft getre-
ten.

Der Bebauungsplan Nr. 75 weist unter anderem einen Privatweg mit Wendeplatz (StraBe
Bussjans Hof) aus. Die bisher geplante StraBenflihrung hat sich inzwischen als nicht prakti-
kabel herausgestellt, so dass der Eigentlimer in dieser Hinsicht eine Plananderung wiinscht.

Statt Anlegung eines Wendeplatzes soll der Privatweg nunmehr bis zum Parkplatz des Hofca-
fés an der Schweger StraBe verlangert werden. Somit kann dieser Parkplatz gleichzeitig als
Wendeplatz und auch als Zufahrt zur Schweger StraBe genutzt werden. So ist es mdglich,
aus der Siedlung ,Bussjans Hof" heraus das Hofcafé an der Schweger StraBe zu erreichen.
Umgekehrt konnen so Gaste des Cafés den Wendeplatz als Parkplatz nutzen und diesen
durch die Siedlung verlassen, um so zur Schweger StraBe zu gelangen. Bei groBeren Veran-
staltungen im Café kdnnen die Seitenrdume des Privatweges als zusatzliche Parkflachen ge-
nutzt werden, so dass nicht die KreisstraBe zugeparkt wird. Auch fur die Entsorgungsfahr-
zeuge ergeben sich Vorteile durch die so geschaffene Umfahrt.

Die an der Stelle des bisherigen Wendeplatzes freiwerdende Flache soll dem angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen werden. Die Baugrenzen werden angepasst.

Aus diesem Grund hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage in seiner Sitzung am
19.11.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 75 mit 6rtlichen Bauvorschriften nochmals
zu dndern (2. Anderung).

Diese Plandnderung berihrt nicht die Grundziige der Planung und wird daher gem. § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Es wird daher von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

2. Anderungsbereich

Diese Plananderung umfasst Flachen im sld-westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
75. Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung zu dieser 2. Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes eindeutig abgegrenzt. Die Planzeichnung wurde auf einer digitalen Karten-
grundlage der Stadt Dinklage (Auszug aus den ALKIS-Daten, Herausgeber: LGLN, Kataster-
amt Vechta, 2014) im MaBstab 1 : 1.000 erstellt.
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3. Bisherige Planungen
3.1 Bebauungsplan

Der Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75 ,Hof Burhorst" mit 6rtlichen Bauvorschriften seit dem
Jahr 2003 rechtsverbindlich {iberplant. Im Jahr 2011 erfolgte bereits eine 1. Anderung des
Bebauungsplanes; diese wird durch die vorliegende 2. Anderung zum Teil wieder (iberplant.
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Abb. 1 Bestandskriftiger Bebauungsplan — 1. Anderung - mit eingetragenem Bereich der 2. Anderung
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3.2 Flachennutzungsplan

Die flir das Gebiet maBgebliche 7. Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2011 stellt
den Anderungsbereich als Wohnbauflache dar. Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 75 ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Bisherige Festsetzungen im Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 75 — 1. Anderung - setzt im Anderungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet, eine 5 m breite StraBenverkehrsflache mit Wendeplatz und beidseitiger Bau-
grenze, eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie ein Leitungsrecht fest.

Neben dieser allgemeinen Festsetzung bestehen textliche Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen und zur Gestaltung der MaBnahmenflache. AuBerdem enthalt der B-Plan ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung der zu errichtenden Hauser (sichtbares Holzfachwerk, Sattel-
dacher mit roten Ziegeln usw.) sowie zur Einfriedigung der Grundstiicke. Samtliche textliche
und gestalterische Festsetzungen werden unverdndert in die 2. Anderung des Bebauungs-
planes (ibernommen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die StraBenfiihrung im
Baugebiet gedndert. Statt Anlegung eines Wendeplatzes soll der Privatweg nunmehr bis zum
Parkplatz des Hofcafés an der Schweger StraBe verlangert werden. Dieser Parkplatz wird
komplett in den Bereich der Bebauungsplandnderung aufgenommen. Der Platz dient kiinftig
gleichzeitig als Parkplatz, als Wendeplatz und auch als Zufahrt zur Schweger StraBe. Durch
die so geschaffene Umfahrt ergeben sich Vorteile fiir die Bewohner des Gebietes, die Besu-
cher des Hofcafés und besonders auch fiir die Erreichbarkeit mit groBeren Fahrzeugen, z. B.
fur die Millabfuhr.

Die an der Stelle des bisherigen Wendeplatzes freiwerdende Flache wird dem angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen. Die Baugrenzen werden angepasst. Fir die Zuwe-
gung zu den bestehenden Hausern dienen zwei neue private Stichwege (aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs). Das Leitungsrecht wird nicht mehr benétigt und aus dem Plan gestrichen.

Alle Ubrigen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan ibernommen. Dies gilt auch fir
die drtlichen Bauvorschriften.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Hof Burhorst*
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6. Die geanderten Festsetzungen im Einzelnen

Der bisher eingeplante Wendeplatz des Privatweges ,Bussjans Hof" entfallt. An seiner Stelle
wird die 5 m breite Verkehrsflache im 90°-Winkel Richtung Stidosten verlangert und beidsei-
tig davon ein ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die Baugrenzen werden entsprechend
angepasst; das eingetragene Leitungsrecht entfallt. Der riickwartige Parkplatz des Hofcafés
an der Schweger StraBe (im Sidosten des Plangebietes) wird neu als Verkehrsflache festge-
setzt. Er stellt gleichzeitig den Endpunkt des Privatweges dar und dient somit gleichzeitig als
Wendeplatz.

7. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat vom 28.01. bis 01.03.2021 gem. § 13i. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen dabei
nicht ein.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.01.2021 gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB uber die Bauleitplanung informiert. Die Versorgungstrager EWE Netz GmbH und
der OOWYV bitten in ihrer Stellungnahme um den Schutz der vorhandenen Leitungen.

Der Landkreis Vechta gibt einige Hinweise zur Kompensation von Natur und Landschaft und
bittet darum, einen Hinweis zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieser
Anregung wird gefolgt. Die Bedenken des Landkreises zum Schutz der Anwohner vor den
Immissionen des Zu- und Abfahrtsverkehrs des Hofcafés werden hingegen nicht geteilt, da
sich das gesamte Gebiet (Hofcafé, Hofscheune, Wohnhauser und Stral3en) in der Hand ei-
nes einzigen Eigentimers befinden..

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Samtliche textliche Festsetzungen, o6rtliche Bauvorschriften und Hinweise aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 75 bzw. aus der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes werden unveriandert in
die 2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Zusétzlich wurde auf Anregung des
Landkreises Vechta ein nachrichtlicher Hinweis zum Artenschutz aufgenommen.

9. Eingriffsregelung

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 3.900 m2. Die urspriingliche Pla-
nung sah im Anderungsbereich einen Wendeplatz mit 20 m Durchmesser, eine 3 m breite
Anpflanzungsfliche und im Ubrigen Allgemeines Wohngebiet vor.

In der jetzigen Anderungsplanung bleibt die Anpflanzungsfliche unverdndert bestehen. Der
Wendeplatz wird gegeniiber der 1. B-Plan-Anderung in Richtung Osten verschoben — verén-
dert sich jedoch nur unwesentlich in der GroBe. An die Stelle des bisherigen Wendeplatzes
tritt jetzt Allgemeines Wohngebiet. AuBerdem wird die 5 m breite Verkehrsflache (Privatweg)

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Hof Burhorst*

Seite 6/8



Stadt Dinklage e Der Birgermeister ¢ Amt IV — Bauamt

um ca. 30 m verlangert — auf einer Flache, die bisher als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen war.

Diese Plandnderung flihrt im Ergebnis zu einem geringen Defizit an Wertpunkten gegeniiber
der rechtskraftigen Planung (ca. 150 m2 Verkehrsflache statt Allgemeinem Wohngebiet). Da
jedoch die im Allgemeinen Wohngebiet vorgegebene GRZ von 0,4 aufgrund der dorflichen
Konzeption dieses Baugebietes bei Weitem nicht ausgeschopft wurde und wird, soll auf zu-
satzliche KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes verzichtet werden. Der
dorfliche Charakter des Gebietes mit geringer Versiegelung ist ein Grundkonzept des Gebie-
tes und soll dauerhaft bestehen bleiben.

10. Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stoérung streng geschiuitzter Arten bzw. europdaischer Vogelarten
3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiuitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter Pflan-
zenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/[EWG aufgefiihrte Tierarten, européi-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande tangiert. Ein Hinweis zum Artenschutz wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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11. Hinweise zur Umweltpriifung

Da diese Plananderung nicht die Grundzlige der Planung, die hier bereits eine Wohnnutzung
vorsieht, berlihrt, wird sie gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Insofern
sieht die Stadt von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht gem. § 13 Abs. 3 BauGB
ab. (s. o. Kap. 1).

12. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss: 19.11.2018
Offentliche Auslegung: vom 28.01. bis 01.03.2021

Satzungsbeschluss durch den Rat: 23.03.2021
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