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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,An den Fischteichen II" ist am 15.03.2008 in Kraft getreten. Er
weist den ca. 10,5 ha groBen Bereich 6stlich des Dinklager Rings in Richtung Bockhorster
Moor im Wesentlichen als Industriegebiet aus. Inzwischen wurden die ErschlieBungsstraBen
BoschstraBe und SiemensstraBe realisiert und die meisten Gewerbegrundstiicke bebaut.

Mittlerweile ist ein holzverarbeitender Betrieb Eigentiimer aller Gewerbeflachen beidseitig der
SiemensstraBe. Im Jahr 2014 hat dieser Betrieb auBerdem das nérdliche, ca. 120 m lange
Teilstiick der SiemensstraBe erworben (Flurstiick 17/39). Zum 01.06.2015 wurde deshalb
dieser Teil der StraBe eingezogen und die Widmung fiir den o&ffentlichen Verkehr aufgeho-
ben. Das nérdliche Teilstlick der SiemensstraBe dient seither ausschlieBlich privaten Zwecken
des Betriebes.

Als Folge soll die entsprechende Verkehrsflache im Bebauungsplan nunmehr aufgehoben und
stattdessen den angrenzenden Industrieflachen zugeschlagen werden, wobei die beidseitigen
Baugrenzen anzupassen sind.

Aus diesem Grund hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage in seiner Sitzung am
15.03.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 83 zu &ndern (1. Anderung).

Diese Plandanderung bertihrt nicht die Grundziige der Planung und wird daher gem. § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Es wird daher von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

2. Anderungsbereich

Diese Plananderung umfasst Flachen im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 83. Der
Anderungsbereich ist in der Planzeichnung zu dieser 1. Vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes eindeutig abgegrenzt. Die Planzeichnung wurde auf einer digitalen Kartengrund-
lage (Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGLN
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Vechta, 2021) im MaBstab 1 : 1.000
erstellt.

3. Bisherige Planungen
3.1 Bebauungsplan

Der Bereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ist durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83 ,An den Fischteichen II" seit dem Jahr 2008 rechts-
verbindlich (iberplant. Dieser Bebauungsplan weist im Anderungsbereich eine 9 m breite 6f-
fentliche Verkehrsflache mit Wendeplatz (Durchmesser 24 m) und beidseitig ein Industriege-
biet aus. Westlich des Wendeplatzes ist eine kleine Dreiecksfldche als Griinflache ausgewie-
sen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,,An den Fischteichen II*
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Abb. 1

3.2

Bestandskriftiger Bebauungsplan mit eingetragenem Bereich der 1. Anderung

Flachennutzungsplan

Die flir das Gebiet maBgebliche 17. Flachennutzungsplandnderung aus dem Jahr 2003
stellt den Anderungsbereich als gewerbliche Baufléche (G) dar. Die vorliegende 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 83 ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4I

Bisherige Festsetzungen im Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 83 setzt im Anderungsbereich eine éffentliche Verkehrsfliche mit
Wendeplatz (FlachengrdBe 1.447 m2) und beidseitig dieser Verkehrsflache ein Industriege-

DINKLAGE
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biet GI fest. AuBerdem ist an beiden Seiten der Verkehrsflache eine Baugrenze im Abstand
von 5 m ausgewiesen. Im Norden, westlich des Wendeplatzes ist eine kleine dreieckige Fla-
che als Griinflache ausgewiesen.

Neben dieser allgemeinen Festsetzung bestehen weiterhin Einschrankungen hinsichtlich der
Gebaudehohen sowie zum Schutz der 110-kV-Leitung und der Richtfunktrassen. Daflir wur-
den im Bebauungsplan Nr. 83 verschiedene Schutzbereiche gekennzeichnet. Samtliche
zeichnerische Festsetzungen — auBer der offentlichen Verkehrsflache, der Baugrenzen und
der kleinen Griinfliche - werden unverédndert in die 1. Anderung des Bebauungsplanes iiber-
nommen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Die im Bebauungsplan Nr. 83 ausgewiesenen StralRen BoschstralRe und SiemensstralRe zur
ErschlieBung des Industriegebietes ,An den Fischteichen II* mit Anbindung an die Stral3e
,Dinklager Ring“ wurden im Jahr 2009 fertiggestellt. Alle Gewerbegrundstiicke an diesen
StralRen sind inzwischen an Gewerbebetriebe verkauft bzw. mit Betriebsgebauden bebaut.

Das im Bebauungsplan Nr. 83 ausgewiesene 9 m breite nordliche Teilstlick der Siemensstra-
Be mit Wendeplatz — Flurstiick 17/39, Flur 19 von Dinklage - wurde seinerzeit zur Erschlie-
Bung der Gewerbegrundstiicke in den Bebauungsplan Nr. 83 aufgenommen. Zwischenzeitlich
hat sich gezeigt, dass diese ErschlieBungsfunktion nicht mehr notwendig ist, da ein einziger
Betrieb im Jahr 2014 alle Gewerbeflachen beidseitig dieser StraBe erworben hat und fir sei-
nen Betrieb nutzt. Der Betrieb hat 2014 auBerdem das nun Uberplante nérdliche Teilstiick
der SiemensstraBe samt Wendeplatz erworben; zum 01.06.2015 wurde dieses StraBenstlick
fur den offentlichen Verkehr eingezogen. Die StraBenflache wurde in das Betriebsgelande in-
tegriert.

Die nicht mehr benétigte Verkehrsflache soll aus den vorgenannten Griinden durch diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben und die Fliche stattdessen den angrenzenden
Industriegebietsflachen zugeschlagen werden, wobei die seitlichen Baugrenzen entsprechend
aufgehoben werden sollen. Mit der Aufhebung der Verkehrsflache und der Baugrenzen soll
eine verbesserte Bebaubarkeit des Gewerbegrundstlickes erzielt werden.

Alle Gbrigen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan tibernommen.
6. Die gedanderten Festsetzungen im Einzelnen

Entsprechend der planerischen Zielsetzung entfllt im Geltungsbereich der 1. Anderung die
Verkehrsflache (StraBe und Wendeplatz) einschl. der angrenzenden kleinen Griinflache (93
m?2); die entsprechende ,frei werdende" Grundstlicksflache wird den angrenzenden Indust-
riegebiet (GI) zugeordnet. Die Baugrenzen bzw. 5 m breiten nicht Uberbaubaren Flachen
beidseitig der aufgehobenen Verkehrsflache entfallen ebenfalls.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 , An den Fischteichden II" werden
inhaltsgleich in die vorliegende 1. Anderung tibernommen. Dies gilt sowohl fiir die zeichneri-
schen Festsetzungen als auch fir die textlichen Festsetzungen Nr. 1 — 4. Die textlichen Fest-
setzungen Nr. 5 bis 8 des Ursprungsplans betreffen Fldchen auBerhalb des Anderungsberei-
ches.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,,An den Fischteichen II*
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7. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 (einschl.)
gem. 8 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Wahrend der o6ffentlichen Ausle-
gung gingen keine Anregungen und Bedenken aus der Bevolkerung ein.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2021 gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB iber die Bauleitplanung informiert. In diesem Verfahren wiesen die EWE und der
OOWYV auf ihre im Gebiet befindlichen Ver-und Entsorgungsleitungen, die Telekom auf die
vorhandene Richtfunkstrecke hin. Diese Belange sind durch Hinweise im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Der Landkreis Vechta weist auf das im Plangebiet (westlich des aufgehobenen Stral3enteils)
angelegte Regenrtickhaltebecken hin und fordert hierfir faunistische und artenschutzrechtli-
che Untersuchungen. Hierzu ist anzumerken, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 83 fur den betreffenden Grundstiicksbereich keinerlei Anderungen der Festsetzungen
gegenuber dem Ursprungsplan vorsieht (Industriegebiet). Ein planerischer Eingriff findet so-
mit nicht statt.

Die vom Landkreis geforderte Verschiebung der Baugrenze an der Grinflache soll nicht er-
folgen, da diese unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen wurde.

Im Ubrigen gibt der Landkreis Hinweise zum Artenschutz und zu wasserrechtlichen Geneh-
migungspflichten, die vom Bauherrn bei etwaigen Baumaflnahmen zu beachten sind.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 83 gegebenen Hinweise zu den bestehenden Einschrankungen
hinsichtlich der Gebaudehdhen sowie zum Schutz der 110-kV-Leitung und der Richtfunktras-
sen einschl. der Kennzeichnung entsprechender Schutzbereiche werden unverandert in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

Das gleiche gilt fir den Hinweis zu Bodenfunden.
Ein Hinweis zum Artenschutz wird neu in die Bebauungsplandanderung aufgenommen.

AuBerdem wird unter der Ziffer 4 darauf hingewiesen, dass mit Inkrafttreten der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 83 der Bebauungsplan Nr. 83 im betroffenen Bereich auBer Kraft tritt.

9. Eingriffsregelung

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 5.210 m2. Die urspriingliche Pla-
nung sah im Anderungsbereich eine Verkehrsfliche, eine Griinfldche und ein Industriegebiet
vor.

Durch die Anderungsplanung entfallen die Verkehrsfliche zur GréBe von 1.447 m2 (laut Um-
weltbericht zu 85 % versiegelbar) und die Griinflache zur GréBe von 93 m2 wobei stattdes-
sen in exakt gleicher GroBe (1.540 m2] gewerblich zu nutzende Baugebietsflachen (GI) mit
einer GRZ von 0,8 (zu 80 % versiegelbar) neu festgesetzt werden. Diese Plandnderung flihrt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,,An den Fischteichen II*
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im Ergebnis zu einem Ausgleich an Wertpunkten nach dem Osnabriicker Modell. Die (ibrigen
Industrieflachen werden unverandert in die Planung Uibernommen.

10. Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen konnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschuitzten Arten
2. Erhebliche Stoérung streng geschiitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten
3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter Pflan-
zenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/[EWG aufgefuihrte Tierarten, européi-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Ein Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung aufgenommen. Durch die gednderte
Bauleitplanung sind keine offensichtlichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande tan-
giert.

Bei der Umsetzung der Planung durch konkrete Bau- oder Verfillungsmal3hahmen sind die
umwelt- und artenschutzrechtlichen Belange aber besonders zu prifen, da in einem Teilbe-
reich des Industriegebietes zwischenzeitlich ein Regenriickhaltebeckenkann angelegt wurde.

11. Hinweise zur Umweltpriifung

Da diese Planénderung nicht die Grundztige der Planung, die hier bereits eine groBflachige
gewerbliche Nutzung vorsieht, beriihrt, wird sie gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren aufgestellt. Insofern sieht die Stadt von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
gem. § 13 Abs. 3 BauGB ab. (s. o. Kap. 1).

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,,An den Fischteichen II*
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12. Flachenbilanz

Bestand gem. B-Plan Nr. 83

Verkehrsflache 1.447 m?2
Grunflache 93 m?
Industriegebiet 3.669 m?2
Gesamtflache 5.209 m?
Planung

Industriegebiet 5.209 m2

Gesamtflache 5.209 m2

13. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss: 15.03.2021

Offentliche Auslegung: vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 (einschl.)
Satzungsbeschluss durch den Rat: 19.07.2021

Aufgestellt: Stadt Dinklage
Bauamt i. A

Dinklage, den

Blirgermeister
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