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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Dinklage verzeichnet seit mehreren Jahren eine hohe Nachfrage nach Grundstiicken fiir
den Wohnungsbau. Die Einwohnerzahlen weisen dauerhaft ein leichtes Wachstum auf, das vor allem
durch Zuziige von auBerhalb bedingt ist. In Folge dieser Entwicklungen miissen auch mehr Wohn-
folgeeinrichtungen, wie beispielsweise Kindertagesstatten, vorgehalten werden.

Konkret ist fiir die weitere Entwicklung des Wohnstandorts Dinklage kurzfristig der Bau einer zu-
satzlichen Kindertagesstatte erforderlich. Auch wenn in jiingerer Vergangenheit neue Gruppen und
Einrichtungen entstanden sind, zeigt sich in der gesamtstadtischen Betrachtung, dass die heutigen
Angebote noch nicht ausreichend sind, um der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung gerecht
zu werden.

Die Stadt hat hierfiir die Spielplatzflache im Biirgerpark an der LoAner Strale als geeigneten Stand-
orten identifiziert. Bislang ist die Flache als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage und Spielplatz festgesetzt. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um hier eine Kita zu errichten.

Zudem sollen die Vorgaben beziiglich der Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten des Nachverdich-
tungskonzeptes der Stadt Dinklage Anwendung finden. Der derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 31
beschrankt diese Zahl nicht, sodass eine unverhdltnismaBige Bebauung entstehen kann. Somit sollen
durch die 5. Anderung die Vorgaben fiir bereits bebaute Wohngebiete an die tatsichlichen Gege-
benheiten und an das Nachverdichtungskonzept angepasst werden.

Die Stadt Dinklage ist bestrebt, bestehende Strukturen vor Fehlentwicklungen zu schiitzen sowie die
Errichtung von bendtigten Wohnfolgeeinrichtungen zu ermdglichen. Im Planfall soll fiir eine ver-
tragliche und zeitgemaBe Nutzung entsprechend des Nachverdichtungskonzeptes die planungs-
rechtlichen Ausweisungen im Geltungsbereich der Anderung angepasst werden. Den stidtebauli-
chen Gegebenheiten der bereits langjdhrig bebauten Umgebung ist dabei gerecht zu werden. Die
Beibehaltung der bislang festgesetzten allgemeinen Wohngebiete stellt sicher, dass die stadtische
Struktur konfliktfrei weiterentwickelt werden kann. Daneben wird eine Flache fiir Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Zurzeit wird die Ausnutzbarkeit der Fldchen (Zahl der Wohneinheiten) nicht begrenzt, wodurch an
diesem Standort durch Abriss und Neubau unverhdltnismaBige Strukturen entstehen kdnnen. Zudem
ist im derzeitigen Baurecht die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht mdglich. Aus diesem Grund
ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat am 20.03.2023 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwald Ill" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Stadtgebiet von Dinklage. Es grenzt im Osten an die Park-
anlage Birgerpark und umfasst im Slden Griinflachen des Biirgerparks die derzeit als Spielplatz
genutzt werden. Die Anbindung des Gebietes erfolgt lber die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Stra-
Ben Lohner StraBe (L845), Am Burgwald, LindenstralBe, Am Freibad und der Kastanienallee.

Das Plangebiet ist insgesamt rd. 24.760 m2 groB3 und wird folgendermaBen begrenzt:

. im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 77 sowie eine Weiterfiihrung der Linie
durch das Flurstiick 65 bis zur 6stlichen Grenze des Flurstiicks 65

. im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 65 von der slidostlichen Ecke auf einer
Lange von rd. 47 m, den siidlichen Grenzen der Flurstiicke 65 und 120/2, der 6stlichen Gren-
zen der Flurstiicke 115/2, 114/4, 114/3 und 114/2 sowie einer Weiterfiihrung der Linie durch
das Flurstlick 112/15 auf einer Lédnge von rd. 70,5 m, die abknickt um sich am Saum der
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Gehdlzstrukturen im Siiden zu orientieren und auf die nérdliche Grenze des Flurstiicks 290/
1 zu treffen.

. im Stiden durch die stidliche Grenze des Flurstlicks 112/15 gemessen von der stidwestlichen
Ecke auf einer Ldnge von rd. 126 m

. im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 112/15, 116/2, 117/1, 120/2 und 77

Abb, 1 Ubersichtsplan - Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Einzelnen sind die Flurstlicke
m Nr.77, 120/2 65 (tlw.), 117/1,
: 0 116/2, 1152, 114/4, 114/3,
: 114/2, 114/1 und 112/15 (tIw.)
= der Gemarkung Dinklage, Flur
ey, umi 40 umfasst.

L

. Die rdumliche Abgrenzung wird
5. kartographisch durch die Plan-

- zeichnung des Bebauungsplanes
~ im MaBstab 1:1.000 bestimmt.
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Kartengrundlage: LGLN 2023

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, wo die Erreichbarkeit von Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sichergestellt ist. Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumli-
chen Struktur sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Die Festle-
gung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfol-
gekosten ausgerichtet werden.

Mit der geplanten Anpassung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache im Ostlichen Stadtgebiet von Dinklage mit dem Ziel, eine neue Kindertages-
statte zu errichten, werden die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta von 2021 weist Dinklage
als Grundzentrum sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus. Als
Grundzentrum Gbernimmt die Stadt Dinklage wichtige Funktionen in der Sicherung der Daseinsvor-
sorge. Dazu zdhlt auch die Sicherung von Betreuungs- und Bildungsangeboten fiir die Bewohner:in-
nen. Im Rahmen des RROP von 2021 werden fiir die Stadt Dinklage in Folge des Bevolkerungswachs-
tums der letzten Jahre auch zukiinftig steigende Bevdlkerungszahlen prognostiziert. Hieraus ergibt
sich insbesondere im Ausbau der sozialen Infrastruktur Handlungsbedarf.

Das RROP legt fest, dass sich die Siedlungsentwicklung auf die festgelegten Siedlungsgebiete kon-
zentrieren soll. Es sollen zundchst die Innenentwicklungspotenziale ausgeschépft werden, bevor eine
Erweiterung Uber die Siedlungsgebiete hinaus erfolgt. Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungs-
gebiet der Stadt Dinklage.

Mit der geplanten Anpassung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie einer Gemeinbedarfsfl3-
che im dstlichen Stadtgebiet von Dinklage mit dem Ziel, eine neue Kindertagesstatte zu errichten
werden die Anforderungen an ein Grundzentrum erfiillt und die libergeordneten Ziele der regionalen
Raumordnung beriicksichtigt.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Dinklage stellt im Plangebiet eine Wohnbauflache, eine Griinflache mit

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 26.09.2017, zuletzt gedndert durch Anderungsverordnung vom
07.09.2022

e3...



-]

a Stadt Dinklage Bebauungsplan Nr. 31 ,Am Burgwald I1I" - 5. Anderung 5 von 31

der Zweckbestimmung Spielplatz und Sportplatz sowie den Teil einer Flache fiir Wald dar. Im Bereich
der Griinflache wird im Rahmen dieser Anderung eine Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen, sodass die
Planung dem Flachennutzungsplan widerspricht. Im Zuge des Verfahrens nach § 13a BauGB wird
der Fldchennutzungsplan berichtigt.

Abb. 2 Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage

Giiltiges Baurecht ‘ .
Abb. 3 Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 31

Innerhalb des Plangebietes wird das Baurecht liber
den Bebauungsplan Nr. 31 ,Am Burgwald IlI" aus
dem Jahr 1975 bestimmt. Der Bebauungsplan setzt
vorwiegend allgemeine Wohngebiete (WA, II-
geschossig, offene Bauweise, GRZ von 0,4 und GFZ
von 0,8) fest. Die iiberbaubaren Bereiche werden
dabei durch Baugrenzen bestimmt, die zumeist ei-
nen Abstand von 5m zu den festgesetzten Ver-
kehrsflachen halten. Im Siidwesten wird zudem
eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage und Kinderspielplatz ausgewiesen.
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Angrenzende
Bebauungsplane

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich rechtswirksame Bebauungspldne. Die vorliegende Pla-

nung ist mit den angrenzenden baurechtlichen Regelungen abgestimmt.
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Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 31
an das Plangebiet, welcher zum Teil mit die-
ser Planung gedndert wird. Im Nordosten
grenzt die 2. Anderung des Bebauungsplan
31 an das Plangebiet. Im Westen grenzt der
Bebauungsplan Nr. 6 mit 1. Anderung an das
Plangebiet an.

Im Bebauungsplan Nr. 31 werden auBerhalb
des Plangebietes der 5. Anderung allgemeine
Wohngebiete (WA, 1I- [ Il-Ill-geschossig,
GRZ von 0,4 | 0,45, GFZ von 0,8, offene Bau-
weise) festgesetzt. Einige Bereiche sind be-
reits durch eine 1., 2. Und 3. Anderung iiber-
plant worden. Die 2. Anderung grenzt im
Nordosten an das Plangebiet. Die 4. Ande-
rung des Bebauungsplan 31 grenzt im Nor-
den an das Plangebiet. Fiir die verkehrliche
ErschlieBung werden einige StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt. Die Baugrenzen
halten zumeist einen Abstand von 5m zu
diesen. Innerhalb des Geltungsbereichs wer-
den dariiber hinaus Griinflichen (insbeson-
dere im Siiden) ausgewiesen. Ihnen wird die
Zweckbestimmung Kinderspielplatz sowie
Parkanlage zugewiesen.
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| Bebauungsplan Nr. 31 ,Am Burgwald lllI” 4. Anderung (2023)

Die 4. Anderung des Bebauungsplans 31
grenzt im Norden an das Plangebiet und
weist hauptsdchlich allgemeine Wohnge-
biete (WA, ll-geschossig, GRZ von 0,4, GFZ
0,6, Gebdudehdhe von 9 m, offene Bau-
weise, nur Einzel- und Doppelhduser, maxi-
mal 2 Wohneinheiten sowie Gebdudehdhe
9 m zulissig) aus. Die Baugebiete werden
durch festgesetzte StraBenverkehrsflichen
erschlossen, die z.T. als StichstraBen ausge-
bildet sind. Baugrenzen in einem Abstand
von 5 m zu diesen definieren die liberbauba-
ren Bereiche.

Im Osten des Plangebiets wird eine 6ff.
Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz ausgewiesen. Im Norden befin-
det sich eine kleinere &6ff. Griinfliche mit

der Zweckbestimmung Spielplatz.
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Die im Nordosten angrenzende 2. Anderung
des Bebauungsplans 31 weist allgemeine
Wohngebiete (WA, ll-geschossig, GRZ von
0,4, GFZ 0,6, Gebdudehohe von 9 m, offene
Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser so-
wie maximal 2 Wohneinheiten zulissig) aus.
Die Baugebiete werden durch festgesetzte
StraBenverkehrsfldchen erschlossen, die z.T.
als StichstraBen ausgebildet sind. Baugren-
zen in einem Abstand von 5 m zu diesen de-
finieren die iberbaubaren Bereiche.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 6 ,am
Burgwald 1" setzt ebenfalls allgemeine
Wohngebiete (WA, ll-geschossig, GRZ von
0,4, GFZ von 0,5, offene Bauweise) fest.
Diese werden tiber festgesetzte
StraBen erschlossen. Die liberbaubaren Be-
reiche werden durch Baugrenzen in Abstdn-
den von 4 bis 5 m zu den StraBenverkehrs-
flachen bestimmt.
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Verfahren nach
§ 13a BauGB

Bestand

Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren § 13a BauGB durchgefiihrt. Eine Durchfiihrung der
Planaufstellung nach § 13a BauGB ist zulassig:

. Es wird mit der Plandnderung eine Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt (§ 13a
(1) Nr. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m2 fest (§ 13a (1)
Nr. 1 BauGB). Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzte Grundflache nach § 19 (2) BauNVO
betrdgt bei einer GRZ von 0,4 rd. 2.880 m2 und die auf der Gemeinbedarfsfliche festgesetzte Grund-
flache betrdgt bei einer GRZ von ebenfalls 0,4 rd. 3.210 m2. Zusammen ergibt das eine Grundflache
von rd. 6.090 m2 und liegt damit unter dem zu beachtenden Wert.

. Grundsatzlich sind auch die Grundfldchen von Bebauungsplanen mit zu beriicksichtigen, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden (§ 13a (1) Nr. 1
BauGB).

Eine Kumulation verschiedener Plane ist nicht gegeben.

. Es werden mit der Planung keine Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung besteht (§8 13a (1) Satz 4 BauGB).

Geplant sind die Anderung bestehender allgemeiner Wohngebiete sowie die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsfldche fiir einen Kindergarten. Demnach besteht keine UVP-Pflicht, womit die Voraus-
setzungen erfiillt werden.

. Es miissen mit der Planung auch die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet werden (§ 13a (1)
Satz 5 BauGB).

Die Pflichten werden beachtet. Schidliche Umweltwirkungen und Auswirkungen in Form schwerer
Unfélle sind nicht zu erwarten.

. Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13a (1) letzter Absatz).

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

. Mit der Planaufstellung soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Inf-
rastrukturvorhaben Rechnung getragen werden (§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet an heutige Gegeben-
heiten und das Nachverdichtungskonzept angepasst, um Fehlentwicklungen vorzubeugen und eine
zeitgemaBe Weiterentwicklung eines Bestandsgebietes zu ermdglichen. Daneben wird die Errich-
tung einer Kindertagesstatte im Bereich einer bisherigen Spielplatzflache ermdglicht. Hierdurch wird
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beigetragen
(8 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Planverfahren zulassig ist.

. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer gesonderten Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, der Er-
stellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind nach § 3 (2) Satz 2 Halbsatz 2 BauGB, entfallen gemiB
§ 13 (3) BauGB i. V. m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB.

. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB ist nicht erforder-
lich.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Stadtrand von Dinklage. Das Plangebiet selbst ist im Norden durch
Wohnnutzungen geprégt. Zentral im Plangebiet liegen nach § 30 BNatschG geschlitzte Biotopstruk-
turen eines Sumpfwaldes, die (iber die dstliche Grenze des Plangebiets hinausragen. Der siidliche
Teil des Plangebiets umfasst eine Griinflache mit Spielplatznutzung sowie eine Streuobstwiese.
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Planung / Vorha-
ben

Beriihrte Belange

Die Umgebung des Plangebiets ist in weiten Teilen durch Wohnnutzungen in Form von Einzel- und
Doppelhausern gepragt. Nordostlich des Plangebiets liegen das stadtische Freibad sowie die Sport-
anlagen des Tennisclubs. Des Weiteren befindet sich ostlich des Plangebiets im angrenzenden Blir-
gerpark ein groBeres Stillgewdsser. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die L845. Siidlich der Land-
straBe befindet sich mit dem Burgwald ein Naturschutzgebiet (§16 NNatschG Abs.1) sowie ein FFH-
Gebiet (EG-Richtlinie 92/43/EWG).

Abb. 4 Ubersicht tiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN)
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Tankstelle

Es ist vorgesehen, weiterhin allgemeine Wohngebiete festzusetzen. Die Festsetzungen beziiglich der
Baugebiete werden zum GroBteil beibehalten (Geschossigkeit, Bauweise, GRZ, GFZ). Fiir eine auch
weiterhin vertrdgliche Bebauung werden jedoch weitere Vorgaben getroffen. So wird entsprechend
des Nachverdichtungskonzeptes die maximale Zahl der Wohneinheiten festgesetzt. Zudem werden
eine Firsthohe sowie ein Ausschluss von Aufenthaltsraumen oberhalb des 2. Geschosses mit in die
Anderung aufgenommen. Damit sollen Fehlentwicklungen bei Verdichtungen entgegengewirkt wer-
den.

Auf einer derzeitigen 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage und Spielplatz) soll eine Gemeinbedarfs-
flache ausgewiesen werden, um eine Kindertagestatte zu errichten.

Die an die Spielplatzfliche angrenzenden, geschiitzten Biotopstrukturen werden vollumfanglich er-
halten, es finden keine Eingriffe in diese Strukturen statt. Die Flachen werden als Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind dffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen beriihrt.
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&bb. 5  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange (BauGB)
Baurecht Begriff des Baurechts Ergebnis

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB ,:illgzmeme Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt- X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen X

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB  Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltu_ng, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung X
vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belz:?[jehr;;cht
Belange des Umweltschutzes - Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflan-

§1(6) Nr. 7 BauGB zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima X

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB = Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belz:?uehr;;cht

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB = Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB = Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X

§ 1 (1) Nr. 13 BauGB = Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden [ ihrer Unterbringung Belf):?uehrxcht

Immissionen /
Verkehr

3.1

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
(§8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die L845 an. Insbesondere fiir die unmittelbar an-
grenzende Gemeinbedarfsflache sind erhebliche Lirmimmissionen maéglich. Dies betrifft jedoch auch
die Wohnbebauung im Norden des Plangebiets, da seit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Burgwald 111" im Jahr 1975 von einer erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens auszugehen
ist.

Es ist darzulegen, wie die Verkehrslarmeinwirkungen fiir das Planvorhaben einer Kita bzw. einer
Flache flir den Gemeinbedarf und Wohnbebauung zu beurteilen sind. Um eine ordnungsgemaBe
Abwdégung zu den mdoglichen Immissionswirkungen fiir das Plangebiet vorzunehmen, wurde eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.”

Fiir die Bewertung der Schallpegel im Bebauungsplan gelten folgende Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 zur DIN 18005 auBerhalb von Gebduden fiir den Verkehrslarm:

Abb. & Orientierungswerte DIN 18005

Gebietstyp tags nachts

6:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 6:00 Uhr
Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Wohngebiet (WA): 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf-/Mischgebiet (MD/MI): 60 dB(A) 50 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU) 63 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): 65 dB(A) 55 dB(A)

Der Verkehrsldrm (Emissions- und Beurteilungspegel) wurde auf Grundlage der DIN 18005 unter
Verwendung der Berechnungsmethoden der Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen (RLS-19) mit
dem schalltechnischen Rechenprogramm SoundPLAN 8.2 berechnet. Die zu Grunde liegenden Ver-
kehrsbelastungen und LKW- Anteile der L845 entstammen einer StraBenverkehrszahlung der Nie-
dersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr aus dem Jahr 2021. Hinzu kommt eine
Prognose bis zu Jahr 2025, die von einer jahrlichen Verkehrsmengensteigerung fiir KFZ von 0,4 %
ausgeht.

2 RP Schalltechnik, Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwald III" (5.
Anderung), 08.07.2023 (siehe Anlage )
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass es durch den Verkehrsldrm am Tag innerhalb der Baugren-
zen der Allgemeinen Wohngebiete nicht zu Uberschreitungen des Orientierungswerts von 55 dB(A)
kommt.

Die Flache fiir Gemeinbedarf, die mit einer Kindertagestatte bebaut werden soll, wird im Siiden mit
Pegeln Giber 60 dB(A) am Tag belastet. Angestrebt werden sollte fiir Schulen und Kindertagesstétten
laut WHO ein Beurteilungspegel zwischen 55 und 60 dB(A) fiir die Aufenthaltsbereiche im Freien.
Der Wert von 55 dB(A) wird erst ab der Mitte der Fldche unterschritten. Es wird empfohlen, die
Aufenthaltsbereiche im Freien im ndérdlichen Bereich bzw. im Schallschatten der kiinftigen KiTa zu
planen. Wenn die AuBenspielfldchen in Richtung Siiden orientiert werden miissen, sind diese nur
auBerhalb der Bereiche, die mit Giber 60 dB(A) belastet sind zulissig.

Im Nachtbereich sind insbesondere zwei Grundstiicke (LindenstraBe 21 und 23) von einer Uber-
schreitung des Orientierungswerts von 45 dB (A) betroffen. Zum Schutz der WohngebZude insbe-
sondere der Schlafrdume sind im Allgemeinen Wohngebiet SchutzmaBnahmen erforderlich.

Fiir die Fldche fiir Gemeinbedarf sind nachts keine SchutzmaBnahmen erforderlich, da die KiTa aus-
schlieBlich tagsliber genutzt wird.

Abb. 7 Isophonenkarten Verkehrslarm (RP Schalltechnik / Kartengrundlage LGLN 2022)

Isophonenkarte Tag (6-22 Uhr) Isophonenkarte Nacht (22-6 Uhr)

Pegelwerte
LriN in dB(A)

Pegelwerte Zeichenerklarung

LrT in dB(A)

Zeichenerklarung

= Strae
<45 = Emissions islinie

== State

s = = - Straflenachse
- 60 BN Stralenoberflache

‘7 [ Bestandsgebsude  |'2
Orientierungs-

Flache fur

Gemembedarf+

Zur Berlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange werden fiir die Gemeinbedarfsflache
Ldrmpegelbereiche Il -IV und fiir Teile des Allgemeinen Wohngebiets (WA2) der Lirmpegelbereich II
im Bebauungsplan festgesetzt.
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Immissionen /
Sportanlagen

Emissionen /
Plangebiet

3.2

Abb. 8  Lirmpegelbereiche (RP Schalltechnik / Kartengrundlage LGLN 2022)

Larmpegelbereiche Wohngebiete (Nacht) Larmpegelbereiche Gemeinbedarf (Tag)

CoTR LT

Zeichenerkldrung o

Zeichenerklarung

= State
—— Emissionsiinie B Strale
~ - - StraGenachse

. Stragenoberflache

—— Emissionslinie
— — - StraBenachse
B StraBenoberflache

Bestandsgebaude

—
i.....J Baugrenze

1= = Abgrenzung
= = = Untersuchungsgebiet

1= = | Abgrenzung
= = = Untersuchungsgebiet| |

Orientierungswertinie|
WA Nacht

e Larmpegel-
e bereiche
Larmpegel- nach DIN 4109
bereiche
nach DIN 4109
CIT] <55
< 55 155 - 60
155 - 60 Tl_]60 - 65
CHJ60 - 65 [EVE 65 - 70
“EE\ ?Ig ;g HEE -7
T 75 - 80 mm 75 >=£
Tl >=80

Auch Sportfldchen (in diesem Fall das stidtische Freibad und die Anlagen des Tennisclubs) kénnen
Emissionsquellen darstellen und sind entsprechend in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. So-
wohl die genannten Sportanlagen, als auch die im Plangebiet vorkommende Wohnbebauung beste-
hen bereits seit langem nebeneinander. Konflikte sind nicht bekannt. Ein weiterhin konfliktfreies
Nebeneinander der Nutzungen ist auch ohne eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ge-
wahrleistet. Es besteht kein weiteres Regelungserfordernis. Die Nutzungen sind weiterhin vereinbar.

Mit dieser Anderung wird die Errichtung einer Kindertagesstétte ermdglicht, welche Emissionen er-
zeugt. Allerdings geht die aktuelle Rechtsprechung mehrheitlich davon aus, dass ,Kinderlarm"
(Schulen, Spielplatze etc.) von Anwohner:innen hinzunehmen ist, da er eine selbstversténdliche Be-
gleit- und Ausdrucksform des kindlichen Lernens und Spielens darstellt.

Mit der Planung werden keine neuen Emissionsquellen geschaffen, die zu erheblichen Veranderun-
gen der Bestandssituation fiihren. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
werden erfiillt.

Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevdlkerungsverhaltnisse
(§8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Nachfrage nach Wohnraum stieg in Dinklage in den vergangenen Jahren merklich an. Dies stellt
die Stadt vor einige Herausforderungen. Einerseits soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen
und der Flachenverbrauch reduziert werden. Aus diesem Grund sind MaBnahmen der Innentwick-
lungen Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im derzeitigen AuBenbereich zu geben. An-
dererseits sind die Interessen aller Betroffenen in Einklang zu bringen. Insbesondere eine ungesteu-
erte Verdichtung kann in vielen Bereichen zu Konflikten fiihren. Der Wohnungsdruck fiihrt dazu,
dass bei abgdngiger Substanz und anschlieBendem Neubau haufig alle Moglichkeiten der bestehen-
den Bauleitplanung ausgenutzt werden, auch wenn der Bestand sich in kleineren Strukturen entwi-
ckelt hat. Dies hat hdufig Einschrankungen der Wohnqualitdt der langjahrigen Anwohner:innen zur
Folge.

Aus diesem Grund hat die Stadt Dinklage ein Nachverdichtungskonzept® aufgestellt. Entsprechend
der dort getroffenen Vorgaben sollen mit dieser Anderung eine Weiterentwicklung des Gebietes in
vertragliche Bahnen gelenkt werden. Neben der Zahl der Wohneinheiten werden weitere Vorgaben
getroffen, die eine vertrdgliche Entwicklung gewdhrleisten.

Die Belange werden beriicksichtigt.

3 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage, 17.02.2018

¢a3...



-]

J°

Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 31 ,Am Burgwald I1I" - 5. Anderung 13 von 31

3.3

3.4

Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (5 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In der Stadt Dinklage stehen derzeit 5 Kindertageseinrichtungen zur Verfligung, die insgesamt 27
Gruppen bzw. 509 Betreuungspldtze bieten. Zusdtzlich befindet sich eine 6. Kindertagestdte im Bau,
die im Sommer 2023 fertiggestellt werden soll.

Der Landkreis Vechta hat einen Kindertagesstattenbedarfsplan® in Auftrag gegeben, welcher bereits
mehrfach fortgeschrieben wurde.® Es wird davon ausgegangen, dass in Zukunft mehr Kinder im Alter
unter 3 Jahren eine Kindertagesstitte besuchen. Derzeit (Stand 2022) besteht in der Stadt Dinklage
ein Versorgungsbedarf von 50 % dieser Altersgruppe, der bis zum Jahr 2042 auf 67 % ansteigen
wird. Daraus ergibt sich, dass 2032 17,7 und 2042 21,6 Gruppen mit je 15 Kindern unter 3 Jahren
zu versorgen sind. Auch in der Altersgruppe der 3 bis 6,5-Jahrigen steigt der Platzbedarf bis 2042
weiter an. Werden im Jahr 2028 voraussichtlich 487 Platze benotigt, sind es 2042 523. Dement-
sprechend werden in der Zukunft weitere Betreuungsplatze bendtigt, die nicht allein durch den der-
zeitigen Neubau einer 6. Kindertagestatte bereitgestellt werden kénnen.

Schon um dem Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz fiir jedes Kind zu genligen, sollen daher weitere
Kapazitdten geschaffen werden. Fiir die Stadt ist es jedoch auch darlber hinaus von hoher Wichtig-
keit, in den einzelnen Ortsteilen wohnortnah eine gute soziale Versorgung anzubieten.

Mit der Festsetzung einer Flache flir den Gemeinbedarf weist die Stadt ein geeignetes Baugebiet
aus, um eine neue Kindertagesstatte errichten zu kdnnen. Im Plangebiet steht der Stadt eine Flache
zur Verfligung, die sowohl von ihrer GroBe als auch der Lage eine gute Standorteignung aufweist.

Der Versiegelungsgrad der Fliche wird auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzt, sodass
hier 40 % der Fldche mit Hauptgebduden lberbaut und bis zu 20 % zusédtzlich von Zufahrten, Stell-
platze usw. versiegelt werden dirfen. Fir die Flache besteht damit hinsichtlich der mdglichen Be-
bauung eine vergleichsweise groBe Umsetzungsfreiheit. Um langfristig flexibel auf die sich ggf. an-
dernden Anforderungen reagieren zu kdnnen, wird fiir die 6ffentliche und dem Gemeinwohl die-
nende Nutzung genau dies angestrebt.

Die Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse finden in der Planung Beriicksichtigung.

Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen seit langem planungsrechtlich gesicherten Bereich, der
innerhalb der festgesetzten Baugebiete vollstdndig bebaut ist.

Mit der Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf im siidlichen Plangebiet wird auf einer der-
zeitigen Griinfldche das Entstehen einer Kinderbetreuungseinrichtung vorbereitet. Kindergarten und
-tagesstatten sind als Wohnfolgeeinrichtungen regelmaBig in Nachbarschaft zu Wohnbebauung
vorzufinden und in der Regel sogar innerhalb allgemeiner Wohngebiete selbst zuldssig. Der Standort
wurde von der Gemeinde ausgewahlt, um eine gute und wohnortnahe Versorgung mit sozialen An-
geboten sicherzustellen. Die getroffene Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche schafft fiir die Stadt
eine gute Planungssicherheit, die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung sichern die bauliche
Einbindung in die Nachbarschaft. Mit der zu erwartenden Griin- und Freiraumgestaltung der Flache
fligt sich die Nutzung gut in den Siedlungsraum ein.

Das Nachverdichtungskonzept® trifft insbesondere Vorgaben zu der Zahl der Wohneinheiten pro Ge-
biude. In den konzeptionellen Uberlegungen werden in der direkten Innenstadt keine Begrenzungen
vorgesehen, an GemeindeverbindungsstraBen sollen maximal 6 WE / Wohngebaude zugelassen wer-
den, an innerdrtlichen DurchgangsstraBen werden 4 WE [ Wohngebaude als sinnvoll erachtet und
an AnliegerstraBe nur 2 WE [ Wohngebaude. In dem derzeit bestehenden Bebauungsplan werden
keine Vorgaben beziiglich der Wohneinheiten getroffen. Mit der vorliegenden Anderung wird die
Zahl der Wohneinheiten entsprechend des Konzeptes sowie der bestehenden Bebauung begrenzt.

4 Biregio: Kindertagesstattenbedarfsplan Landkreis Vechta, Bedarfsplanung bis 2030 mit Ausblick zum Jahr 2036, Februar 2018
5 Biregio: Kindertagesstattenbedarfsplan Landkreis Vechta, Kindertagesstattenbedarfsplan mit Ausblick zum Jahr 2042, Mai 2023
6 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzepts der Stadt Dinklage, 17.02.2018
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3.5

Denkmalschutz

Archéologischer
Denkmalschutz

Baukultur / Orts-
bild

3.6

Demnach wird die maximale Zahl der Wohneinheiten o&stlich der LindenstraBe auf
2 WE [ Wohngebzude festgesetzt. Westlich der Lindenstrale steht derzeit ein groBeres Mehrpartei-
enhaus, das im Wesentlichem dem Seniorenwohnen dient. Fiir den Regelfall werden hier 4 WE /
Wohngebaude als zuldssig festgesetzt werden. Um der Bestandsnutzung auch bei einer denkbaren
zukiinftigen Neubebauung Rechnung zu tragen wird bestimmt, dass Ausnahmen von der Regelfall-
Festsetzung in diesem Bereich westlich der LindenstraBe flir Wohngebaude fiir Personen mit beson-
derem Wohnbedarf zugelassen werden kénnen.

Daneben wird fiir eine vertragliche Nutzung eine maximale Firsthéhe von 9 m vorgeschrieben.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 schafft demnach zeitgemiBe Voraussetzungen fiir eine
Fortentwicklung und Anpassung eines Bestandgebietes und stellt damit eine MaBnahme der Innen-
entwicklung dar.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baudenkmale im Geltungsbereich oder direkt angrenzend sind nicht vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen archédologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertdgig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden damit be-
riicksichtigt.

Auch unabhidngig von besonders schiitzenswerten Bereichen im Umfeld des Plangebiets gilt es,
durch die Neuplanung das typische Ortsbild des Siedlungsbereichs nicht nachteilig zu verandern
oder zu beeintrachtigen.

Im Plangebiet herrscht eine Einzelhausbebauung vor. Das umgebende Gebiet ist ebenfalls durch eine
kleinteilige Bebauung von vorwiegend Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt. Zudem sind Sport-
anlagen in der Umgebung zu finden. Westlich der Lindenstrale steht im Plangebiet ein groBeres
Mehrparteienhaus, das jedoch eine Ausnahme in der pragenden Bebauung durch Einzel- und Dop-
pelhduser darstellt.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zu-
lassigen Geschossigkeit und begrenzten Firsthohe gewahrleisten die Vertrdglichkeit mit dem Orts-
bild. Die Geschossigkeit wird dabei wie im derzeitigen gebietsinternen und umgebenden Planungs-
recht auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Die GRZ wird mit 0,4 und die GFZ mit 0,8, entsprechend der
angrenzenden Bebauungspldne, festgesetzt. Damit wird den Vorgaben der BauNVO entsprochen.
Daneben werden teilweise keine Aufenthaltsrdume in den Obergeschossen zugelassen. Die Zahl der
Wohneinheiten wird entsprechend des Nachverdichtungskonzeptes begrenzt, Ausnahmen vom Re-
gelansatz werden flr den besonderen Wohnbedarf im Einzelfall ermdglicht. Damit wird gewahrleis-
tet, dass sich neue Bauvorhaben in die Umgebung einfligen und die bestehende Nachbarschaft ge-
schiitzt wird.

Eine Einbindung in die bestehenden Strukturen wird sichergestellt. Die Belange des Ortsbildes wer-
den berlicksichtigt.

Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.
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Pflanzen

3.7

Belange des Umweltschutzes (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Ein Umweltbericht ist infolge der Planaufstellung nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Dennoch
sind die Umweltbelange zu priifen und abzuwdgen. In genauer Kenntnis der stadtebaulichen Ziele
wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrelevante Belange beriihrt werden.

u Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Die Biotopstrukturen im Plangebiet wurden im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung am 27.04.2023
nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen’ erfasst.

Das Plangebiet ist im Norden bereits zum GroBteil als allgemeines Wohngebiet mitsamt Verkehrs-
flachen ausgewiesen und auch dementsprechend bebaut und versiegelt. Es wechseln sich locker
bebaute Einzelhausgebiete (OEL) und verdichtete Einzel- und Reihenhausgebiete (OED) ab. Es han-
delt sich um ein anthropogen {iberformtes Gebiet der Stadt Dinklage. Unbebaute, bewachsene Frei-
flachen treten hier nur in Form von Hausgarten auf, die dkologischen Funktionen sind seit langem
eingeschrankt. An der nordlichen Grenze des Plangebiets befindet sich eine Baumreihe des Sied-
lungsbereichs (HEA) aus den Arten Eiche, Ahorn, Walnuss, Buche und Kastanie. Die Baumreihe wird
erhalten.

Abk. 9  Gehdlzstrukturen (Eigene Aufnahmen)

Baumreihe mittig der StraBe Am Freibad

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst den westlichen Teil des Biirgerparks, der neben einer
parkartig angelegten Laubwaldflidche (PAW) ein Stillgewésser und zahlreich angelegte Freiflichen
als Rasenflachen enthalt. FuB- und Wanderwege fiihren von den anliegenden StraBen und darge-
stellten Baugebieten in die Griinfliche hinein und umrunden ein naturnahes, mittig gelegenes Still-
gewasser (SEZ), welches sich in westlicher Richtung zu einem sumpfigen Wald (WNS) entwickelt
hat. Der nordliche Teil dieser bewaldeten Flache ist Teil des B-Planes, der stidliche Bereich reicht bis
an die Ostgrenze des Plangebiets heran. Das Stillgewdasser liegt auBerhalb des Plangebiets. Aufgrund
des unmittelbaren rdumlichen Bezugs wurde der westliche Uferbereich des Stillgewdssers sowie der
angrenzende Sumpfwald, der mit dichten Feuchtgebiischen und Bruchwaldarten zwischen dem Still-
gewdsser und dem Plangebiet liegt und nur teilweise in den Geltungsbereich hineinragt in die Un-
tersuchung aufgenommen.

Zwischen Plangebiet und Stillgewasser hat sich ein feuchter, naturnaher Sumpfbereich entwickelt,
der plangebietsseitig Pappelbdume im Durchmesser von 0,6-1,0 m aufweist. Innerhalb der sumpfi-
gen Waldbereiche findet man als Hauptkennart vorwiegend mehrstammige Weidenarten (Salix ssp.)
und die Schwarzerle (Alnus glutinosa) vor, die als Sumpf- und Buchwaldarten mit einem hohem
Totholzanteil den Waldbestand pragen. Zahlreiche umgefallene Stamme (iberragen offene und
sumpfige Wasserflichen oder treiben an Asten neu aus. In den dicht bewachsenen Waldrandberei-

7 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021
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chen dominieren am Spielplatz und an den Wegen hohe Straucharten wie die Gewdhnliche Trau-
benkirsche (Prunus padus ) und Holunder (Sambucus nigra). An einigen Stellen breitet sich boden-
liegendes Brombeergebiisch (Prunus fruticosa) aus.

An dem nérdlichen Waldrand werden in trockneren Bereichen die Sumpf- und Bruchwaldarten von
vorwiegend Ahorn, Birken und Kastanienbdumen begleitet. Im Grenzbereich zur Bebauung haben
sich im Plangebiet dltere Birken- und ein Rotbuchenbaum entwickelt. Mittig der Waldflache befin-
den sich an tiefergelegenen Bodenstellen wechselfeuchte bis offene Wasserflachen, in deren Ver-
landungsbereiche sich neben austreibenden Weiden- und Erlengebiischen (BNR) verschiedene
Sumpf- und Wasserpflanzen entwickelt haben, vor allem Sumpfschwertlilie (Iris pseudacorus) und
Sumpfehrenpreis (Veronica beccabunga). Gelegentlich kommt Gundermann (Glechoma hederacea),
Efeu (Hedera helix) und Flatterbinse (Juncus effusus) vor. An nahrstoffreicheren Standorten und den
Wegen findet man Wiesenkerbel (Anthriscus silvestris) und Brennesselbestinde. Nordlich des Still-
gewassers verlduft ein unbefestigter Weg, der durch den Sumpfwald bis an den Kinderspielplatz
fuhrt.

Sumpfwilder (WNS) gelten ab 200 gm gemaB § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatschG wie auch naturnahe,
nihrstoffreiche Stillgewésser als gesetzlich geschiitztes Biotop. Moor- und Sumpfgebiische (BNR)
gehdren zu den nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatschG geschiitzen Mooren und Siimpfen. Separat zu
bewertende Besténde sind ab 100 qm GroBe und 4-5 m Breite geschiitzt. ® Jegliche Handlungen die
eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrdchtigungen von nach § 30 BNatschG geschiitzten Biotopen
nach sich ziehen sind verboten.

Insgesamt liegen einschlieBlich des Traufbereichs der Gehdlze an der Grenze zwischen Biotop und
Spielplatzflache rd. 4.550 m2 Sonstiger Sumpfwald, Weiden-Sumpfgebiisch und Sonstiges Weiden-
Ufergebiisch im Geltungsbereich des Plangebiets. Die Biotopstrukturen innerhalb dieses Bereichs
werden als Schutzgebiet sowie als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt und vollumfanglich erhalten. Jegliche Eingriffe
sind hier unzulassig.

Es sind derzeit keine Beeintrachtigungen bekannt, die von der Spielplatznutzung auf das Biotop
einwirken. Durch den Bau einer Kita ist in den AuBBenbereichen mit dhnlicher Nutzung zu rechnen.
Die Flache fiir den Gemeinbedarf ermdglicht ausreichende Abstinde und Pufferbereiche zwischen
mdglicher Bebauung und dem Sumpfwald vorzuhalten. Insgesamt sind keine erheblichen Auswir-
kungen durch die Planung auf die geschiitzten Biotope zu erwarten.

Abb. 10 Biotop (Eigene Aufnahmen)

Sumpfwald (WNS) und Weiden-Sumpfgebiisch nihrstoffreicher Standorte (BNR)

8 Drachenfels. Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Marz 2021
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Totholz im Sumpfwald Sumpfwaldrand im ndérdlichen
Kinderspielplatzbereich

Im Siidwesten, zwischen Wohnbebauung und Sumpfwald liegt eine Griinfldche, die als Spiel- und
Bolzplatzplatz genutzt wird. Die Flache ist durch artenarmen, intensiv gepflegten Scherrasen (GRA)
gepragt. Durch die hdufige Mahd und die intensive Nutzung als Spiel- und Bolzplatz haben die
Flachen keine wertvollen dkologischen Funktionen.

Die Griinflache wird durch die Fldche fir den Gemeinbedarf Gberplant und in Anspruch genommen.
Es ist eine maximale Versiegelung von 40 % und bei Uberschreitung durch Zufahrten und Neben-
anlagen von bis zu 60 % zulassig.

Im Nordwesten der Flache an der Grenze des Plangebiets befinden sich insgesamt 11 Eichen als
Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser von 0,8-1,2 m. Bei einer ErschlieBung der geplanten
Flache fiir den Gemeinbedarf aus Richtung Norden {iber die L/ndenstraBeist davon auszugehen, dass
der Baumbestand weitgehend erhalten werden kann. Einzelne Bdume, die vorgeriickt in der Zuwe-
gung stehen, kdnnten jedoch beseitigt werden missen.

Abb. 11 Grinflache mit Spielplatz (Eigene Aufnahmen)

Spielplatz Eichenbestand

W \

Im Siiden des Plangebiets befindet sich eine Obstbaumwiese mit mittelaltem Bestand (HOM) an
Obstbdumen im Durchmesser von 0,10- 0,20 m sowie ein Béschungsbewuchs aus sonstigen stand-
ortgerechten Gehdlzen (HPS) entlang der BurgstralBe - L845. Mittig der eingezdunten Extensivwiese
wurde ein bedachtes Insekten-Hotel aufgestellt. Die Obstbaumwiese hat gemessen von der StraBe
(L845) eine ungefihre Tiefe von 35 m im Westen und 15 m im Osten.

Die Obstwiese kann als Teil des AuBenbereichs der Kita erhalten werden und als Lern- und Erlebnis-
raum in die Nutzung integriert werden. Eine Beseitigung der Gehdlzbestinde ist derzeit nicht vor-
gesehen, kann jedoch in Teilen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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Tiere

Die Boschungsstrukturen entlang der L845 kdnnen ebenfalls erhalten bleiben und als Sicht- und
Larmschutz dienen.

Abb. 12 Streuobstwiese im Stiden des Plangebiets (Eigene Aufnahmen)

Streuobstwiese mit Insektenhotel Streuobstbestand mit Verkehrsgriin im Hintergrund

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere wurde eine Einschatzung
zum Lebensraumpotenzial fir Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Fledermdusen und Brutvégeln auf
Grundlage der Ortsbegehung am 27.04.2023 durchgefiihrt.

Avifauna - Die Fldche des Biirgerparks nérdlich der BurgstraBe mit dem Stillgewdsser weist neben
einer Vielzahl von Eichen-Altbdumen naturnah entwickelte sumpfige Waldstandorte auf, die inner-
halb der urban gepragten Umgebung vielen Wasservégeln, Hohlen- und Heckenbriiter als Brut- und
Nahrungsraum dienen. Erfasst wurden Stockente mit Jungvdgeln, drei Reiherenten, ein Austernfi-
scher, Blasshuhn und Teichhuhn. Der Biirgerpark steht in Vernetzung zum FFH-Gebiet und Natur-
schutzgebiet ,Wald bei der Burg Dinklage”, das man mit einer hohen Anzahl schiitzenswerten Wald-
bewohner siidlich der Burgstral3e vorfindet.

Im Bereich der Uferflachen, in den Hecken und an Altbdumen konnten vereinzelte siedlungstolerante
Gartenvogel beobachtet werden wie Buchfink, Amsel, Singdrossel, Blau-, Kohl- und Schwanzmeise,
Rotkehlchen, Zaunkénig, Zip-Zalp, Fitis, Haussperling und Bachstelze. Ein Stieglitzpaar konnte mit
Brutverdacht erfasst werden.

Die zahlreichen Eichen-Altbaumbestdnde dienen vielen Hohlenbriitern als Lebensraum wie z.B.
Spechtarten, Star, Gartenbaumlaufer und Kleiber, der im Eichenaltbestand als Brutvogel beobachtet
wurde. Auch Rabenkrahe, Elster und Eichelhdher suchten das Untersuchungsgebiet auf. Als gefahr-
det® (3) eingestufte Vogelarten des Siedlungsbereichs wurden der Star hiufig und die Rauch-
schwalbe nahrungssuchend im Untersuchungsgebiet festgestellt. Als Végel der Vorwarnliste werden
der Stieglitz und das Teichhuhn gefiihrt.

Wiahrend der einmaligen Geldndebegehung konnten im gesamten untersuchten Plangebiet des Be-
bauungsplanes vereinzelt Brutstatten fiir Vgel nachgewiesen werden. Wahrend das Plangebiet im
nordlichen dicht bebauten Bereich weniger Gehdlzstrukturen aufweist, zeigt sich innerhalb der
Streuobstwiese im Sliden des Plangebiets ein hoheres Artenvorkommen, das durch die zahlreich
aufgehdngten Nisthilfen zusatzlich geférdert wird.

Vogelarten, insbesondere der weit verbreiteten, ungefdhrdeten Arten sind bei ihrer Brutplatzwahl
flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Habitatangebot an. Auch im Siedlungsrandbe-
reichen kann davon ausgegangen werden, dass nach dem Bau einer Kindertagesstatte die umliegen-
den Habitatstrukturen und die dkologischen Funktionen fiir die betroffenen lokalen Populationen
der Avifauna weiterhin erfillt bleiben. Es ist davon auszugehen, dass mit den verbleibenden Ufer-,

° Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvégel, 9. Fassung, Stand 2021
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Artenschutz

Sumpf- und Geholzstrukturen und den neu entstehenden Freiflachen der geplanten Bebauung ge-
eignete Brut- und Nahrungshabitate zu Verfligung stehen werden, sodass sich des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen nicht verschlechtern wird.

Amphibien - Das Plangebiet befindet sich am Rande eines Stillgewassers sowie eines Sumpfwaldes
mit bruchwaldartigem Charakter, dass liber ein erhdhtes Vorkommen wechselfeuchter Standorte
und uferbegleitender Biotopstrukturen verfligt. Neben den Uferbereichen des Stillgewassers bieten
sumpfige Standorte mit offenen Wasserflachen in geschiitzten Bereichen des Feuchtbiotops vielen
Amphibienarten potenziellen Lebensraum. Bevorzugt werden besonnte Tiimpel und flache Wasser-
stellen besiedelt.

Die Amphibien und Reptilien zdhlen unverdndert zu den in hohem MaBe bedrohten Artengruppen.
Das Vorkommen haufigerer Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkrote, Teichmolch sowie Teichfrosch
ist wahrscheinlich. Das Auftreten seltener Arten wie Kleiner Wasserfrosch und Kammmolch kann
nicht ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Planung finden keine Eingriffe in die potenziellen Lebensrdume von Amphibien statt.
Die Strukturen des Sumpfwaldes werden im Plangebiet vollumfanglich als Schutzgebiet sowie als
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Land-
schaft geschiitzt, gesichert und ihrer natiirlichen Entwicklung tberlassen.

Fledermause - Alle Fledermausarten unterliegen aufgrund von deren Zugehérigkeit zu der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dem strengen Ar-
tenschutz.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist es wahrscheinlich, dass Fledermause im Geltungs-
bereich potenziell vorkommen konnen.

Mit der vielfaltigen Ausstattung des Biirgerparks mit Gehdlzen, Tot- und Altbdumen konnen poten-
zielle Lebensrdume, Sommer- und Winterquartiere fiir geschiitzte Fledermausarten nicht ausge-
schlossen werden. Das Stillgewasser und die zahlreichen Feuchtbereiche im Sumpfwald sowie die
hohe Anzahl von Altbdume auf der Parkflache begiinstigen den potentiellen Lebensraum insbeson-
dere fiir gewdsserliebende Fledermausarten, die auf den angrenzenden Wasserflachen und Feucht-
standorten nach Nahrung suchen und das Plangebiet aufsuchen kdnnten.

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann davon ausgegangen werden, dass
mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie umliegende Habitatstrukturen die dkologischen
Funktionen fiir mogliche Populationen als Jagd- und Nahrungsraum von Fledermausarten weiterhin
erfiillen kénnen.

Zudem konnen mit der Errichtung der Kita Fledermauskésten | Fledermausquartiere eingeplant und
in das neue Gebdude eingebaut werden. Zur Nahrungssuche kdnnen die Tiere auf Nahrungshabitate
in der Umgebung ausweichen.

Infolge der aktuellen Planung wird es nach gegenwartiger Einschdtzung zu keinem erheblichen Ver-
lust von Gehdlzbestdnden, umfangreicheren Gebiischen und Altbdumen im und am Rande des Plan-
gebietes kommen, die derzeit einige regelmaBig genutzte Vogelbrutreviere und Lebensrdume fir
Fledermduse beherbergen diirften. Daher ist kein Lebensstattenverlust gegeben und das Verbot der
Beseitigung, Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem. § 44 (1) Nr.
3 BNatSchG tritt nicht ein.

Um die Verletzung oder T6étung von Individuen sicher auszuschlieBen, sollten Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermdusen und Brutvdgeln
durchgefiihrt werden, also nur wihrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis
Februar. Sind MaBnahmen, wie die oben genannten, wahrend der Brutperiode von Végeln beabsich-
tigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezo-
gene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MaBnahme betroffenen Bereiches erfor-
derlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a. Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die liber die
Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Fldchen hinausgehen.
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Fliche / Boden

Wasser

Luft / Klima

Landschaftsbild

Nicht immer vollstandig auszuschlieBen ist, dass auch spater bei der Umsetzung eines Bauvorhabens
kleinrdumig und temporar dennoch geschiitzte Tierarten auftreten konnen. Unzuldssige Eingriffe in
einen Artenbestand kdnnen bei der konkreten Bauausfiihrung im vorliegenden Planfall vermieden
werden.

Die Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechts (Totungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG / St6rungs-
verbot § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG / Zerstérungsverbot § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) werden damit nicht
beriihrt.

Das Plangebiet liegt in der BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtiler'™. Als
Bodentyp liegt hier Mittlerer Gley-Podsol vor''. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit) wird als
gering eingeschatzt'. Im Plangebiet liegen keine Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden' vor. Siidlich
des Plangebiets im Bereich des Burgwalds werden Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Alte
Waldstandorte) ausgewiesen, welche durch die Planung jedoch nicht beeinflusst werden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird die Bebaubarkeit der Grundstiicke in den
Wohngebieten von 40 % beibehalten, was zu einer Deckelung der Versiegelung fiihrt. Daneben wird
eine Fldche fiir Gemeinbedarf auf einer bisher unversiegelten Flache ausgewiesen. Die Gemeinbe-
darfsflache umfasst rd. 8.030 m2. Insgesamt kénnen maximal rd. 4.820 m2, sprich 60% der Fldchen
(GRZ 0,4 und Uberschreitung von max. 50 %) versiegelt werden.

Die Stadt Dinklage ist um einen sparsamen Umgang mit den Schutzgiitern Boden und Fldche be-
miiht. Da jedoch in der Stadt ein Bedarf an Kinderbetreuungspldtzen vorhanden ist, wird dieses
stddtebauliche Ziel hther gewichtet, als eine Vermeidung neu versiegelter Fldchen. Zudem wird mit
der Inanspruchnahme einer bereits erschlossenen, innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegen-
den Flache neuen Entwicklungen im bislang nicht erschlossenen planerischen AuBenbereich entge-
gengewirkt, was wiederum zum Erhalt der Schutzgiiter Fliche und Boden beitragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 25,0 bis 27,5 m liber NN und damit weniger als 2 m
unter Gelindeoberfliche'. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung am Standort wird als
gering beschrieben, damit ist die Durchlassigkeit der oberflichennahen Schichten zum Grundwasser
hoch™. Die Entnahmebedingungen fiir Grundwasser im Plangebiet werden als gut beschrieben®.
Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im niheren Umfeld. Ostlich des Plangebiets liegt ein gro-
Beres Stillgewasser. Westlich des Plangebiets verlauft zwischen £ichenstralBe und Buchenstrale ein
kleinerer Graben.

Die Anderung des Bebauungsplanes behilt in den allgemeinen Wohngebieten die Obergrenzen zur
maximalen Versiegelung bei. Daneben wird die Bebauung durch eine Kindertagesstatte auf einer
derzeit unbebauten Flache ermdglicht. Die Planung soll mit méglichst geringen Eingriffen in den
natiirlichen Wasserhaushalt durchgefiihrt werden. Aus diesem Grund soll das auf der Gemeinbe-
darfsflache anfallende Oberflachenwasser auf der Fldche zuriickgehalten bzw. versickert und dem
natiirlichen Wasserkreislauf weiterhin zugefiihrt werden. Die GroBe der Flache ist dafiir ausreichend.
Zudem sind auch MaBnahmen wie Dachbegriinung oder Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschldgen mdglich. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die zusétzliche
Versieglung werden somit minimiert bzw. vermieden.

Infolge der Plandnderung ist keine relevante Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plan-
gebiet zu erwarten.

Das Plangebiet ist liegt im bebauten Siedlungsbereich der Stadt Dinklage. Das urspriingliche Land-
schaftsbild ist nicht mehr vorhanden. Durch die Planung werden keine erheblichen Verdnderungen
auftreten. Die Belange des Landschaftsbildes werden von den Belangen des Ortsbildes iiberlagert.
(siehe Kapitel 3.5)

10 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - BodengroBlandschaft

1M Bodentibersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodentypen

12 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)

13 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen 1 : 50 000

14 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Lage der Grundwasseroberfliche

15 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung

16 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, 1 : 500 000 - Entnahmebedingungen in grundwasserfiihrenden Gesteinen
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Kultur-/ Sachgii-
ter

Eingriff

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Sach- und Kulturgiiter von beson-
derer Bedeutung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ berihrt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Planung
ggf. zu erwarten waren, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Aus-
gleichserfordernis entfallt (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).

Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht negativ beriihrt. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Das FFH-Gebiet siidlich des Plangebiets im Bereich des Burg-
walds wird von der Planung nicht beriihrt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (8 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen durch die Planaufstellung auf den Menschen er-
geben sich nicht (siehe dazu auch Kapitel 3.1).

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt. Der arch3ologische Denkmalschutz
wurde durch einen allgemeinen Hinweis auf die Meldepflicht bei archdologischen Bodenfun-
den in den Plan aufgenommen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfille und Abwisser entstehen infolge des Planziels nicht.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele ver-
kniipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass neu errichtete Gebdude modernen energetischen An-
forderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im
Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlang-
lich entsprochen.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel
nicht entgegen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Ein-
klang gebracht werden.

Auswirkungen der zul3ssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen (allgemeine Wohngebiete [ Fldche fiir den Gemeinbedarf)
werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen erwarten lassen.
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Technische Ver-
und Entsorgung

Altablagerungen

Kampfmittel

3.8

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(§8 1 (8) Nr. 8 BauGB)

L] Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Bauaktivitdten lassen positive Impulse flir die 6rtliche Bauwirtschaft erwarten.

L] Land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Die Belange sind vorwiegend nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt. Fiir den
Betrieb der geplanten Kindertagesstitte ist vom Entstehen neuer Arbeitsplatze auszugehen.

= Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

L] Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann sichergestellt werden. Der bereits bebaute
Bereich verflgt tiber alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen, Neuverlegungen und Erwei-
terungen des Leitungsnetzes sind nach Bedarf mdglich:

. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Netz des Wasserversorgungsverbandes OOWV.

. Die notwendige Loschwasserversorgung kann voraussichtlich weiterhin liber das Leitungsnetz
des OOWV sichergestellt werden.

. Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Stromversorgungsnetz der
EWE.

. Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der EWE.

. Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile iber die

entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

. Abfall kann ordnungsgemal gesammelt und lber die 6ffentliche Miillentsorgung des Land-
kreises Vechta entsorgt werden.

J Die anfallenden Abwisser werden (iber das vorhandene Kanalisationsnetz der stddtischen
Kldranlage zugefiihrt.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenver-
anderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Bei den bisher auf dem Geldnde erfolgten BaumaBnahmen ergaben sich keine Hinweise auf Blind-
ganger oder eine friihere Bombardierung des Areals. Das Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfahren regelmafBig darauf hin, dass nicht unterstellt
werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es werden daher vom Amt regelmaBig kos-
tenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentrdager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.
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Bergbau

Rohstoffe

3.9

Externe Erschlie-
Bung

Innere Erschlie-
Bung

L] Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Miinsterland". Vorkommende Bodenschatze sind
Kohlenwasserstoffe. Das Bergwerkseigentum gewahrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes
Bodenschdtze zu gewinnen. Infolge der groBflachigen Ausdehnung des Bergwerksfeldes liber das
gesamte Stadtgebiet und darliber hinaus ergeben sich jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die Pla-
nung.

Das Gebiet weist keine Vorkommen auf'®.

Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet von Dinklage und wird durch die StraBen Am Burgwalad,
Lindenstralle, Am Freibad und die Kastanienallee erschlossen. Im Siiden ist das Plangebiet liber die
Lohner StralBe (L845) direkt an das tiberértliche Verkehrsnetz Richtung Vechta und Lohne (L861,
L849, L861) angebunden.

Insgesamt weist das Plangebiet eine sehr gute Anbindung zu allen Gberdrtlichen, aber auch ge-
meindlichen Zielen auf.

Die innere ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete erfolgt liber die bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die weiterhin als solche festgesetzt werden.

Die innere ErschlieBung der Flache fiir den Gemeinbedarf erfolgt liber private Verkehrsflachen in-
nerhalb der Fldche. Im Rahmen einer ,Verkehrsplanerischen Stellungnahme” wurden insgesamt 5
mogliche Varianten zur inneren ErschlieBung durch das Planungsbiiro ,PGT Umwelt und Verkehr"
erarbeitet."

Es wird eine getrennte ErschlieBung fiir Hol- und Bringverkehre und Mitarbeiterverkehren empfoh-
len, sodass grundsatzlich die Variante 3, 4 und 5 zur inneren ErschlieBung der Flache fiir den Ge-
meinbedarf in Frage kommen. (siehe Abb. 9)

Variante 3 sieht eine ErschlieBung liber die LandstraBe 845 vor. Aufgrund des erheblichen baulichen
und finanziellen Aufwands wird von einer ErschlieBung liber die LandstraBe 845 abgesehen. Die
innere ErschlieBung erfolgt liber die riickwartigen GemeindestraBen, sodass die ErschlieBungsvari-
anten 4 und 5 in Frage kommen. Um eine ErschlieBung liber die L845 auszuschlieBen ist ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten in der Planzeichnung festgesetzt.

= Variante 4

Die Variante 4 stellt eine Kombination aus den ErschlieBungsvarianten 1 und 2 dar. Der Mitarbei-
terverkehr erfolgt im An- und Abfahrtsverkehr aus Richtung Norden uber die Lindenstrale und der
Hol- und Bringverkehr im An- und Abfahrtsverkehr aus Richtung Slidwesten liber die Burgstrale.
Die Hol- Und Bringverkehr kénnen bei Bedarf auch mit den Mitarbeiterverkehren getauscht werden.

= Variante 5

Variante 5 sieht fiir den Hol- und Bringverkehr eine EinbahnstraBenregelung vor: Die Anfahrt erfolgt
von Slidwesten. Verkehre werden entlang der westlichen Grundstiicksgrenze geleitet und verlassen
das Grundstiick Uber die nordliche Zufahrt. Die ErschlieBung fiir Mitarbeiterverkehre erfolgt im An-
und Abfahrtsverkehr von Norden. Konflikte sind nicht zu erwarten, da die Mitarbeitenden friiher vor
Ort sind als die Eltern mit ihren Kindern.

17 Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover. Das Bergwerkseigentum ist darliber hinaus ein ,grundstiicks-
gleiches" Recht, das heifBt, es ist grundbuch- und beleihungsfahig.

18 Rohstoffsicherungskarte Niedersachsen 1:25:000

9 PGT Umwelt und Verkehr GmbH: ErschlieBung ,Kindergarten am Biirgerpark” in Dinklage - Verkehrsplanerische Stellungnahme, 2023
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Stellplatze

OPNV
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Abb. 13 ErschlieBungsvarianten (PGT Umwelt und Verkehr / Kartengrundlage LGLN 2023)

V1 ErschlieBung aus
J Siidwesten
e — Mitarbeiter-, Hol-
s und Bringverkehre
V2 ErschlieBung aus
2 Norden
? — Mitarbeiter-, Hol-
gs und Bringverkehre
o V3 ErschlieBung aus
Siidosten
— Hol und
Bringverkehre
LLLLLL] Mitarbeiterverkehre
V4 Kombination
Vi+Vv2
— Mitarbeiterverkehre
(optional: Hol- und
Bringverkehre)
[TLTTT Hol und
Bringverkehre
(optional:
Mitarbeiterverkehre)
V5 ErschlieBung aus |
Siidwest u. Norden |¢
— Hol- und
Bringverkehre
...... Mitarbeiterverkehre

BamuaaNU2S

Lage geplante Kita

P 3599 230510 DinKage Kindertagesstatie .adr. 24-4-2023 'RW,NS FM

Geobasisdaten © LGLN 2023

Im Rahmen des Neubaus einer Kita im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf entstehen Stell-
platzbedarfe.

Im Rahmen der vorliegenden ,Verkehrsplanerischen Stellungnahme” wird fiir den Hol- und Bring-
verkehr ein Stellplatzbedarf von max. 16 Stellpldtzen ausgemacht. Es ist mit einer nur kurzen Bele-
gungsdauer der Stellplatze zu rechnen. Um den Bedarf zu decken wird die Einrichtung einer Hol-
und Bringzone auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf empfohlen. Zur Umsetzung stehen ausreichend
Mdglichkeiten und Flachen zur Verfiigung.

Fir Mitarbeitende sind bis zu 13 weitere Stellplatze zur Verfiigung zu stellen. Diese kénnen entweder
ebenfalls innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf vorgehalten werden oder der rd. 100 m ent-
fernte ,Parkplatz am Biirgerpark” kann den Mitarbeitenden zur Verfiigung gestellt werden. Insbe-
sondere in Verbindung mit den ErschlieBungsvarianten 4 und 5 scheint eine Auslagerung der Stell-
platze fiir Mitarbeitende sinnvoll, um das Verkehrsaufkommen auf dem Grundstiick der Kita mog-

lichst gering zu halten. Der bestehende Parkplatz am Biirgerpark wird als solcher in der Planung
festgesetzt.

Die nichstgelegene OPNV -Anbindung erfolgt iiber die Haltestelle In der Wiek, die rd. 370 m westlich
des Plangebiets liegt und liber die LindenstraBe erreicht werden kann. Mit den Buslinien 661 und
695 besteht Anschluss an das Stadtgebiet Dinklage sowie angrenzende Stadtgebiete.

Die Belange des Verkehrs werden berlicksichtigt.

Belange des Militars, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange des Militérs und des Zivilschutzes werden mit dieser Planung nicht beriihrt.

Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (5 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Von der Stadt Dinklage wurde ein Nachverdichtungskonzept® erarbeitet. In diesem werden Empfeh-
lungen fiir eine vertragliche Verdichtung gegeben. Demnach soll es im direkten Innenstadtbereich

20 Stadt Dinklage: Grundlagen des Nachverdichtungskonzeptes der Stadt Dinklage, 17.02.2018
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3.12

Hochwasser-
schutz

Grundwasser

Oberflachenent-
wasserung

3.13

Art der baulichen
Nutzung

keine Begrenzung der WE/Wohngebiude geben, entlang GemeindeverbindungsstraBen sollen die
Wohneinheiten auf 6 WE/Wohngebdude, an innerértlichen DurchgangsstraBen —auf
4 WE/Wohngebaude und in Bereichen von AnliegerstraBen auf 2 WE/Wohngebaude begrenzt wer-
den.

Zudem wurden alle bestehenden Bebauungsplane analysiert, um diejenigen mit Anpassungs- bzw.
Anderungsbedarf zu identifizieren. In einigen Bebauungsplanen besteht die Mdglichkeit, eine (the-
oretisch) unbegrenzte Anzahl von Wohneinheiten zu realisieren. Fiir diese besteht direkter Hand-
lungsbedarf. In den Gbrigen Planen werden bislang im Regelfall 2 WE/Wohngebiude festgesetzt.
Diese Bereiche sollen entsprechend dem Konzept sukzessive einer hoheren Verdichtung zugefihrt
werden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird in dem allgemeinen Wohngebiet &stlich der
LindenstralBe (AnliegerstraBe) die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb3ude auf 2 festge-
setzt. Westlich der Lindenstral3e befindet sich im Bestand ein gréBeres Mehrparteienhaus. Aus die-
sem Grund wird die maximale Zahl der Wohneinheiten auf 4 fiir den Regelfall festgesetzt und zu-
gleich ermdglicht, dass Ausnahmen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf zugelassen
werden, z.B. fiir das Seniorenwohnen.

Damit entspricht die Planung dem Konzept.

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht einem Uberschwemmungsgebiet oder vorldufig gesichertem Uber-
schwemmungsgebiet.

Nachteilige Auswirkungen fiir das Grundwasser durch die Anderung des Bebauungsplanes sind nicht
zu erwarten.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 wird mit dieser Anderung beibehalten, wodurch sich keine Verinde-
rungen fiir die Oberflachenentwasserung in den allgemeinen Wohngebieten ergeben. Das Plangebiet
ist weiterhin an den Regenwasserkanal angeschlossen. Durch die Festsetzung einer Flache fiir Ge-
meinbedarf wird eine zusdtzliche Versiegelung auf einer derzeitigen Griinfliche ermdglicht. Die
Stadt Dinklage ist darum bemiiht die Planung mit moglichst geringen Eingriffen in den Wasserkreis-
lauf durchzufiihren. Aus diesem Grund soll das auf der Gemeinbedarfsfliche anfallende Oberfla-
chenwasser auf der Flache zuriickgehalten bzw. versickert und dem natiirlichen Wasserkreislauf
weiterhin zugefiihrt werden. Die GroBe der Flache ist dafiir ausreichend.

Mit Schreiben vom 05.09.2023 empfiehlt der OOWV als mégliche MaBnahmen zur nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung die Anlage von Griinddchern auf Haupt- und Nebenanlagen, eine was-
serdurchldssige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wegen) sowie die Begriinung von nicht
tiberbauten Grundstiicksflachen mit einheimischen Bdumen und Strauchern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den zuvor genannten MaBBnahmen nicht entgegen.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1(6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden mit dieser Planung nicht beriihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffenen Ab-
wagungen der Stadt nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Entsprechend des derzeitigen Baurechtes des Bebauungsplanes Nr. 31 werden auch weiterhin im
Norden des Gebietes allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
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MaB der baulichen
Nutzung

Uberbaubare
Grundstiicksflache

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen durch Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung §1). Gartenbaubetriebe
scheinen fiir diesen Standort aufgrund ihrer Anspriiche nicht geeignet. Tankstellen induzieren ein
hohes Verkehrsaufkommen, auch in den Nachtstunden. Dariiber hinaus befindet sich bereits eine
Tankstelle siidwestlich des Plangebiets an der L845, die die Bedarfe der umliegenden Wohngebiete
abdeckt. Um Beeintrdchtigungen der angrenzenden und im Plangebiet befindlichen Wohnbebauung
auszuschlieBen, sind diese Nutzungen nicht zulassig.

Die zuldssige Anzahl von Wohneinheiten wird in dem allgemeinen Wohngebiet (WA1) westlich der
LindenstraBe auf maximal vier Wohneinheiten (4 Wo) je Wohngebaude festgesetzt. Um der Be-
standsnutzung des Seniorenwohnens auch bei einer denkbaren zukiinftigen Neubebauung Rech-
nung zu tragen, sind Ausnahmen fiir Wohngeb&ude fiir Personen mit besonderen Wohnbedarfen
zuldssig. Die Ausnahmen umfassen Wohngebaude, die Wohnungen fiir Senior:innen oder Menschen
mit Behinderung vorhalten. (siehe textliche Festsetzung §2)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA2) 6stlich der LindenstraBe sind maximal zwei Wohneinheiten
(2 Wo) je Gebdude zuldssig. Die Festsetzungen orientieren sich an dem Nachverdichtungskonzept
der Stadt Dinklage sowie der bestehenden Bebauung. Mehr Wohneinheiten pro Gebdude werden
zum Schutz des Gebiets vor einem unverhaltnisméBig groBen Bevolkerungszuwachs nicht zugelas-
sen. Es wird damit ein vertrégliches Einfligen in die Umgebung des Plangebietes gewahrleistet. (siehe
textliche Festsetzung §2)

Im siidwestlichen Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Entsprechend ist hier nur der Bau einer solchen Einrich-
tung einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen maglich. Weitere Nutzungen (z. B. Wohnen) kdn-
nen innerhalb der Flache nicht zugelassen werden.

Als MaB der baulichen Nutzung werden in den allgemeinen Wohngebieten wie nach derzeitigem
Recht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festge-
setzt. Dies sorgt dafiir, dass sich Vorhaben auch weiterhin in die bestehenden Strukturen einfiigen.
Die GRZ und die GFZ entsprechen damit den Vorgaben der BauNVO.

Die Hohe der ErdgeschossfuBbdden darf maximal 0,5 m oberhalb der im Bereich des Baugrund-
stlicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen. Somit wird ein unverhdltnismaBiges Anfiillen der
Grundstlicke, welches unter anderem Problematiken bei der Entwdsserung nach sich ziehen kann,
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung §3).

In den allgemeinen Wohngebieten werden maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Firsthohe (FH) betragt im WA 1 10 m und im WA 2 9 m in Bezug zur zugehdérigen Erschlie-
BungsstraBe (siehe textliche Festsetzung §4). Damit wird der Bestandsbebauung und -nutzung im
WA1 durch ein Mehrparteienhaus Rechnung getragen und planungsrechtlich gesichert. Im WA2
wird die nach derzeitigem Planungsrecht zuldssige Geschossigkeit beibehalten und die mdgliche
Hohenentwicklung an der umgebenden Bebauung orientiert.

Daneben werden Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses im WA2 ausgeschlossen, um
den nicht gewiinschten Eindruck einer dreigeschossigen Wohnbebauung und der damit verbundenen
erhohten Nutzungsdichte zu vermeiden (siehe textliche Festsetzung §5). Somit fiigt sich das Plan-
gebiet in die Umgebung ein.

Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 u. WA2) durch
Baugrenzen bestimmt. Zu den StraBenverkehrsflachen werden Abstdnde von 5 m gehalten, um ei-
nen offenen StraBenraum zu sichern. Zu den iibrigen Bereichen wird der Abstand von zuvor 2,5 m
(Bebauungsplan Nr. 31) auf 3 m erhéht, um den Vorgaben des 85 NBauO zu entsprechen.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist in den nicht Giberbaubaren Bereichen
entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen nicht zulédssig. Hierdurch werden die Bereiche ent-
lang der o6ffentlichen Verkehrsflachen freigehalten und ein einheitliches und offenes StraBenbild
gesichert. (siehe textliche Festsetzung §6).
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Bauweise

Verkehrsflachen

Griinflachen

Immissionsschutz

4.1

Die nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen. Das Abdecken mit mi-
neralischen Materialien oder kiinstlichem Material ist nicht zuldssig. Die Festsetzung stellt eine Be-
griinung sicher, bei deren Umsetzung aus Sicht der Bodengesundheit, des Wasserhaushalts, der Bio-
diversitit und auch des Mikroklimas positive Effekte erzielt werden konnen. (siehe textliche Fest-
setzung §6).

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Damit wird die Umgebungs-
struktur aufgenommen, um ein Einfligen von Vorhaben im Plangebiet in die Umgebung zu garan-
tieren.

Die bestehenden StraBen werden auch weiterhin als StraBenverkehrsflichen festgesetzt, um die
ErschlieBung zu sichern.

Im Nordosten der Verkehrsflache wird eine Flache flir Stellplatze ausgewiesen. Diese umfasst eine
bereits bestehende Stellplatzanlage, die so planungsrechtlich gesichert wird.

Entlang der L845 wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, um sicherzustellen, dass
die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache ber die riickwartigen GemeindestraBen erfolgt.

Im Norden der festgesetzten StraBenverkehrsfldche wird eine Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Die bestehenden Geholze sind zur Erhaltung zu pflegen und bei Abgang
durch heimische Laubbdume in Form von Hochstimmen (St.Uf. 14 - 16 cm) zu ersetzen. Die Ge-
holzstrukturen tragen zu einem durchgriinten StraBenbild bei und Gbernehmen wichtige Funktionen
beziiglich des Stadtklimas. (siehe textliche Festsetzung §7)

Im Siidosten des Plangebiets wird eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache umfasst Teile von nach
§ 30 BNatschG geschiitzten Biotopen. Diese sind vollumfanglich zu erhalten und entsprechend zu
pflegen. (siehe textliche Festsetzung §8)

Die Biotopstrukturen innerhalb der Flache fiir MaBnahmenfldchen werden zudem als Schutzgebiet
im Sinne des Naturschutzrechts festgesetzt.

Von der L845 gehen Lirmemissionen aus, die nachts zu erheblichen Verkehrslarmbelastungen in
Teilen der Allgemeinen Wohngebiete fiihren. Aus diesem Grund wird in den betroffenen Bereichen
ein Lirmpegelbereich Il festgesetzt, sodass bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
anderung erfasster Gebdude in den Schlafrdiumen Schall-DdmmmaBe gemaB des ausgewiesenen
Larmpegelbereichs erfiillt werden miissen. Dariiber hinaus sind Schlafraume in den betroffenen Be-
reichen mit schallddmmenden Liiftungen auszustatten, um zusétzlichen Schutz zu gewahrleisten.

Die Gemeinbedarfsflache grenzt im Sliden unmittelbar an die L845 an und ist tagsiiber von erhohten
Larmbelastungen betroffen. Auch hier werden aus Larmschutzgriinden Larmpegelbereiche 11-IV
festgesetzt. In den Aufenthaltsraumen miissen ebenfalls die entsprechenden Anforderungen an das
Schall-Dammmal erfiillt werden. In den Uberschreitungsbereichen > 60 dB(A) am Tag im Siiden der
Gemeinbedarfsflache sind keine AuBenwohnbereiche bzw. Aufenthaltsflachen zuldssig, da hier der
von der WHO empfohlenen Beurteilungspegel fiir Aufenthaltsbereiche im Freien von Schulen und
Kindertagesstitten tiberschritten wird. (siehe textliche Festsetzung §9)

Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) werden die folgenden, ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO0): Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

§ 2 Zahl der Wohneinheiten

(1) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind hochstens 4 Wohneinheiten zuléssig. Ausnahmen
konnen im WA 1 fiir Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf zugelassen
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werden Dies gilt fiir Wohngebadude, die Wohnungen fiir Senior:innen und Menschen mit Behinde-
rung vorhalten. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m § 9 (1) Nr. 8).

(2) In dem allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohneinheiten und je
Doppelhaushalfte je eine Wohneinheit zuldssig. Pro Wohneinheit ist eine GrundstiicksgroBe bzw.
ein Grundstiicksanteil von mindestens 250 m2 erforderlich (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

§ 3 ErdgeschossfuBbodenhdhe / Hohenlage

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hchstens 0,5 m iiber der Ober-
kante der im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt)
liegen (§ 9 (2) BauGB i. V. m. 8§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

§ 4 Hohe baulicher Anlagen
(1) Die maximale Firsthohe in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird auf 10 m festgesetzt.
(2) Die maximale Firsthéhe in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf 9 m festgesetzt.

(3) Als oberer Bezugspunkt fiir die FirsthGhe gilt der h6chste Punkt der Dachkonstruktion. Der untere
Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Héhe von Gebduden ist die zugehdrige ErschlieBungsstraBe ge-
messen in der Fahrbahnmitte (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

(4) Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind
von den Héhenbegrenzungen ausgenommen (§8 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§ 5 Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses

In dem allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Geschosses un-
zulissig (8 1 (7) Nr. 2 BauNVO0). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse, die die Voraus-
setzungen des § 2 (6) NBauO erfiillen (Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iber der Geldn-
deoberflache).

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang offentlicher StraBenverkehrsflichen
sind Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0), Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 12 (6)
BauNVO).

(2) Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinflichen anzulegen. Das Abdecken mit
mineralischen Materialien oder kiinstlichem Material ist nicht zuldssig.

§ 7 Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern sind die vorhandenen Geholze soweit zur Erhaltung erforderlich zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Bei Abgang von Bdumen sind diese nur durch heimische Laubbdume gemaf Pflanzliste
in Form von Hochstammen (St.Uf. 14 - 16 cm) zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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Pflanzliste:
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshdhe
Stieleiche Quercus robur bis30 m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior bis 40 m
Erle Alnus glutinosa bis 25 m
Rotbuche Fagus sylvatica bis 40 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus bis 40 m
Feldahorn Acer camprestre bis 15 m
Hainbuche Carpinus betulus bis 20 m
Esche Fraxinus excelsior bis 30 m
Vogel-Kirsche Prunus aviura bis 25 m
Eberesche Sorbus aucuparia bis 15 m
Traubenkirsche Prunus padus bis 10 m

§ 8 Flachen fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die vorhandenen geschiitzten Biotopstrukturen aus Sumpfwald und zugehoérigen Weiden-Sumpfge-
biisch und Weiden Ufergebiisch sind der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen. (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

§ 9 Schallschutz

(1) In den Bereichen, die mit einem Lirmpegelbereich gekennzeichnet sind, miissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb4uden in den Schlafriumen in dem All-
gemeinen Wohngebiet (WA2) und in den Aufenthaltsraumen der Gemeindebedarfsflache die
Anforderungen an das resultierende SchallddimmmaB gemaB den ermittelten und ausgewiese-
nen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt werden.
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich || = maBgeblicher AuBenldrm < 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuBenldrm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maBgeblicher AuBenldrm < 70 dB(A)

(2) In den lberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den lirmbelasteten Be-
reichen in der Nacht sind schalldimmende Liftungen vorzusehen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(3) In den Uberschreitungsbereichen > 60 dB(A) am Tag sind AuBenwohnbereiche oder Aufenthalts-
flachen unzuldssig. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind oder bestehen, sind in den Bebauungsplan nachrichtlich oder als Hinweis Gibernommen
worden (§ 5 (4) BauGB).

Bergwerkseigentum - Das Planvorhaben befindet sich im Bergwerksfeld Miinsterland der OEG. An-
gegebene Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihge-
schichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 (1) des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Abteilung Archéologie
- Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 1799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Rechtsgrundlagen

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Han-
nover zu verstandigen.

Artenschutz - Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sollten Baum-
fall- und Rodungsarbeiten grundsidtzlich auBerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermdusen und
Brutvigeln durchgefiinrt werden, also nur wéhrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Ok-
tober bis Februar. Sind MaBnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vogeln
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfall-
bezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MaBnahme betroffenen Bereiches er-
forderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der 0.a. Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die liber die
Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Bauverbotszone L845 - Entlang der L845 ist die Bauverbotszone gemiB §24 (1) NSTrG einzuhalten.
In einem Abstand von 20 m zur duBeren Fahrbahnkante sind Hochbauten jeder Art und bauliche
Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung unzuldssig. Gleiches gilt fiir Aufschiittungen
und Abgrabungen gréBeren Umfangs.

Aufhebung - Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 31
+Am Burgwald IlI" in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Dinklage (Bauamt) zu den Geschéftszeiten
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gesndert worden ist;
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
BauNVO ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist;

BauGB

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt

PlanzV durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1

NBau0 des Gesetzes vom 21.06. 2023 (Nds. GVBI. S. 107) gedndert worden ist;
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
NKomVG letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) gedndert worden

Ist.
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5 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stadtebauliche Flache GroBe
Ubersichtsdaten Allgemeines Wohngebiet 7.200 m2
Gemeinbedarfsflache 8.030 m2
StraBenverkehrsflachen 4.270 m2

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 4.550 m?
Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 715 m2
Gesamt 24.760 m2

Zeitlicher Uber- Datum Verfahrensschritt Grundlage

blick 20.03.2023 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
entfllt Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
entfllt Friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
07.08.2023 - 08.09.2023 | Verdffentlichung/Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
28.07.2023 - 08.09.2023 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
26.09.2023 Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung der Die BaumaBnahmen auf der Gemeinbedarfsfliche innerhalb des Plans sind bereits angekiindigt und
Planungen wahrscheinlich. Es ist von einer zeitnahen Umsetzung der MaBnahme auszugehen.

Im Auftrag der Stadt Dinklage ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den gez. Planverfasser

Stadt Dinklage, den gez. Biirgermeister
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