1.4  Nebenanlagen und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO . .
Praambel und Ausfertigung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. Im WA- und MI-2 Gebiet:
I, 8 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz :

v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
o . | Auf den nicht-lberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I .
|. Bestandsangaben 9 9 1548); des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) . d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.

) giLE@lgﬁézﬁ:;;?grﬂgme'f 1e$nB§alﬂ\l/32u':lr\/g r(ica;;?gi?a:;d offene Garagen (Carports) gem. § 12 S. 46) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in
——— —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern gen gem. g der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom
- ————  Flurgrenze 12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebauungsplan Nr.70

"Eschweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und den 6értlichen

o Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude 1.5  Anzahl der zuldssigen Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
mit Grenzmal

- L " , . a) Innerhalb der WA- und MI-2 Gebiete sind pro Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Bei ) . .
A | ] % Hohenlinien mit Hohenangaben ber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushilfte bzw. je Einheit der Hausgruppe nur eine Dinklage, den Der Birgermeister
13—2 Flurstiicksnummer Wohneinheit zul&ssig. (SIEGEL)

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstabige Karten und Pléne b) Innerhalb des MI-1-Gebietes sind pro Einzelhaus héchstens sechs Wohnungen zuléssig.

verwiesen
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.6  Schallschutzmafnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Aufstellungsbeschluss
: . . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 die Aufstellung
1. Art der baulichen Nutzung a) Innerhalb der festgesetzten Flachen sind pasﬁswe Schallschutzmaflsnahlme.n zum Schutz .vor den des Bebauungsplanes Nr.70 "Eschweg", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
von der Landesstralle L 849 ,Holdorfer Strafie* ausgehenden Schallimmissionen zu treffen: .
— — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abs. 1 BauGB am 05.07.2014 ortslblich bekanntgemacht worden.
A25 - . Die AuRenbauteile von Gebiuden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum vorii}bergehenden ) .
&) 105 = Uberbaubarer Bereich Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Dinklage, den Der Burgermeister
1YY Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
16 105 105 N\_ nicht liberbaubarer Bereich
- W 26 2 2 7 Bebauungsplan Nr. 67 iiberbaubarer Bereich Geschoss | Teilbereiche mit passivem Larmschutz
O "Clemens-August-Strake" (m) 7 Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO 1 2 3
’Q/: N\_ nicht iiberbaubarer Bereich - -
O Einstufung Wesjt.-, Nord-. unq Sudsglten der EG LPB IV LPB Il LPB I Planunterlage
= W 2. MaR der baulichen Nutzung Larmpegel- |Gebaude (mit Sichtverbindung oG
) < (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) bereiche  |zur Hc?ldorfer Strafﬁe) LPB IV LPB I LPB I Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Gemarkung Dinklage, Flur 25
- 105 %%§ (LPB) Ostseiten der Gebaude EG - - - Mafstab: 1:1000
N \L10 @ 2 |, T usw. Zahl der Voligeschosse (Hochstmalt) f_(')hlr;er?lchst}[/eré)mdung zur Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen
68 g ’ 0 GIF!Z %% 3726 716 GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO oldorter Stete) 2 - - - Vermessungs- und Katasterverwaltung,
17/ o ] HO ‘ 04|06 <\9 527 GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO b) Um. fi:;r die bei Schlafréumen nthend_ige Belijftung zu sorgen, ist aus (_Brl'.'lnden" des Q
Qv GHmax. 9,0m 4 Oé Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmm\hichten Liftern © 2014 LGLN
WE: 2 . R i i { Bali it O 4 . . .
@ GHmax maximale Gebaudehdhe vorgeschrlgben, sofgrn kelnel Luftung.smo.gllch!felt uber. von der Larmquelle abgevyandte Fenstgr Landesamt fiir Geoinformation
® besteht (hier Ostseite). Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die : :
1) O Q) ) g . . ) . . . und Landentwicklung Niedersachsen
17 % WE Wohneinheiten Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
58 % 86 = ? 10 O\ Q@ Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen. Regionaldirektion Cloppenburg.
2 2 Q7 & 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i i ind di iche Bstli 5 .
O 8 o N o) &@ . 9 ¢} Inden T?llberelch_(_an 1 2und 3 S'r_]d die AuBenw?hnberelche OS]EI'Ch der Gebaude, Nebengegauge Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
> T % O (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) oger Wagde Szu_las_S|gL_(abgeﬁchlrmt du\xtj (\;Vande bzw. auf der von der Holdorfer StralBe bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
T 4 6 @@ ] fene Bauwerse gom. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 0. § 23 BauVO abgewandten Seite im Larmschatten von Wanden). (GB.-Nr.: 14555-9 Stand vom 16.04.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
VO uwei . . . uGB, u. u , , , , , , i i i i
o8 9 Teilbereich 3 \2\ 8 d) In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
@ ' N der Stadt Dinklage vollstandig zur Einsicht bereit gehalten. Die Ubsrtranbarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist i dfrei maalich
» Q {j} nur Einzelhduser zulassig ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ichkeit ist einwandfrei méglich.
s
N
68 Q‘O @ \ 73 ) 330 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1.7 Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Barnsdorf, den
~ ) =
% 20 b = 110 / ] 398 s=resremmm  Baugrenze a) Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
8 100 S z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Die unter a) festgesetzten Flachen Off. i Hb- t Verm o ni
i r \ — Syt ey
/ Q \ I ) S I e
1 K Eia OC;% £ o wm (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang Email: info@lo-ing.de
T oé ‘\ 34 | 0.6 A\ I:I mindestens 18 - 20 cm in 1 m Héhe tiber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aldorfer Strafte 1, 49406 Barnstorf (SIEGEL) e
\ i — — Stralenverkehrsflache
GRZ|GFZ ) )/ GHmax. 9,0m
04|08 / WE: 2 A29 L . , . :
Y W e o) = Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2 . Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
o \S%vl-émax. 9é0m 3 % 110 A 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG g g 3
. o > P 9/ {9 Fuf- und Radweg gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 dem Entwurf
©3 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit
17,0 % > 2~ 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 2.1 Dachneigung gem'at'.rs. § 1_3? Abs__-ﬁz l\ilr :] i-VémI- §13 Abs;_i 'gré/ligd '°2\be]- SSBBaUGGBBu'n\(/j der§B193h(525;d§” lg‘g
o) ; sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema S. r. 3 BauGB i.V.m. au
@ 3 S {9 Qd‘ v Bebauglngsplan Nr. 50 und die Regelung des Wasserabflusses Es sind nur geneigte Dacher mit Neigungswinkeln von mindestens 20° zugelassen. beschlossen.
110 25 ) 2 “ "Holtbriggen" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Ausgenommen von dieser Regelung sind im gesamten Plangebiet gem. §§ 12 u. 14 Garagen und
B N oA Y
9 110 S o & A Nebenanlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile (wie Dachaufbauten, Erker und FrontspieRe). Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden am 05.07.2014 orts(iblich bekanntgemacht.
7% 1. Anderun o gung 9
38 190 ) v~ o . 9 g 2 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die D
) Ny % P > o Losanonas] Regelung des Wasserabflusses Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.07.2014 bis 15.08.2014
{b J . gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
W O -~ é\' < ® Regenriickhaltebecken y
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8 6 GRZ|GFZz 15. Sonstige Planzeichen Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger ‘ < hoof
35 o0 0 || @ 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE HINWEISE Trager offentlicher Belange gem.§ 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. QN
: : GH . 9,0 T—t——Tot71 . MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen : = =
YN Teilbereich 2 WEr:naX 2 " 332 - (gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 Ba?JGB) gem. § 9 Abs. 6 BauGB l 4 5 o
0 = 5 & & 0%,
i ; 7 2 "y
497 | eea pEoTERG uerSCSOIcer Mg £, von Baugebieten,oder Abgrenzung des -
GH . 9,0 1,1 amskampP=Goeg estrasse ;; \»\N\"
we “%8 (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder lhren Entwicklungsformen der besonders 3 o ) o
% 2 76‘ Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz g:sch#.tztt)en Vodgelarteonb(Vk()ark()jotstatbef,tand nach § ?34 (ij )Itl)\lr. :j BNaéSCpG.)t darf g'e Bagfelﬁr?gjml:jng --------------------- 5
. B3 Lange®
@ XD (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Baubeginn ,zwingend” wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Anfang August erfolgen, ist SatzunngeSChIUSS =2 Schulstrasse
f§) o) 533 o) } ] ) zuvor durch einen Sachverstindigen zu priifen, ob auf der Flache Brutreviere vorhanden sind. Die . . . % 8
Il o@ 5 5 — (Grenzz céeigau;ngchecgg)ieltungsberelchs des Bebauungsplanes Untere Naturschutzbehérde ist hieriiber zu informieren. i(ta)r R2at dzr48/t_\abdt 2|rl13kla%e8hat de_n B(—:él:.)tauungsplazn1 r;%cgol?]r:fulngsd?r Stell?gi]gagm?Bg)emaf_A §d§ 3 & @\5’
) gem. s. 7 Bau s.2un s. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.10. als Satzung au sowie die A 8
%Ijz GOFGZ p — — o Teilbereich 3 49 W Begrindung beschlossen. 3 &
Ik 10 e b
1 \(/BVI-émax. 9é0m / \ \ 3.2 StraBenverkehrslarm Dinklage, den 3! =
- ' Der Bi ist a £
2 ( %9 \ y Bebauungsp|an Nr. 51 3353 Das Plangebiet wird von der vorhandenen Holdorfer StraBe bzw. der Horster Allee im Westen er BUrgermeister 2! S
N 490 "Holtesch [" 7W beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser P> a - ey | :
/ A - Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Baulasttrager der Straken | e Nl S’%,@
. Anderun einerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes gelten T,
9 9 1. And g keinerlei Entschadi iche hinsichtlich it hend Immissi hut ltend s,
6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht \ 49 O gemacht werden. Bos
zugunsten der Anlieger und des == A
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|| Versorgungstragers 110 A o0 495
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\ﬁ\ / 2 - 494 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.3 Freihaltung der Sichtdreiecke Der Satzungsber?chLljgsr]ii)bir dert1 Bebaurl:tngspgan Nr. 70 "Eschweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ortsliblich bekannt gemacht worden.
Y\ [Teilbereich 1 » gem. § 9 Abs. 1 BauGB Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und Hol g W
458 . . . Bepflanzungen mit einer Hohe von Gber 0,8 m Gber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine Der Bebauunasplan ist damit am rechtsverbindlich geworden. Quellen: Esri, DeLorme, HERE, TomTom, Intermap, increment P Carp., GEBCO,
& 0 495 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen B&umen kann jedoch erfolgen, sofern eine gsp g ) _ USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri
129 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird. Ubersichtskarte M. 1:30000 Japan, METI, Esri China (Hong Kong), swisstopo, and the GIS User Community
‘?’ 9 Teilbereich A % Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Dinklage, den
\ - a Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Der Birgermeister Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
O < @ i Bebauungsplanes. 3.4 Archaologische Bodenfunde gem. § 14 (1) und (2) DSchG ND
00 45/ © 486 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen | TTmmw Entwurfsbearbeitung: %\,GEMEURPLANUNG mbH 8 CoKG Datum Zeichen
— W 3 W 12 Mischgebiete (MI-1, MI-2) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO u. a sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige IPW e Cone 81~ 20158 nnens |DOaTDOISl | 2014-06 | RI
[Teilbereich 1 | \ Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 -
g O/ a) Die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 bis 8 BauNVO (Tankstellen und sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nied,erséchsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND), gezeichnet [ 2014-06 Hd
459 /O&/ Vergntigungsstatten) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. meldepflichtig und missen der zustdndigen Denkmalschutzbehdérde des Landkreis Vechta GeltendmaChung der Verletzung von Vorschriften gez. Eversmann geprift 2014-10 RI
2 kd - N A - : ; I . - ; : unverzlglich gemeldet werden. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von Wallenhorst, 2014-10-21 freigegeben| 2014-10 Ev
00 57 N\ Q b) Die gemalt § 6 Abs. 3.BauNVO ausr?ahmswelse zulassigen Vergnigungsstatten sind gemal § 1 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und . i J g°p i I
o @ Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ) A ! Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
enw g (oA S Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des DSchG ND bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Plan-Nummer: H:\FRILLING\ 213322\ PLAENE\bp_bplan—70_05.dwg(Layout1) — (V1—1-0)
S—Q GRZIGFZ 456 e unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
04|06 457 459 . . . Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
GHmax. 9.0m 454 o 1.3 Gebaudehdhen gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 16 BauNVO Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich. -
WE: 2 : 2 a) Hohe des fertigen Erdgeschol3fulbodens 35 Gestaltung von Werbeanlagen . b STADT D I N KLAG E
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden o&ffentlichen Verkehrsflache (OK ' 9 d Dinklage, den Der Biirgermeister
453 :)erttig?f Sdtragengberﬂéczei" rEit dEz;; Vegépgiﬂe”h s;ankrdec:ct dz_zu veortl)aufkenc:en I:j/littellin;ert.des Die Stadt Dinklage hat gem. §§ 56 und 97 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) eine BEBAUUN GS PLAN NR 70
etreffenden augrundstiicks rundstlicksachse a ie erkante es  fertigen Satzung uber die Gestaltung von Werbeanlagen verabschiedet. Diese Gestaltungssatzung gilt im )
© 487 ErdgeschossfulRbodens nicht héher als 0,5 m liegen. gesamten Stadtgebiet. L e "Eschweg"
b) Gebédudehdhe mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB
Z; \(L Die Hohe der Gebdude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zur
) . . .. . Unterlage : 1
457/ y\%$< Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf 9,0 m nicht Gberschreiten. ABSC H RI FT MaRstab 1 : 500
1 460 Blatt Nr. : 1(1)




