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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Mischgebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
Im Mischgebiet MI-2 ist gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO nur die Nutzungsart ,Wohngebaude® zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf 10,0 m Uber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralie
nicht Uberschreiten.

BezugsgrofRe fur die Messung ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der
Strae und in der Mitte des Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken oder Grundstlicken in Gefallelage ist der
Mittelwert zwischen beiden Hdhenlagen zugrunde zu legen.

Flachen flr Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und Garagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12
und 14 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen der Stralkenbegrenzungslinie und der
Baugrenze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, offene Garagen (carports) gemaf § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zuldssig.

HINWEISE

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk"

Durch die 1.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.79 ,Am alten Wasserwerk"
(Ursprungsplan) teilweise (iberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Am alten
Wasserwerk” werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fir die
Uberplanten Flachen unwirksam.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)

Waldabstand

Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Abstand von einer Baumlange = 35 m die Sicherheit von Kérpern
und Sachgiitern nicht unbedingt gegeben ist. Der Eigentimer der Waldflachen ist hierbei von
Regressanspriichen freigestellt.

Hase-Wasseracht

Das Plangebiet liegt im Gebiet der Hase-Wasseracht, Unterhaltungsverband 98. Die Satzung der
Hase-Wasseracht ist zu beachten.

Verkehrliche Schallimmissionen

Von der Landesstralle 849 gehen erhebliche Emissionen aus. Flr die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenlber den Tragern der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auerhalb der Brutphase der Vogel
und aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren.

MaRnahmen zum Schutz der Gehdlze

Bei Erschliefungs- bzw. BaumaRnahmen sind die SicherungsmaRnahmen der DIN 18920 ,Regelungen zum
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und VegetationsmaRnahmen bei Baumaf3nahmen® zu beachten.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
koénnen wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Dinklage eingesehen werden.

Bestandsangaben
—_——————. —  Gemarkungsgrenze
—_— —  Flurgrenze 20 Wohngebédude mit Hausnummern
FI.urstl'Jcks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebidude, Garagen
1:,)—2 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur gromafstabige Karten und Plane verwiesen.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVOQO)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.11.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.09.2017 bis 05.10.2017 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Dinklage, den Der Birgermeister

Uberbaubarer Bereich
Mischgebiete
N_ nicht tiberbaubarer Bereich
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@)

2. Mal} der baulichen Nutzung
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, [lusw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Dinklage, den Der Burgermeister

o offene Bauweise

=——ruerrmmm=  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 79 "Am alten Wasserwerk", 1. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den Der Biirgermeister

—o—o—— Wasserleitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

—_— _—_— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
— — —— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC—TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Dinklage, den Der Blirgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebauungsplan Nr. 79 "Am alten

Wasserwerk”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Dinklage, den (SIEGEL) Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 21.11.2016 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
26.08.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Dinklage, den Der Birgermeister

Planunterlage
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den
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