Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Dinklage diese 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 95 “ Dinklager Ring / Bahler StraRe“, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ............................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den .........cc...............

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 18.12.2017

(Unterschrift)

Es gilt die BauNVO 2017

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 21.11.2016 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 17.06.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Dinklage, den ........................

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 21.08.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 95 mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.10.2017
bis 03.11.2017 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den ..........ccccovvvvvnnnnnn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 95 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemafk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Dinklage, den ..........ccoovvvvvinnnnn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemall § 10 (3) BauGB am ............cccceeeeennns ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 ist damit am ............................
in Kraft getreten.

Dinklage, den ..................cco.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Dinklage, den .................cccee.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Dinklage, den .................cccoe.

STADT DINKLAGE
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
——(:::GEe)—— Eingeschrankte Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
5,0 Baumassenzahl
GH=12m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR tiber Offentlicher Verkehrsflache

u.0.v. GH = Geb&udehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
memssmemasw Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
nicht lberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen

Private Grunflache

Offentliche Grinflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische Leitung mit Schutzbereich

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

CTH—C verrohrter Graben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

© O O o " . " .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen
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™~ ~ T~ ~ 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
~ ~ u. a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
173 Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
19/35 ~ ~ werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
~ meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
19/21 T~ Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
28/1
2. Im Abstand vom 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 861 und der
UmgehungsstralRe durfen auerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale
19/34 0/5 nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m - 40 m bedarf die
20 Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der

Strallenbaubehérde (§ 24 Abs. 2 NStrG).

3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die UmgehungsstralRe ,Dinklager Ring*
angrenzen, sind entlang der StralReneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m.
Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO.

4. Von der Umgehungsstral’e ,Dinklager Ring“ gehen erhebliche Emissionen aus. Fiur die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast Kkeinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen sind auBerhalb der Brutphase der Végel durchzufihren.

6. Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze wéahrend der Bautétigkeiten ist die DIN 18920
.,Regelungen zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumaflnahmen“ zu beachten.

7. Baumalinahmen/Verfillungsarbeiten sollen méglichst auf3erhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten (15.02. - 31.08.) durchgefiihrt werden. Kénnen diese Zeiten nicht eingehalten
werden, ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben durch eine biologische
Baubegleitung sicherzustellen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

8. Einsichtmdglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Stadt Dinklage
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

9. Mit Inkrafttreten der 1. “Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 tritt der urspringliche
Bebauungsplan Nr. 95 im Anderungsbereich auller Kraft.
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15. Sonstige Planzeichen
—:,%:,— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
i des Unterhaltungsverbandes

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind von den allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3)
Nr. 2 BauNVO)
- Vergniigungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in den eingeschrénkten Gewerbegebieten eine abweichende
Bauweise (a). Die Geb&ude dirfen eine Lange von 50 m lberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehéhen (GH) sind Hoéchstgrenzen lber den Stralenachsen der
nachsten offentlichen ErschlieBungsstrale gemaR § 18 BauNVO. Diese Héchstgrenze gilt
nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Immissionsschutz

§4  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 (Dezember 2006)
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,
Abschnitt 5.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berucksichtigung der zugehdrigen Teilimmissionssituation zulassig.
Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Plangebiets sind allgemein zuléssig.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie
— unabhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

§5 Die privaten Grinflaichen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind mit
standortgerechten und heimischen Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Die
Anpflanzung erfolgt in 2 Reihen; Pflanzabstand zwischen den Reihen 1 m und innerhalb
der Reihe 2,5 m fur Straucher und 15 m far Baume. Der Anteil der Baume soll 15 % nicht
unterschreiten. Die Gehdlze sind von den Grundstiickseigentimern dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Gehodlzarten sind:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Baume Stréucher

Schwarzerle Alnus glutinosa Hasel Corylus avellana

Stieleiche Quercus robur WeilRdorn Crataegus monogyna

Flatterulme Ulmus laevis Schlehe Punus spinosa

Hainbuche Carpinus betulus Feldahorn Acer campestre

Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Hartriegel Cornus sanguinea

Private Grunflachen

§ 6 Die privaten Grinflachen mit Schutzfunktion fir Hecken sind extensiv zu unterhalten: kein
Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln, Mahd maximal 2 x pro Jahr, Abfuhr des
Mahdgutes. Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art sind unzuléssig.

Oberflachenentwasserung

§ 7 Auf den privaten Grundsticksflachen ist das anfallende Oberflachenwasser zuriickzu-
halten. Der Abfluss in die nachste Vorflut ist auf den natirlichen Abfluss zu begrenzen.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 95
"Dinklager Ring / Bahler Straf3e”
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