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Beiplan M. 1: 2.500

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebau-
ungsplan Nr. 97 “Bokhorster Weg“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ..........cc.cc.ccooeen... L.S. gez. Bittner

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta,den .........ccooeeeeiein,
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Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 01.12.2017 gez. M. Meier

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 13.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 97 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2017 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

gez. Bittner
Burgermeister

Dinklage, den ..................cco. L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 12.06.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.07.2017 bis 11.08.2017 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Bittner
Burgermeister

Dinklage, den ..................cco. L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 97 nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
P
E‘;Eej Eingeschranktes Gewerbegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
5,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
?]f'NSN42 M Hehe baulicher Anlagen als HochstmaR tiber NN (GH = Gebaudehshe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
L - Baugrenze
gt =— Uberbaubare Fléche
I nicht Giberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
A I 4 Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o 0 0 0 0o

© 0 0 0 o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

A

N Sektor A

nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankungen

Raumstreifen

Richtungssektoren fir Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Dinklage, den .......c..ccocvcevevnenn.. L.S. gez. Bittner
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemal § 10 (3) BauGB am ............cccceeeeennnns ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 97 ist damitam ............................ in Kraft getreten.
Dinklage, den ..................cco.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 97 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 97 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Dinklage, den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Dinklage, den ............................

STADT DINKLAGE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808);

das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 245 c BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb der als Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) festgesetzten Flachen sind die nach
§ 8 BauNVO allgemeinen und ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen zuldssig, auller
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

(2) Innerhalb des Gewerbegebiets 2 (GEe2) sind dauerhafte AuRenarbeitsplatze nicht zulassig, da
hier eine relative flachenbezogene Haufigkeit der Geruchsstunden von tiber 15 % vorherrscht. In
diesen Bereichen sind standige Arbeitspldtze in Gebauden nur dann zulassig, wenn dort
luftungstechnische Anlagen die Raumluft in Gebauden aus den mit 15 % der Geruchsstunden
oder weniger belasteten Umgebung beziehen oder Geruchsminderungstechnik verwendet wird.

(3) Innerhalb der als Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) festgesetzten Flachen sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zul&ssig, deren Gerausche die folgenden Larmemissionskontingente Lgx
nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Lex , tags: 65 dB(A)
Lex, nachts: 50 dB(A)
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren A bis B erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lgk s in dB(A)
tags nachts
A 300,0° 120,0 0 0
120,0° 300,0° 3 3

Referenzpunkt X = 32441836,71
(UTM) y = 5836628,35

Bezugsachse 0° | Nord

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
das Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch Lgg; + Lek zusk ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfiullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L,; den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgréfie).

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(1) In den gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO mit abweichender Bauweise festgesetzten Flachen gilt
grundsatzlich die offene Bauweise, allerdings kénnen die Gebaude die Lange von 50 m
Uberschreiten.

(2) Die nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO maximal zulassige Gebaudehdhe von 42,0 m tGber NN kann
fur einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. &. Gberschritten
werden.

(1

(1

3. Oberflachenentwiasserung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundsticksflachen zu versickern oder, soweit dieses auf Grund der Belastung des Wassers mit
Schadstoffen und/oder Untergrundverhéltnissen nicht méglich ist, iber Regenriickhaltebecken
auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten und mit einem auf den natirlichen Abfluss
von landwirtschaftlichen Flachen gedrosselten Abfluss in den nérdlich angrenzenden Graben
(Gewasser 19.11/0) abzuleiten.

4. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, offene Garagen
(Carports) gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

5. Anpflanzung von Gehélzen

Die gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte Flache (P1) ist mit standortgerechten
Gehdlzarten der beigefigten Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt
vierreihig lochversetzt in Pflanzabstanden von etwa 1,2 m. GroRkronige Baume sind mittig in
Pflanzabstanden von etwa 6 m zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Baume Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name Name

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Eingriffliger Weilddorn | Crateagus monogyna
Eberesche Sorbus aucuparia Feld-Ahorn Acer campestre
Felsen-Kirsche Prunus mahaleb Felsenbirne Amelanchier lamarchii
Grau-Erle Alnus incana Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Sand-Birke Betula pendula Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Stiel-Eiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wildapfel Malus sylvestris Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewadsserrandstreifen (Radumstreifen)

Entlang des die nordliche Grenze bildenden Bahlinger Bachs (Gewasserkennzahl 364296) ist
ein 5 m breiter Gewdasserrandstreifen (Raumstreifen), gemessen ab Bdschungsoberkante,
von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzdunung und Nutzung freizuhalten
(Verbandssatzung).

Leitungen und Schutzanforderungen

Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen zu entnehmen. Die entsprechenden Schutzanforderungen der
jeweiligen Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu beachten.

Altablagerungen

Nordéstlich des Plangebietes liegt die Altablagerung 03/4004 Bahlen im Flurstiick 52/2. Es
handelt sich um eine ehemalige Hausmilldeponie. Der Millkérper hat mit dem Grundwasser
Kontakt, so dass Inhaltsstoffe des Deponiekérpers (ber das Sickerwasser in das
Grundwasser gelangen kénnten. Im Falle eines Antrags auf Grundwasserentnahme durch
Grundeigentimer im Plangebiet ist das Grundwasser auf eventuelle Belastungen zu
untersuchen.

Verkehr

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 861 angrenzen, sind
entlang der StralReneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien
und § 16 NBauO).

Von der Landesstrale 861 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen  kénnen  gegeniber dem  Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Werbeanlagen

Die Errichtung und Gestaltung von Werbeanlagen richtet sich nach der Ortlichen
Bauvorschrift Gber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage vom 23.05.2011.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Boden-verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Besonderer Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mallhahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren.

BaumaRnahmen/Verfullungsarbeiten sind aullerhalb der Amphibienwanderzeiten und
Laichzeiten (15.02. — 31.03.) durchzufiihren. Wahrend der BaumaRnahmen muss eine
biologische Baubegleitung durch einen Fachgutachter erfolgen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Protokoll nachzuweisen.

Einsichtmdglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Gemeinde
Dinklage wahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta
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