Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebau-
ungsplan Nr. 82 "Bahler Grund", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den 21.07.2015

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2010 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Cloppenburg

- Katasteramt ............................. -

Katasteramt ..........................

Es qgilt die BauNVO 1990

/]

0,8

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 20.07.2015
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 07.05.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 82 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dinklage, den 21.07.2015

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 20.04.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.06.2015 bis 09.07.2015 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Dinklage, den 21.07.2015

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 82 nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Dinklage, den 21.07.2015

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............ccccoeeeen, ortsiblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 82 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Dinklage, den .........cccccooeeee.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 82 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 82 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Dinklage, den .........cccccooeeee.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
Dinklage, den .........cccccooeeee.

STADT DINKLAGE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind von den allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3)
Nr. 2 BauNVO)

- Vergniigungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).
Geruchsemittierende Anlagen und Betriebe sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

§2 GemaR § 22 (4) BauNVO gilt in den eingeschrankten Gewerbegebieten eine abweichende
Bauweise (a). Die Geb&ude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehéhen (GH) sind Héchstgrenzen tiber NN. Diese Hochstgrenze
gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.
Offentliche Griinflachen

§ 4 Die offentlichen Grinflachen mit Schutzfunktion fir Hecken und Gewasser sind extensiv
zu unterhalten: kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln, Mahd maximal 2 x
pro Jahr, Abfuhr des Mahdgutes.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm

§ 5 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lgk (flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m?) nach DIN 45691 weder tagsuber (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00
Uhr) Gberschreiten.

Bezeichnung Lex tags / dB(A) pro m? Lex,nachts / dB(A) pro m?

TF | 58 40

TFE I 61 41

In den aufgelisteten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx um
folgende Zusatzkontingente:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2010 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Richtungssektor Zusatzkontingente LEK, ,s k tags / nachts
A 0,0/0,0
B 40/40
C 5,0/5,0
gezeichnet: K. Heise M. Witting M. Witting K. Heise A. Kampen

geprUft: A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien

04.07.2012 | 23.10.2012 | 31.10.2012 | 28.05.2015 | 31.07.2015

Datum:

PLANZEICHENERKLARUNG

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Bauverbotszone (Hinweis)

T 0 dB(iy s Emissionskontingent tags/nachts

N

Richtungssektor fur Schallleistungspegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf

von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Im Abstand vom 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Umgehungsstralle ,Dinklager Ring*
dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet
werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m - 40 m bedarf die Baugenehmigung fur
die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Strafenbaubehérde (§ 24
Abs. 2 NStrG).

3. Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die UmgehungsstraRe ,Dinklager Ring"
angrenzen, sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen

1. Art der baulichen Nutzung
I
-—!@E al Eingeschrankte Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
5,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
GHﬂiﬁzm Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal® (GH = Gebaudehéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
memememas Baugrenze
u — Uberbaubare Flache
_#t_ nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
9. Griinflachen

Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m.
Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO.

Offentliche Griunflache

4. Von der Umgehungsstralle ,Dinklager Ring“ gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen koénnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Zweckbestimmung: Raumstreifen 5. Geholzfallungen sind gemaR §39 BNatSchG wiahrend des Zeitraums vom 01.03. bis zum 30.09.
jeden Jahres nicht zul&ssig.

10 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasser- 6. Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und

: . ’ Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur

schutz und die Regelung des Wasserabflusses aulerhalb der Brutphase der Vdgel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Flederméause

durchzufihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige

——————1  \Wasserflache Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
D Fledermausquartierpotenzial zu tUberprifen.

7. Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.
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