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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fas-
sungen hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebauungsplan Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung am 08.04.2010 als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ...........ccccoone. (Siegel )

Birgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niederséachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage: Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den ...................... ( Siegel )
Behdrde far

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von

Lohne, den 18.04.2011

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen fir WA :

1.

Fir das gesamte Plangebiet wird eine MindestgrundstiicksgrofRe von 500 gm
festgesetzt. Je Baugrundstlick ist nur ein Wohngebaude mit max. 2
Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB).

Notwendige Aufschittungen fir Verkehrswege und Gebaude sollen 30 cm Uber
jetziger Gelandehdhe nicht Uberschreiten. Die Oberkante des fertigen FulRbodens
der Gebaude darf maximal 30 cm Uber dem jetzigen Terrain liegen.

Die Firsthohe des Gebdudes darf maximal 12,0 m betragen. Als Bezugshdhe gilt die
Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieRungsstral3e.

Aulerhalb der stralenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Uberdachte
Einstellplatze unzulassig.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist im WA nicht zulassig. Durch Stellplatze, Zufahrten, und Terrassen
die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige
Grundflache jedoch um maximal 20 % Uberschritten werden.

Zwischen Fahrbahnrand und straRenseitiger Baugrenze darf die Héhe der festen
Einfriedigung 0,30 m Uber Fahrbahnrand nicht Uberschreiten. Lebende Hecken
unterliegen nicht dieser Beschrankung.

Je Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter
einheimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Kennzeichnung A sind ausschlief3lich standortgerechte
einheimische Obstgehotlze (Baume und Straucher) anzupflanzen und als dichte
Pflanzung zu erhalten. Der Pflanzbereich mit der Kennzeichnung A ist zweireihig
wie folgt anzupflanzen:

1. R 4a 6a 7 7 5a 5a 22 22 2a 24
2.R.: 6a 3a 7 7 2a Ba 22 22 24 24

Signatur zu Nr. 8.:
3a Gellerts Butterbirne 4a Fruhzwetschke

6a Hainbuche 7 Hasel
24 Schneeball

2a Boskoop
5a Feldahorn
22 Felsenbirne

Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt 1 m. Der Pflanzabstand in der
Reihe betragt ebenfalls 1 m.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen fiir WA :

1.

Hinweise

1.

Zulassig sind ausschlielich Satteldacher mit einer Neigung von 45 ° bis 51 °.
Das gilt auch fiir Garagen und Nebengebaude. Schleppdacher flir Gauben und
Terrassenuberdachungen kénnen diesen Neigungswinkel unterschreiten.

Alle Dacher, auch Garagen und Nebengebaude, sind mit roten Dachziegeln
einzudecken. Alternativ ist eine Reetdacheindeckung maoglich.

Als Dachausbauten sind zulassig:

a) Schleppgauben

b) Stehende Gauben mit Satteldach
Je 5 Ifm. Dachlange ist maximal eine Einzelgaube in einer Breite von maximal
1,60 m zulassig.

Trauf- und Giebelwande sind in sichtbarem Holzfachwerk auszufiihren. Die
Gefache sind in rotem Stein auszumauern. Giebeldreiecke konnen alternativ auch
mit Holz verkleidet werden.

Bauliche Grundstuckseinfriedungen sind lediglich in Form von Lattenzaunen
zulassig. Erforderliche Tore sind in der gleichen Art herzustellen. Grundsticksein-
friedungen sind auch in Form einer lebenden Hecke zulassig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass die Funde
meldepflichtig sind gemal § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517) zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.11.2004 (Nds. GVBI.
S. 415). Funde sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Stadt oder
einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.
Anzeigepflichtig sind neben dem Finder auch der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten, sowie der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks.

Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis Vechta -Untere
Denkmalschutzbehoérde- zu melden.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis
Vechta zu benachrichtigen.

Die Baumreihe im Osten des Plangebietes (Flache zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern) ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
Innerhalb dieser Flache sind keine Baumaflinahmen und keine Erdaufschittungen
zuldssig. Zum unbefestigten Gemeindeweg hin dirfen keine festen Einfriedi-
gungen errichtet werden. Der Graben am Gemeindeweg ist als solcher offen

zu halten und darf nicht verrohrt werden.

Aufstellungsbeschlul®

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 21.01.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 74 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2009 ortsublich bekannt gemacht
worden. iA

Dinklage, den .........ccccccuvvennee

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 23.03.2009 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /
§4aAbs. 3, Satz1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2010 6rtstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.01.2010 bis 26.02.2010 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

iA.
Dinklage, den ...........cccccnnnnns

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat / Verwaltungsa uss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am <Datum> dem geéanderten Entwurf g
des Bebauungsplans und der Bégriéindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschran-
kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 Bau
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am <Datu sublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom <Datum> bi
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

iLA.
Dinklage, den ..........ccccccuvvenee

Vereinfachte Anderung oder Erganzung

Der Rat / Verwaltungsausschu Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am <Datum> dem vereinfacht
geanderten / erganzten Entwurf des Beba lans und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden un tigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben von <Datum> gemal § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gele it zur Stellungnahme bis zum
<Datum> gegeben.
iA.
Dinklage, den ...........cc.........

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat / Verwa sausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am <Datum> dem Entwurf
des Bebauungsplans un r Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit wurde g& § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative mit Schreiben
vom <Datum> Gelegenheit zur Stellungnahmebiszum <Datum> gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am <Datum Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaf § 13 Al Nr. 2, 2. Alternative i. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB vom <Datum> bis <Datum> 6ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den ..........ccccoevnneee. i.A.

Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 08.04.2010 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung und die ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

i. A
Dinklage, den .........cccccociiiininnne

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
fUguNg (AZ.: oot eutigen Tage mit MaRgaben / unter Auflagen / mit Ausnahme
der durch ... kenntlic chten Teile gemaR § 10 Abs. 21i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den .........ccccoevineen. ( Siegel )

Genehmigungsbehérde—_

Beitrittsbeschlul}

Der Rat der
gaben / Auflagen

t Dinklage ist den in der Genehmigungsverfugung vom <Datum> (Az.: s.0.) aufgefiihrten MaR-
ahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie-den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

wurde mit Schreiben von <Datum> gem 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
<Datum> gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am <Datum>&rtsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die Begriindung haben wegen der Maftgaben / Au
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom <Datum> bis <Datum> éffentlich ausgelegen.

n gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1

Dinklage, den .........ccccvveeeeees i A

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
......................... in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................. in Kraft getreten.

i. A

Dinklage, den .........cccccoeeee

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den .........c....c........ i. A.

Art der Baulichen Nutzung Mal der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
WS Kleinsiedlungsgebiet e} GeschoRflachenzahl PY
WR Reine Wohngebiete o 0,4 Grundflachenzahl °
WA Allgemeines Wohngebiet ° Baumassenzahl (@]
. Zahl der Vollgeschofe:
MD
Dorfgebiete o 1] als Hochstgrenze ®
MI Mischgebiete o) -V als Mindest- und Héchstgrenze o
MK Kerngebiete o Hochstgrenze zwingend o
GE Gewerbegebiete ©) F mind (....) m? MindestmaR eines Baugrundstlickes o)
Gl Industriegebiete @) Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber Oberkante
SO Sonstige Sondergebiete o Fahrbahn erschlieRender Stralle als Hochstmal:
TH = Traufhéhe <Meter> m o
WA Hochstzulassige Zahl der o FH = FirsthGhe <Meter>m o
2Wo Wohnungen pro Wohngebaude
Einrichtungen und Anlagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung mit Gutern und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNvO Dienstleistungen des 6ffent. und
N - priv. Bereichs, Flachen fur den
A nur Einzelh&user zuléssig (@) .
Gemeindebedarf
f E nur Doppelh&user zulassig @) § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
f } nur Hausgruppen zuléssig o | Y Flachen fir den Gemeindebedarf o
@ nur Einzel - und Doppelhauser zulassig [ ng‘;llig;zen Sportichen Zwecken
o Offene Bauweise [ J dienende Gebaude O
u Schule o und Einrichtungen
g Geschlossene Bauweise (@] n Kirchen und
Feuerwehr kirchlichen Zwecken O
a Abweichende Bauweise, le) © dienende Geb&ude
Gebaudelangen bis 100 m sind zulassig. Post
Abstande richten sich nach § 7 NBauO E O [] Gesundheitl. Zwecken
- dienende Gebaude O
_ Baulinie (rot) o und Einrichtungen
________ Baugrenze (blau)
Grunflachen
. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB .
Spielplatz le) Sportplatz @)
StralRenbegrenzungslinie @) .
. - Friedhof le) - Parkanlage O
StralRenverkehrsflachen e}
Verkehrefischen Wasserflachen und Flachen fur
besonderer Zweckbestimmung: o die Wasserwirtschaft, den Hoch-
ﬂ offentliche Parkflache o \évaS?/\elrSChUth.lr.:nd dle Regelung
es vvasserapriusses
“ FuRgéngerbereich O § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich @) m Wasserflichen
O
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die RRB Regenriickhaltebecken o)
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
. B. Einfahrt
v z e " . .
. . Flachen fur die Landwirtschaft
A Il 4 z. B. Einfahrtsbereich Ie) X .
_ _ und die Forstwirtschaft
e e - - z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e} §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Flachen f. Aufschittungen, Abgra- Fléichen fiir die Landwirtschaft o
bungen od. f. die Gewinnung o
I Flachen fir Wald
von Bodenschatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
LAAA
1 @& Flachen fur o)
b Aufschiittungen Planungen, Nutzungsregelungen,
MafRnahmen und Flachen fur
Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die o MaRnahmen zum SChUtZ, Zur
Gewinnung von Bodenschatzen Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
: : 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
Sonstige Planzeichen §
L g ©o0o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Py
r 1 Umgrenzung von Flachen fiir Neben- b oo od von Baumen, Strduchern und sonstigen
| ' anlagen, Stellplatze, Garagen und o Bepflanzungen
- Gemeinschaftsanlagen @ B&ume o
St Stellplatze o 3 Straucher ®
Ga Garage o
Gst Garagenstellplatze o : et l{mgrenzung von FIéichep mit Bindungen
e e e e flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von °
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Béaumen, Strauchern und und sonstigen
Moo zu belastende Flachen zugunsten: o Bepflanzungen sowie von Gewassern
der Anlieger u. der Ver- u. Entsorgungstrager @ Baume PY
[:::] Grenze des raumlichen Geltungs- ° & Straucher [ J
bereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung von Schutzgebieten und
- - Begrenzung anschl. Bebauungspléne O Schutzubjekten im Sinne des (@]
o Naturschutzrechts
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung )
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung e} @ Naturschutzgebiet O @ Landschaftsschutzgebiet O
des Males der Nutzung innerhalb Naturdenkmal Geschiitzter
eines Baugebietes alurdeniana o ) andschaftsbestandei
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
I> Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner LT T T4 Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen
Bewuchs diirften eine Hohe von 0.80m @) Hr - TH zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung (@)
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn von Natur und Landschaft
nicht Gberschreiten
O Malitonnenstandplatz o Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung sowie
fur Ablagerungen
Hauptversorgung§- und § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Elektrizitat e} Gas le)
400000 oberirdisch e D (:)
OO0 unterirdisch O
o Im Plan nicht enthalten L4 Im Plan enthalten
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Beglaubigungsvermerk

STADT DINKLAGE
Der Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Dinklage, den .................... ( Siegel )

$3D3184

Bebauungsplan Nr. 74

"Horster Feld" Westlicher Teilbereich
- 2. Anderung

@& Stadt Dinklage

LANDKREIS VECHTA

Stand: Datum 18.04.2011




