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A ALLGEMEINER TEIL

AA1 Anlass und Ziel der Planung

Durch die Lage der Stadt Dinklage in einer Region mit einem stetigen Bevdlkerungszuwachs werden
in der Stadt Dinklage neue Wohnbauflachen bendtigt. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grof3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhangenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen sldlich des ,Hopener Mihlenbach“ und nérdlich des
Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwald III*, bieten die Mdglichkeit an
dieser Stelle ein groReres zusammenhangendes Wohngebiet auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Pohlkamp® soll die sldlich des ,Hopener Mihlenbach® und 6stlich
der Stral’e ,In der Wiek" gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Da der Geltungsbereiches bislang nicht tUber die vorbereitende Bauleitplanung
beplant und aktuell als Au3enbereich zu werten ist, wird dieser Bereich im Parallelverfahren zur vor-
liegenden Bebauungsplanaufstellung im Rahmen der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinklage als Wohnbauflache dargestellt werden.

A.2  Ortliche Situation

Das Plangebiet umfasst einen Bereich sudlich des ,Hopener Muhlenbach* und nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwall IlI*. Im Zusammenhang mit diesem Be-
bauungsplan ist sudlich des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhau-
sern und den dazugehdrigen Ziergarten entstanden. Im Bereich des ,Féhrenweges® befindet sich an-
grenzend an den Geltungsbereich des Plangebietes ein Spielplatz.

Westlich an das Plangebiet grenzt die Stral3e ,In der Wiek®, Gber welche bisher das sudlich gelegene
Wohngebiet erschlossen wird.

Ostlich an das Plangebiet schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an und in etwa 350 m Entfernung
zum Plangebiet befindet sich zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Noérdlich des ,Hopener Muhlenbach“ grenzen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuzie-
hen.
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Das RROP des Landkreises Vechta stammt aus dem Jahre 1997. Entsprechend § 5 Abs. 7. des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) tritt das RROP mit Ablauf von zehn Jahren seit sei-
nem Inkrafttreten auf3er Kraft. Im Juli 2004 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die Neuaufstellung
des RROP gefasst, jedoch bisher kein Entwurf in die Beteiligung gegeben. Somit missen die damali-
gen Festlegungen aus dem RROP zur Bewertung des Vorhabens hinzugezogen werden.

Danach héatte gegolten:

In der zentraldrtlichen Gliederung ist die Stadt Dinklage als Grundzentrum festgelegt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs zu sichern
und zu férdern. Dartber hinaus ist der Stadt die Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen.

Bezilglich der Entwicklung der Raumstruktur und der Entwicklung der Bevdlkerung fihrt das Regiona-
le Raumordnungsprogramm aus, dass durch geeignete MalBnahmen die Rahmenbedingungen fir ei-
ne positive Bevolkerungsentwicklung zukunftsorientiert zu verbessern sind. Besonders sind geeignete
Rahmenbedingungen flr die Wirtschaft und fur die Landwirtschaft zu schaffen. Darlber hinaus sind
die Rahmenbedingungen in den Bereichen

- des Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes,
- des Wohnungsangebotes,

- der Schul- und Weiterbildung,

- der Gesundheitsversorgung,

- des Kultur-, Freizeit- und Erholungsangebotes
- sowie der Umweltqualitat

zu verbessern.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes der Verdichtung der innerdrtlichen Bebauung dient, wiirde
der Planung unter Annahme der noch geltenden Belange der Regionalplanung grundsatzlich nichts im
Wege stehen.

Im LROP in der Fassung vom 03.10.2012 werden die Ziele und Grundséatze der Raumordnung im
Sinne des § 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG) sowie inhaltliche Regelun-
gen zu deren Umsetzung in die RROP im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz NROG in beschreibender Dar-
stellung festgelegt. Im LROP werden Regelungen mit der Wirkung von Zielen der Raumordnung durch
Fettdruck besonders hervorgehoben. Die Ubrigen Regelungen haben die Wirkung von Grundsatzen
der Raumordnung.

Weder die textliche Fassung noch die zeichnerische Darstellung des LROP enthalten beziglich des
Plangebietes raumordnerische Vorgaben. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die vorlie-
gende Planung den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms nicht entgegensteht.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich des Plangebietes ist der ehemals geplante Verlauf der
Umgehungsstral3e dargestellt. Der Dinklager Ring ist inzwischen mit einem verénderten Verlauf reali-
siert worden und verlauft nérdlich des ,Hopener Miihlenbachs*.
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Damit kann der Bebauungsplan Nr. 100 mit seinen Festsetzungen nicht aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Dinklage entwickelt werden.

Daher wird der Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage fiir den vorliegenden Geltungsbereich im
Rahmen der 34. Anderung im Parallelverfahren geandert, so dass zukiinftig in diesem Bereich eine
Wohnbauflache dargestellt wird.

Nordlich des ,Hopener Mihlenbach®, welcher im Flachennutzungsplan als Wasserflache dargestellt
ist, schlieen westlich gemischte Bauflachen und 6stlich Flache fiir die Landwirtschaft an. Ebenfalls
nordlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Verlauf der ehemaligen Bahnstrecke dar-
gestellt. Diese ist inzwischen riickgebaut und als Fahrradweg ausgebaut worden.

Die sudlich an das Planungsgebiet angrenzenden Flachen werden im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt.
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Abb. Auszug aus dem FNP der Stadt Dinklage

A.3.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 100 sind bis-
lang nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

Fir den Bereich sudlich des Geltungsbereiches liegt der Bebauungsplan Nr. 31 ,Burgwald IlI* vor,
welcher 1974 in Kraft getreten ist. Hierin ist nordlich des ,Eibenweges” ein Allgemeines Wohngebiet
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mit einer héchstens zweigeschossigen, offenen Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und ei-
ner Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Stdostlich des Eibenweges ist ebenfalls Allgemeines
Wohngebiet mit einer hdchstens zweigeschossigen, offenen Bebauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,4, aber jedoch mit einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Im Bereich des Wendebereiches des Fohrenweges ist angrenzend an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 100 eine Grunflache mit einem Kinderspielplatz festgesetzt.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 31 ,Am Burgwald Il

Zwei weitere Bebauungsplane, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 zu be-
achten sind, liegen westlich bzw. nordwestlich des Geltungsbereiches.

Dies ist der Bebauungsplan Nr. 8 ,Wilder Pool“, der westlich der StralRe ,In der Wiek“ Gewerbeflachen
festsetzt. In dem Bebauungsplan sind keine Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Emissionen ge-
troffen worden, sodass davon ausgegangen werden muss, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den relevanten Immissionspunkten bereits ausgeschopft sein kann.

Des Weiteren grenzt nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 93 ,Gewebegebiet Wiek“, in dem bis an den ,Dinklager Ring“ heran einge-
schrénkte Gewerbegebiete festgesetzt sind. In diesem Bebauungsplan wurden dagegen Festsetzun-
gen zu den zulassigen Emissionen in Form von Emissionskontingenten getroffen.
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A.3.4 Sonstige Planungen

Weiteren Planungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 zu beachten wa-
ren, liegen nicht vor.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich werden im Bebauungsplan beziglich der Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da hier ein Wohngebiet geschaffen werden soll, welches
vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Einschrankungen der im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht geplant.

B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet orientiert sich an dem in der Umge-
bung vorhandenen Baubestand unter Berlicksichtigung von gewiinschten Entwicklungsspielraumen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei und eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Die Grundflache darf gemafl § 19 BauNVO durch die Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.
Dadurch ist insgesamt eine Versiegelung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 zulassig.

Zusatzlich wird die Hohe der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet auf héchstens 9,0 m beschrankt,
so dass sich Neubauten an den nordlich des Planungsgebietes befindlichen Bestand anpassen und
der Lage des Allgemeinen Wohngebietes am Ortsrand Rechnung getragen. Der untere Bezugspunkt
(Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
im Bereich der jeweiligen Grundstuckszufahrt; der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Da-
ches. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bau-
teile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennen, Schornsteine etc. zulassig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass nur zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppel-
haushélfte zulassig sind. Auch dies entspricht dem vorhandenen Bestand in der Umgebung.

B.1.3 Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festge-
setzt, so dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind.
Diese Bauweise entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in der Umgebung des Plangebietes.

Damit der Lage des Allgemeinen Wohngebietes am Ortsrand Rechnung getragen wird und ein mog-
lichst offenes und durchgriintes Wohngebiet entstehen kann, wurde festgesetzt, dass die Baugrund-
stiicke im Allgemeinen Wohngebiet je Einzelhaus eine Mindestgrundstiicksgré3e von 500 m2 einhal-
ten mussen. Je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstiickgrofRe von 700 mz fir beide Hauhélften zu-
sammen.
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B.1.4 Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind zu den ErschlielBungsstralen orientierte stralRenseitige Bau-
grenzen festgesetzt, welche in einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze verlaufen. Parallel da-
zu verlaufen in der Regel in einem Abstand von 20 m die hinteren Baugrenzen. Dartber hinaus ver-
laufen die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zum sudlich angrenzenden Wohngebiet und in ei-
nem Abstand von 3 m zu der 8stlichen zukinftig auch weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flache.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Die nordwestlich des Geltungsbereiches verlaufende Stral3e ,In der Wiek” dient der dufReren Erschlie-
Bung des vorliegenden Plangebietes wie auch des sidlich angrenzend schon vorhandenen Wohnge-
bietes. Dieses wiederum wird ausgehend von der StralRe ,In der Wiek" Uiber die ,Kastanienallee* und
weiteren davon abzweigenden Wohnstral3en wie unter anderem den ,Eibenweg“ erschlossen.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Moglichkeit zur Schaffung von zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken auf den Flachen sudlich des ,Hopener Mihlenbach® und nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 31,Am Burgwall IlI““ geschaffen werden. Die geplanten
Grundstiicke kdnnen jedoch Uber die vorhandenen Straen nicht erschlossen werden, so dass die
Planung weiterer ErschlieBungsstraRen erforderlich ist.

Das Plangebiet soll im Wesentlichen Uber eine neue Planstral3e, die an den ,Eibenweg“ anbindet, er-
schlossen werden, da bislang nur einzelne Grundstiicke Uber das vorhandene Straennetz erreichbar
sind. Es ist geplant die Baugrundstiicke durch eine in Ost-Westrichtung verlaufenden Haupterschlie-
Bungsstralle mit einer Breite von 6,5 m zu erschlielen. Zwei davon in sudlicher Richtung abzweigen-
de StichstraBen werden mit einer Breite von 5,5 m festgesetzt und jeweils mit einer Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 18 m versehen. Des Weiteren ist eine 5 m breite Anbindung des stidlich des
Plangebietes vorhandenen Spielplatzes geplant, die ebenfalls der ErschlieBung einzelner Grundsti-
cke dient.

Die westlich im Plangebiet befindlichen Grundstiicke, die nahe der Straf3e ,In der Wiek® liegen, sollen
Uber eine Stichstral3e in einer Breite von 5 m direkt ausgehend von der Stralde ,In der Wiek® erschlos-
sen werden.

Im Norden des Plangebietes fliihren zwei jeweils 5 m breite Wege zu der im Norden geplanten Kom-
pensationsflache siidlich des Hopener Miihlenbaches. Uber diese Wege kénnen auch die angrenzen-
den Grundsticke erschlossen werden, jedoch dienen diese vor allem der Unterhaltung der geplanten
MaRnahmenflache.

B.2.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100 werden keine gesonderten Flachen
fur den ruhenden Verkehr festgesetzt.
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Die notwendigen Einstellplatze gem. NBauO firr die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten
Grundstilicken einzurichten.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Verkehrslarm

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ist in Hinblick auf Immissionen nicht
durch Verkehrslarm beeintrachtigt Die Hauptverkehrsstra3en wie insbesondere der ,Dinklager Ring*
sind ausreichend weit entfernt, so dass von dort mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm zu rechnen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 wurde eine schalltechnische Beurteilung des
vom ,Dinklager Ring“ ausgehende Verkehrslarm durch die Zech Ingenieurgesellschaft durchgefiihrt.

Fur die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmsituation wurde eine Fortschreibung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes auf der Basis von Verkehrserhebungen im August 2006 der Thalen Consult
GmbH mit einem Prognosehorizont 2020 verwendet. Als Prognosedaten wurden den Berechnungen
ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen DTV von 5.609 Kfz pro 24 h und ein LKW -Antell
von 15 % tags wie nachts zu Grunde gelegt.

Die zulassige Fahrgeschwindigkeit wurde entsprechend den 6rtlich vorhandenen Gegebenheiten bzw.
nach Absprache mit der Stadt Dinklage aufgenommen und entsprechend berticksichtigt (v = 70 km/h
bzw. 50 km/h im Kreuzungspunkt). Des Weiteren wurde die Signalanlage an der Kreuzung mit der
StralRe ,In der Wiek” entsprechend den Vorgaben der RLS-90 beriicksichtigt.

Nach Vorgabe der Stadt Dinklage wurde auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens die Einwir-
kung aus dem Bereich der Stra3e "In der Wiek" als untergeordnet betrachtet und nicht weiter beriick-
sichtigt.

Im Ergebnis war festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
fur Allgemeine Wohngebiete in einer Entfernung von ca. 75 m eingehalten werden. Da der geringste
Abstand zwischen dem ,Dinklager Ring“ und dem Plangebiet mehr als 120 m betragt, kann von einer
Einhaltung der Orientierungswerte ausgegangen werden.

Die angrenzende Wohnbebauung sudlich des Plangebietes fuhrt zu keinen Immissionsbelastungen,
die zu bericksichtigen waren.

Gewerbelarm
Zwei Bebauungspléane, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 zu beachten
sind, liegen westlich bzw. nordwestlich des Geltungsbereiches.

Dies ist der Bebauungsplan Nr. 8 ,Wilder Pool“, der westlich der StralRe ,In der Wiek" Gewerbeflachen
festsetzt. In dem Bebauungsplan sind keine Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Emissionen ge-
troffen worden, sodass davon ausgegangen werden muss, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den relevanten Immissionspunkten bereits ausgeschoépft sein kann. Des Weiteren grenzt
nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 der Geltungsbereich des Bebauungs-
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plans Nr. 93 ,Gewebegebiet Wiek", in dem bis an den ,Dinklager Ring“ heran eingeschrankte Gewer-
begebiete festgesetzt sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Beurteilung auch der von dem Gebiet ausgehende Gewerbeldarm durch die Zech Ingenieurgesellschaft
betrachtet. Im Ergebnis wurden zur Sicherstellung der Schutzanspriiche der umliegenden Wohnbe-
bauung Emissionskontingente festgesetzt.

Bei Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente sind - auch unter Bertcksichtigung einer pau-
schalen Gewerbeldrmvorbelastung durch das angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 8 - keine unzu-
lassigen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten. Die Emissionskontingente wurden so optimiert, dass
durch die neu hinzukommenden Gewerbeflachen keine relevanten Immissionsbeitrage im Bereich der
umliegenden Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm zu erwarten sind. Hierdurch wurden an allen
Immissionspunkten die Richtwerte anteilig um mindestens 6 dB(A) unterschritten, so dass kein rele-
vanter Beitrag im Sinne der TA Larm vorliegt.

Da die entlang der Stral3e ,In der Wiek" vorhandene Wohnbebauung im Verhaltnis ndher zu den Ge-
werbeflachen liegt als das nunmehr geplante neue Wohngebiet, kann davon ausgegangen werden,
dass auch hier die Richtwerte der TA Larm und somit auch die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten werden.

Geruchsimmissionen

Nordostlich des Plangebietes bietet sich noch ein landwirtschaftlicher Betrieb im Aul3enbereich. Im
Rahmen der geplanten 26. Anderung des Flachennutzungsplans ist vorgesehen, dass in dem Bereich
die Flachen zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand der Stadt und dem ,Dinklager Ring* als gewerb-
liche Bauflache dargestellt werden. Somit ist davon auszugehen, dass landwirtschaftlich bedingte Ge-
ruchsimmissionen, wenn Uberhaupt noch im relevanten Umfang vorhanden, auf Dauer nicht mehr zu
erwarten sind.

Sport- und Freizeitldrm

Die westlich bzw. sidwestlich des Plangebietes gelegenen Sportanlagen (Freibad, Tennisplatze,
Sportplatz) befinden sich in einem ausreichenden Abstand zu dem Plangebiet. Da die bestehenden
Sportanlagen beziglich der zulassigen Larmimmissionen bereits auch auf die dazwischen liegende
Wohnbebauung Riicksicht nehmen mussen, sind im Plangebiet keine Beeintrachtigungen bezlglich
des Larms von den Sportanlagen zu erwarten.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Dinklage in ihre Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu
berucksichtigen.

Wie oben dargelegt ist innerhalb des Plangebietes mit keinen nachteiligen Auswirkungen aufgrund
von Verkehrslarm, Gewerbeldrm oder Freizeit- und Sportlarm oder auch Geruchsimmissionen zu
rechnen.
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Die geplante Wohnbebauung ihrerseits fihrt durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
zu keinen unzumutbaren Immissionsbelastungen in der Umgebung des Planungsgebietes. Durch die
Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr zwar zunehmen. Die zu
erwartenden Beeintréchtigungen fir die vorhandene Wohnbebauung liegen aber in einem Bereich,
der nicht Gber das fir ein Allgemeines Wohngebiet Uibliche und vertragliche MalR hinausgeht.

Somit kann festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in dessen Umgebung gewahrt werden.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker gekennzeichnet. Es stehen
die durch relativ hohen Grundwasserstand gekennzeichneten Bodentypen Gley und Podsol - Gley an.
Diese Bodentypen sind im norddeutschen Flachland relativ haufig und in der hier vorliegenden Aus-
pragung von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt. Auf dem Kartenserver des Niedersachsi-
schen Landesamtes fir Bodenforschung ist der stidéstliche Teil des Plangebietes als Suchraum fur
schutzwiirdige Béden und zwar in diesem Fall fir Plaggenesch dargestellt. Eine Sondierung innerhalb
des so gekennzeichneten Bereiches ergab jedoch, dass hier kein typischer Plaggenesch mit der dafir
charakteristischen machtigen Oberbodenschicht ansteht. Der Geltungsbereich ist somit insgesamt von
allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

Am Sldwestrand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet. Der Hopener Muhlenbach am Nordrand des Geltungsbereiches verlauft je-
doch auB3erhalb des Geltungsbereiches. In diesem Fall liegt die Geltungsbereichsgrenze an der Ober-
kante der Grabenbdschung. Der Hopener Mihlenbach ist ein technisch ausgebautes Flie3gewasser,
dessen Wasseroberflache in der Regel etwa 1,5 bis 2 m unter der angrenzenden Gelandeoberflache
liegt. Der Entwésserungsgraben im Suden ist ebenfalls technisch ausgebaut und seine Sohle liegt et-
wa 0,5 bis 1,0 m unter dem angrenzenden Gelande. Er hat eine Entwasserungsfunktion fir die an-
grenzenden Flachen, bei Trockenheit versiegt der Wasserfluss in diesem Graben. Aufgrund der Hoch-
lage zwischen zwei funktionstiichtigen Graben ist der Geltungsbereich trotz des hoch anstehenden
Grundwassers gut als Acker nutzbar.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
Der Geltungsbereich ist zudem von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima.

Aufgrund der Ackernutzung ist davon auszugehen, dass dort keine geschutzten Pflanzenarten vor-
kommen. Auch in den angrenzenden Graben sind aufgrund des technischen Ausbauzustands keine
solchen Pflanzenarten zu erwarten.

In Abhangigkeit von Kulturzyklus und angebauter Feldfrucht werden européische Vogelarten den Gel-
tungsbereich als Nahrungs- oder Bruthabitat nutzen. Fur Flederm&use finden sich im Geltungsbereich
keine attraktiven Strukturen; dennoch wird es vorkommen, dass solche den Geltungsbereich gelegent-
lich Gberfliegen.
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Ohne, dass Untersuchungen zum Vorkommen geschitzter Tierarten vorgenommen wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Tierartenschutzes der Umsetzung dieses Be-
bauungsplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Beriicksichtigung der Umgebungsbedingungen
kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fur den Artenschutz
ist.

Fur das Landschaftshild ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung.
Weiterhin ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fur die Biologische Vielfalt.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der ortlichen Situation von Natur, Landschaft und Um-
welt ist im Umweltbericht enthalten.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 100 werden im Wesentlichen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein neues Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Durch das Vorhaben entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter: Boden, Grundwasser,
Oberflachengewasser, Pflanzen und Landschaftsbild.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dirfen durch den Eingriff nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden. Die Vermeidung von Beeintréchtigungen ist so-
mit ein vorrangiges Ziel. Nachfolgend werden die MaflRhahmen zur Vermeidung der durch die geplan-
ten Baumafinahmen entstehenden Beeintrachtigungen dargestellt.

Die wichtigsten Vermeidungsmafl3hahmen zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
zum Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sind:

- Beschrankung der Versiegelung,

- Begrenzung der Bauhthen auf maximal 9 m,

- Festsetzung von Anpflanzungen

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken soweit mdglich,
- Schaffung einer Renaturierungsmafinahme entlang des ,Hopener Mihlenbach®

Die MaRnahmen zur Vermeidung werden im Bebauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen in der
Planzeichnung durch textliche Festsetzungen festgeschrieben. Hierbei sind insbesondere zu nennen
die Festsetzungen zur Gebaudehthe und die Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen.

Entsprechend der textlichen Festsetzungen ist auf jedem privaten Baugrundstick je angefangener
500 m2 Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen. Da die
Grundstiicke entsprechend der textlichen Festsetzungen mindestens 500 m2 grof3 sein missen und in
der Stadt Dinklage die Grundstiicksgréf3en Ublicherweise zwischen 500 m2 und 1.000 m2 liegen kann
davon ausgegangen werden, dass je Grundstick mindesten 2 standortheimische Laubb&ume zu
pflanzen sind.
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Im Zuge der geplanten Renaturierungsmalnahme soll der ,Hopener Miihlenbach® nach dem Vorbild
des Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,MUhlenbachtal“ als Biotoptyp Naturnaher Bach (FB) angelegt werden.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 18 Abs. 1 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffshilanzierung erforderlich.

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensationsmodell
von 2009 herangezogen. Bei diesem Modell werden die Biotoptypen nach Drachenfels 2011 erfasst
und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.

Nach aktueller Kartieranleitung von Drachenfels werden Wohngebiete (OEL) pauschal bewertet. Eine
Differenzierung zwischen Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Flache (z. B. Hausgarten) ist nicht er-
forderlich. Bei der Beurteilung der Wertigkeit der entstehenden, geplanten Biotoptypen wird die im Be-
bauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3 und die Mdglichkeit, diese um bis zu 50 % zu Uberschreiten,
berticksichtigt. Wenn man der versiegelten Flache einen Wertfaktor von 0,0 und der verbleibenden
Gartenflache einen Wertfaktor von 1,0 zuordnet, kann fur die Flache insgesamt ein durchschnittlicher
Wertfaktor von 0,6 angenommen werden.

In der folgenden Tabelle sind in den fur die Eingriffsbilanzierung relevanten Flachen die Biotoptypen
im Plangebiet aufgeflihrt und zwar zunachst im derzeitigen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zu-
stand der anzunehmen ist, wenn die Baurechte vollstandig ausgeschopft sind (Planung). Zu den Bio-
toptypen sind jeweils die Flachengrof3e in m2 und die Wertstufe angegeben. Durch Multiplikation von
Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in auf m2 bezogenen Werteinheiten.

Im Bestand befindet sich im Geltungsbereich Uberwiegend der Biotoptyp Acker (A). Im Siden des
Plangebietes verlauft ein sonstiger Graben (FGZ). In den Randbereichen von Stralen, Wegen und
Ackern sind auBerdem Flachen mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren (UH) vorhanden. Eine Kar-
te der Biotoptypen befindet sich im Anhang. Die Biotoptypen des Plangebietes von allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung.

Im Plangebiet wird auf den Uberwiegenden Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (OEL) entstehen.
Entlang des ,Hopener Muhlenbaches® wird am Nordrand des Geltungsbereiches auf ca. 0,49 ha eine
Flache fur ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Auf dieser Flache soll im Zuge der geplanten Renaturierungsmaflinahmen der
.,Hopener Muihlenbach® nach dem Vorbild des Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Muhlenbachtal“ als Bio-
toptyp Naturnaher Bach (FB) angelegt werden. Zudem werden ca. 0,38 ha Stral3enflache (OVS) ent-
stehen.
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Bestand

Darstellung/Biotoptyp GroReinm?  Wertstufe Flachenwert
Acker (A) 31.600 0,9 28.440
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 250 1,6 400
Sonstiger Graben (FGZ) 1.420 1,0 1.420
Summe 33.270 30.260
Planung

Darstellung/Biotoptyp GroReinm?  Wertstufe Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (OEL) 24.530 0,6 14.718
Naturnaher Bach (FB) 4.940 2,5 12.350
Strafle (OVS) 3.800 0,0 0
Summe 33.270 27.068
Kompensationsdefizit 3.192

Nach Durchfuhrung der Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 3.192 Werteinheiten, die auf
Quadratmeter bezogen sind.

Zum Zeitpunkt der o6ffentlichen Auslegung wurde noch nicht beriicksichtigt, in wie weit der ,Hopener
Muhlenbach® selber im Zuge der geplanten Malnahmen zur Regenrickhaltung und dem geplanten
naturnahen Ausbau eine Aufwertung erfahrt. Nachdem die Planung zur Regenriickhaltung und zur
Renaturierung des ,Hopener Mihlenbaches® abgeschlossen ist, kann diese in die Eingriffsbilanzie-
rung eingestellt werden.

Parallel zur Entwicklung des Wohngebietes ist eine Umgestaltung des Hopener Mihlenbaches ge-
plant. Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasserlaufes entstehen
Synergien, die es rechtfertigen, fir die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zuséatzliche Bonusfak-
toren anzuwenden. Hierzu wird das Osnabricker Kompensationsmodel modifiziert und um diesen As-
pekt erweitert (vgl. plankontor stadtebau, ,Bewertung externer KompensationsmaRnahmen am Hope-
ner Muhlenbach®, Oldenburg, 2015).

Fur die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parameter Ge-
wasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenblatter des NLWKN, Priori-
sierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewasser, Fischwanderrouten etc.) zu Grunde
gelegt. Im zweiten Schritt flie3en folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein: Effizienzfaktor, Dyna-
mikfaktor, Pufferfaktor, Durchgangigkeitsfaktor.

Fur die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden in der nachfolgenden Tabelle die Auf-
wertungen berilicksichtigt, die sich durch die mit der Modellmodifikation eingefiihrten Bonusfaktoren
ergeben.
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Bonusfaktor Wertfaktor Grof3e in m? Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,2 4.940 988
Dynamikfaktor 0,2 4,940 988
Pufferfaktor 0,3 4.940 1.482
Durchgéngigkeitsfaktor 0,0 4.940 0
Summe Aufwertung: 0,7 3.458

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des modifizierten Osnabriicker Modells fir die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen MalRnahmen in der Sekundaraue des Gewdassers werden zusatzlich
3.458 Werteinheiten in die Eingriffskompensation anrechenbar.

Nach Durchfihrung der Planung ergibt sich nach Berlcksichtigung der internen MalRhahmen ein-
schlieB3lich der Auswirkungen auf die Sekundaraue ein Kompensationstberschuss von 266 Wertein-
heiten. Externe Kompensationsmaf3nahmen sind somit nicht erforderlich.

B.4.3 Artenschutz

Es wird davon ausgegangen, dass der Geltungsbereich europaischen Vogelarten als Lebensraum
dient. Durch die Bebauung wird die Eignung als Lebensraum jedoch nicht eingeschrankt. Die 6kologi-
schen Funktionen bezlglich dieser Arten werden im rdumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfullt
sein.

Ohne, dass Untersuchungen zum Vorkommen geschutzter Tierarten vorgenommen wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Tierartenschutzes der Umsetzung dieses Be-
bauungsplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Berlicksichtigung der Umgebungsbedingungen
kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fir den Artenschutz
ist.

Ausfuhrlichere Darlegungen zum Artenschutz befinden sich im Umweltbericht.

B.5 Hochwasserschutz

Im Westen des Geltungsbereiches ragt das durch Verordnung vom 01.07.2011 festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet ,Hopener Miuhlenbach® (ldentifikationsnummer 565) auf einer Flache von ca.
2.166 m2 in das Plangebietes hinein.

Die Stadt Dinklage hat bei der zustandigen Wasserbehdrde einen Antrag auf Wasserrechtliche Ge-
nehmigung zur Uberplanung und zum Ausgleich einer Teilfliche des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes gem. § 57 NWG i.V.m § 78 WHG gestellt.

Die bisherige Uberflutungsflache wird iberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und so-
weit aufgefiillt, dass sie fortan nicht mehr (iberflutet werden kann. Nach den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietsflachen des Hopener Miihlenbachs werden dadurch dem Uberschwemmungs-
gebiet ca. 195 m3 des Gesamtriickhaltevolumens entzogen.
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Das verloren gegangene Volumen wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes voll-
standig ausgeglichen.

Beseitigtes Ruckhaltevolumen: ca. 195m3
Neu geschaffenes Rickhaltevolumen: ca. 3.359 m3
Volumeniberschuss: ca. 3.164 m3

Die Planung sieht somit vor, dass die Ziele der Verordnung durch die Schaffung von zuséatzlichem
Ruckstauvolumen an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches auch kiinftig in gleicher Weise
wie bisher erfillt werden. Es verbleibt darlber hinaus sogar ein Kompensationsiberschuss von
ca. 3.164 ms.

B.6 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV zu sichern.

Abwasserbeseitigung
Zur Abwasserbeseitigung sind die Grundstliicke an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit
Anbindung an die Klaranlage des OOWYV anzuschliel3en.

Niederschlagswasser

In Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Hase-Wasseracht sowie mit dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband wurde eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Das geplante Entwésse-
rungssystem ist als Trennsystem vorgesehen. Die Verkehrsflachen werden mittels offener Rinnen und
StraReneinlaufen entwéassert und das Regenwasser wird ber Sammelleitungen an drei Einleitungs-
punkten in das Regenriickhaltebecken eingeleitet. Von den Sammelleitungen wird je Grundstiick eine
Hausanschlussleitung bis 1,0 m auf das jeweilige Baugrundstiick gelegt und mit einem Hausan-
schlussschacht ausgerustet. Fir das Plangebiet ist eine vollstédndige Riickhaltung und gedrosselte Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers in den Hopener Mihlenbach geplant.

Der zwischen dem geplanten und dem vorhandenen Baugebiet vorhanden Graben (Gewasser lll.
Ord.) wird in Teilen verrohrt und an den in der 6stlichen StichstraBe geplanten Regenwasserkanal an-
geschlossen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-
dene Stromversorgungsnetz der EWE zu sichern.

Ldschwasserversorgung
Uber das vorhandene Versorgungsnetz ist die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydranten zu
gewabhrleisten.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Ge-
werbeabfélle, des Sperrmills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Vechta.
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C UMWELTBERICHT

C.A Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Durch die Lage der Stadt Dinklage in einer Region mit einem stetigen Bevélkerungszuwachs werden
in der Stadt Dinklage neue Wohnbauflachen bendtigt. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grof3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhangenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Die bhisher landwirtschaftlich genutzte Flachen sidlich des ,Hopener Miihlenbaches” und nérdlich des
Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Burgwald llI“, bieten die Mdglichkeit an
dieser Stelle ein grolReres zusammenhéngendes Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 100 ,,Pohlkamp® soll die sldlich des ,Hopener Mihlenbaches® und 6stlich der Stral3e
.In der Wiek" gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 3,327 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind in verschiedenen Fachgesetzen und Verordnungen der Bundesre-
publik Deutschland und der Bundeslander wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder dem Nieder-
sachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Weiteres
ergibt sich aus europaischen Normen zum Arten- und Habitatschutz.

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene sind folgende Zielsetzungen von Relevanz:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Das FFH Gebiet ,Wald bei Burg Dinklage® befindet sich sidlich vom Geltungsbereich. Der geringste
Abstand zwischen dem Geltungsbereich und diesem FFH Gebiet betrégt rd. 300m. Der Schutzzweck
besteht in der Verbesserung der Reprasentanz des Eremit-Kéfers sowie alter bodensaurer Eichen-
walder auf Sandbdden und bodensaurer Buchenwalder im Naturraum '‘Dimmer - Geestniederung und
Ems — Hunte - Geest'. Die Lebensraumbedingungen im Plangebiet unterscheiden sich sehr stark von
denen im FFH Gebiet. Trotz der relativen Néhe besteht kein Bezug zwischen den Biotopen im FFH
Gebiet und dem Plangebiet, weil sich dazwischen bebautes Stadtgebiet befindet. Eine Beeinflussung
des FFH Gebietes durch diese Planung ist nicht anzunehmen.

EU Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen relevanter Umgebung nicht vorhanden.
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf FFH und EU Vogelschutzgebiete.

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Vechta aus dem Jahre 2005 sind fur den Geltungsbe-
reich und seine Umgebung u.a. folgende Aussagen und Bewertungen dargestellt:
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Karte 1 Biotope: Landwirtschaftlich genutzte Gebiete mit vorherrschender Ackernutzung. Ost-
lich des Geltungsbereiches sind als Punktsignaturen vermerkt: Kleinere Tei-
che und Teichanlagen sowie Restwalder und grof3flachige Gehdlze.

Karte 2 Landschaftsbild: Landschaftsraume mit dominierender Ackernutzung. Weitraumiger Land-
schaftscharakter mit groRRflachigen Schlagen und geringer Anzahl gliedern-
der Landschaftselemente. Durch eine Punktsignatur wird dstlich des Gel-
tungsbereiches auf Feldgehdélze und kleinere Restwaldflachen hingewiesen.

Karte 3 Boden: Im Norden des Geltungsbereiches: Gley

Im Siden des Geltungsbereiches: Plaggenesch unterlagert von Podsol
Gley.

Karte 3a Boden - Werte: Im Norden: Eingeschréankte Leistungsfahigkeit
Im Suden: mittlere Bedeutung (6= alle kulturhistorisch bedeutenden Béden)

Karte 4.1 Grundwasser: Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten gering, aufgrund einer Méch-
tigkeit von weniger als 5 m und hoher Durchlassigkeit (Sand). Oberflache
des Grundwassers ca. 25 m Uber NN. FlieBrichtung des Grundwassers
Nordwest.

Karte 4.2 Oberflachenwasser: ,Hopener Mihlenbach“: 6komorphologischer Gewasserzustand = na-
turfern, Gewassergiite = stark verschmutzt

Karte 5 Klima: Ackerklimatope, grof3flachig dominierende Ackernutzung mit wenigen Ge-
hélzstrukturen, Kaltluftentstehungsgebiete, windoffen, zeitweise Luftbelas-
tungen durch Gille

Karte 6 Zielkonzept: Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit derzeit
nachrangiger Bedeutung / eingeschrankter Leistungsfahigkeit fur die
Schutzguter.

Landschaftsschutz

Nordlich des Plangebietes befindet sich mit einem Abstand von rund 200 m zu diesem das Land-
schaftsschutzgebiet ,Bockhorster Moor, Wilder Pool, Marschendorfer Teiche®* mit der Bezeichnung
LSG-VEC 00075. Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet mit der Bezeichnung ,Burg Dinklage“ (LSG-
VEC-00049) befindet sich rund 300 m sudlich.

Raumordnung
Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind fur den dargestellten Geltungsbereich das regiona-

le Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) hinzuzuziehen. Diese enthalten jedoch keine umweltrelevanten Aussagen
zum Planungsgebiet.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschuitzten Arten zu tGberprifen.
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Immissionsschutz

Ausgehend von dem in 8 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beruicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und technische Regelwerke zur Anwendung, die
sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden.

Gemal BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Tren-
nungsgrundsatz).

Bezuglich des Verkehrslarms sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen.
Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig
ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht Gberschritten werden sollten. Bezlglich des
Gewerbelarms ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und zusatzlich die TA Larm zu
nennen.

Die Stadt hat auch den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissio-
nen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwagung lber die Planung einzustellen. Als Grund-
lage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (GIRL) herangezogen.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

Hochwasserschutz

Zur Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes wird das Wasserhaushaltsgesetzt herangezo-
gen, wonach die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen
nach in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten dem BauGB untersagt sind. Der § 78 WHG bietet
jedoch die Mdglichkeit gem. §78 Abs. 2, dass die Ausweisung von Baugebieten unter bestimmten Vor-
rausetzungen ausnahmsweise zulassig sind.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Nachfolgend wird fur die einzelnen Schutzguter der Umweltzustand im gegenwartigen, also unbeplan-
ten Zustand dargestellt und bewertet. Daran schlief3t sich jeweils eine Beschreibung der Auswirkun-
gen an, welche die Umsetzung des Vorhabens auf das jeweilige Schutzgut hat.

Boden
Die Abfrage der relevanten Karten von dem NIBIS® Kartenserver des Niedersachsischen Landesam-
tes fur Bergbau, Energie und Geologie am 12. 06. 2014 ergibt folgende Ergebnisse:
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e BodengrofRlandschaften: Talsandniederungen und Urstromtaler

e Bodenubersichtskarte 1 : 500.000: Podsole aus alteren Flugsanden tber Talsanden (h6here
Bereiche der Talsandniederung); vergesellschaftet mit Gley-Podsolen; in flachen Télern und
Senken Bereichen Gleye aus Talsanden

e Bodenubersichtskarte 1 : 50.000: 1.) Am Hopener Mihlenbach: Bodentyp: Gley. Mittlerer
Grundwasserhochstand = 0,3 m, mittlerer Grundwassertiefstand = 1,8 m unter Geléandeober-
flache. 2.) Im Ubrigen Geltungsbereich: Bodentyp: Plaggenesch unterlagert von Podsol —
Gley. Mittlerer Grundwasserhochstand = 0,6 m, mittlerer Grundwassertiefstand = 1,6 m unter
Gelandeoberflache

e Historische Landnutzung (1898): im Westen des Geltungsbereiches ,Wiese® sonst ,Acker”

e Ackerbauliches Ertragspotenzial: Am Hopener Mihlenbach ,gering” im Ubrigen Geltungsbe-
reich ,mittel”

e Ausbringungsverbot von Bentazon und Chloridazon It. NG 407

e Suchrdume fur Schutzwirdige Bdden: Rd. 2,2 ha im Suden und Osten des Geltungsbereiches
sind als Suchraum fiir ,.Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung- hier Bodentyp Plag-
genesch® dargestellt

o Hochwassergefahrdung: Am Hopener Mihlenbach ,potenziell Gberflutungsgefahrdet® Gbriger
Geltungsbereich ,nicht Uberflutungsgefahrdet*

e Hohe Gber NN = 26 bis 28 m
e Gelandeneigung = 0,5 bis 1,5 %
e Altlasten: keine Darstellung

¢ Baugrundklasse: ,Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, iberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert’; unmittelbar am Hopener Muhlenbach: ,Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine,
locker gelagert, z.T. mit organischen Beimengungen, lokal Torf-, Muddelagen®

Der am Hopener Mihlenbach vorkommende Bodentyp Gley ist in dieser Region relativ verbreitet und
in der hier vorliegenden Auspragung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Fir den als Suchraum fur Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung gekennzeichneten Bereich war
zu klaren, ob hier tatséchlich ein Plaggenesch mit kulturhistorischer Bedeutung vorliegt. Zur Klérung
dieser Frage wurde im Zentrum des fraglichen Bereiches eine Sondierung bis zur Tiefe von 100 cm
unter Gelandeoberkante vorgenommen. Dabei wurden gemessen ab Geldndeoberkante folgende
Schichten festgestellt: 0 — 35 cm Oberboden, feinsandig; 35 bis 59 cm Feinsand, durch Einwaschung
von Humusséaure ocker verfarbt; 59 bis 90 cm Feinsand, weil3; 90 bis 100 cm Feinsand, weif3, feucht.

Dieser Befund belegt, dass hier kein Plaggenesch vorhanden ist, dem eine kulturhistorische Bedeu-
tung beizumessen ware. Somit bleibt festzustellen, dass der Boden im gesamten Geltungsbereich von
allgemeiner Bedeutung ist.
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Grundwasser (Boden/Wasserkreislauf)

Bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 703 mm wird die Grundwasserneubildungsrate vom
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie auf dem NIBIS® Kartenserver nach der Methode
MGROWA mit — 23 bis 213 mm/a angegeben. Der Grundwasserkorper unter dem Geltungsbereich
wird als ,Hase Lockergestein rechts” bezeichnet.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Grundwasser.

Oberflachenwasser

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwéasserungsgraben mit westlicher FlieRrich-
tung. Dieser Graben liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Er entwéassert Teile des Geltungsberei-
ches und 6stlich angrenzende Flachen. Auch von Grundsticken sidlich des Grabens wird in diesen
Wasser abgeleitet. In Trockenperioden fallt dieser Graben trocken. Die Lange des Grabens oberhalb,
also ostlich, des Geltungsbereiches betragt noch rund 360 m auf dieser Strecke sind etwa 4 ha dem
Einzugsbereich dieses Grabens zuzurechnen.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den Hopener Miihlenbach. Hierbei handelt es sich um ein
Verbandsgewasser, das hier die Kennziffer 3641691 tragt. Der Geltungsbereich zahlt zum Einzugsge-
biet Nr. 364169, der insgesamt 11,7 ha grol ist; von diesem Einzugsgebiet liegen rd. 5 ha oberhalb
der Stral3e in der Wiek, das unterhalb dieser Stral3e gelegene Einzugsgebiet ist im Zusammenhang
mit dieser Planung nicht von Bedeutung. Im weiteren Oberlauf kommen nochmals 33,5 ha Einzugsge-
biet hinzu. Somit passiert den Durchlass an der Stral3e In der Wiek der Abfluss von insgesamt rd. 40
ha uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Hopener Muhlenbach mindet etwa 4 km unterhalb, also westlich, des Plangebietes in den
Dinklager Miihlenbach. Dieser entwassert tber die Lager Hase zur Ems.

Luft/Klima

Im Siden und Westen des Plangebietes befindet sich bebautes Stadtgebiet. Im Norden und Osten
sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Die hier vorherrschenden Westwinde werden durch die
Bebauung gebremst. Dennoch sind entsprechend der allgemeinen Klimasituation des nordwestdeut-
schen Flachlandes windstille Tage hier sehr selten. Aufgrund der Ackernutzung sind zeitweilig Ge-
ruchsbelastungen durch das Ausbringen von Gille gegeben. Gravitationsbedingte Kaltluftstromungen
kénnen sich hier aufgrund der geringen Gelandeneigung nicht entwickeln.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Im Geltungsbereich steht Uberwiegend der Biotoptyp Acker (A) an. An der sudlichen Grenze verlauft
ein Graben, der dem Biotoptyp ,Sonstiger Graben“ (FGZ) zugeordnet wird. Im Nordwesten sind in den
Geltungsbereich in geringem Umfang Randstreifen eingeschlossen, die dem Biotoptyp ,Halbruderale
Gras- und Staudenflur” (UH) entsprechen. Eine Karte der Biotoptypen befindet sich im Anhang.

Die Biotoptypen des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den, dass keine Vorkommen geschutzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind.
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Fauna

Im Zuge der Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurden die Potenziale des Geltungsbereiches als
Lebensraum fir Wildtiere abgeschatzt. Die Ergebnisse dieser Abschéatzung sind in den nachfolgenden
Ausfuhrungen dargelegt.

Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass fur den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen sind, ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Besonderer Artenschutz Fauna

Saugetiere

Von den besonders- bzw. streng geschiitzten Saugetierarten kénnen aufgrund der Lebensraumbedin-
gungen im Geltungsbereich Flederméause vorkommen. Allerdings sind hier keine Feldhecken etc. vor-
handen, die Fledermause als Leitstruktur fir ihre Jagd benutzen; auch fehlen Strukturen, die Fleder-
mausen als Quartier dienen kénnen. Im Umfeld des Geltungsbereiches gibt es jedoch durchaus altere
Baumbestande und andere Strukturen, die fir Fledermause attraktiv sind, so dass damit zu rechnen
ist, dass auch der Geltungsbereich gelegentlich von Fledermausen tberflogen wird. Es ist jedoch nicht
davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung der Erhaltungszustand von Fledermaus-
arten an diesem Standort verschlechtert wird.

Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Saugetierarten im Geltungsbereich kann aufgrund der
hier und in der Umgebung vorhandenen Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Vaogel

Aufgrund der vorliegenden Biotopstrukturen und der Kenntnisse Uiber die Umgebung des Geltungsbe-
reiches ist davon auszugehen, dass verschiedene Vogelarten vorkommen. In Abhéngigkeit von Kultur
und Fruchtfolge auf der Ackerflache mag diese manchen Arten auch als Brutplatz geeignet erscheinen
und dann dementsprechend genutzt werden. Bestandsgefahrdete Arten werden voraussichtlich nicht
unter den Brutvdgeln zu finden sein. Der Artenbestand setzt sich prognostisch eher aus allgemein weit
verbreiteten Brutvogelarten zusammen. Der Erhaltungszustand der Arten wird sich insgesamt durch
die Planung nicht verschlechtern.

Amphibien

Der Graben im Stiden des Geltungsbereiches hat keine permanente Wasserfihrung und kommt somit
nicht als Laichgewasser in Betracht. Der im Norden angrenzende Bach hat eine relativ hohe Fliel3ge-
schwindigkeit und ist zudem technisch ausgebaut, so dass auch dieser nicht als Laichgewasser ge-
eignet erscheint. Die strukturlosen gleichférmig mit Gras bewachsenen Uferbdschungen lassen ihn
Uberdies als Amphibienlebensraum wenig geeignet erscheinen. Dennoch wird er zumindest als Teille-
bensraum von Amphibienarten genutzt werden und auch geschutzte Arten kénnten diesen Bach zu-
mindest gelegentlich nutzen. Bislang wurden allerdings keine Amphibienwanderungen innerhalb des
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Geltungsbereiches beobachtet. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine arten-
schutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf Amphibienarten haben wird.

Heuschrecken

Aufgrund der Biotop- und Nutzungsstrukturen bestehen hier keine geeigneten Lebensbedingungen fur
geschiitzte Heuschreckenarten.

Andere Tierartengruppen

Aufgrund der Biotopbedingungen kann das Vorkommen von artenschutzrelevanten Reptilienarten
ausgeschlossen werden. Fur Fische und Krebstiere bestehen im Geltungsbereich keine geeigneten
Lebensbedingungen. Von den in den Anhangen zur FFH - Richtlinie genannten Schmetterlingsarten,
kommen lediglich 6 Arten in Niedersachsen vor. Fur keine dieser Arten bestehen innerhalb des Gel-
tungsbereiches geeignete Lebensbedingungen. Die Lebensraumanspriiche der finf in Niedersachsen
beheimateten Kéferarten, die in den Anhangen Il und IV der FFH - Richtlinie aufgefihrt sind, werden
im Geltungsbereich nicht erfillt, da diese Arten entweder Gewasser oder ausgedehnte Eichenwalder
mit Totholz benétigen. Ein Vorkommen von artenschutzrelevanten Kéferarten kann daher ausge-
schlossen werden. Libellen finden im Geltungsbereich keine geeigneten Lebensbedingungen. Ein
Vorkommen von artenschutzrelevanten Spinnentieren, Wanzen und Weichtieren im Untersuchungs-
raum kann aufgrund der gegebenen Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung Artenschutz

Es wird davon ausgegangen, dass der Geltungsbereich européischen Vogelarten und Fledermausar-
ten als Lebensraum dient. Durch die Bebauung wird die Eignung als Lebensraum fiir diese Arten je-
doch nicht eingeschrankt. Die 6kologischen Funktionen beziiglich dieser Arten werden im raumlichen
Zusammenhang auch weiterhin erflllt sein.

Ohne, dass Untersuchungen zum Vorkommen geschutzter Tierarten vorgenommen wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Tierartenschutzes der Umsetzung dieses Be-
bauungsplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Beriicksichtigung der Umgebungsbedingungen
kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fir den Artenschutz
ist.

Landschaft

Das Bild der Landschaft ist hier von der Bebauung mit Wohnhausern am Stadtrand gepragt. Der Ho-
pener Muhlenbach tritt landschaftlich nur wenig in Erscheinung, weil er von keinerlei Gehdlzbestand
begleitet ist. In Richtung Norden treten die Fahrzeuge auf dem Dinklager Ring und verschiedene Wal-
der in Erscheinung.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Landschaftsbild.
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Foto 1: Blick von Osten auf den Geltungsbereich, rechts im Bild der Hopener Miuhlenbach

Biologische Vielfalt
Aufgrund der Nutzung als Acker, ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Boden

Der anstehende Boden wird bei Durchfuhrung der Planung erhebliche Veranderungen erfahren. Durch
Uberbauung mit Geb&auden, und Nebenanlagen wie z. B. Terrassen werden voraussichtlich rund 50 %
des Geltungsbereiches versiegelt. In den Ubrigen Bereichen ist damit zu rechnen, dass das Bodenpro-
fil durch Erdarbeiten sowie Auf- und Abtrag verandert wird. Die Funktionen des Bodens im Naturhaus-
halt werden durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt.

Grundwasser/Wasserkreislauf

In Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Hase-Wasseracht sowie mit dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband wurde eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Das geplante Entwasse-
rungssystem ist als Trennsystem vorgesehen. Die Verkehrsflachen werden mittels offener Rinnen und
StralReneinlaufen entwassert und das Regenwasser wird Gber Sammelleitungen an drei Einleitungs-
punkten in das Regenriickhaltebecken eingeleitet. Von den Sammelleitungen wird je Grundstiick eine
Hausanschlussleitung bis 1,0 m auf das jeweilige Baugrundstiick gelegt und mit einem Hausan-
schlussschacht ausgeristet. Fur das Plangebiet ist eine vollstandige Riickhaltung und gedrosselte Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers in den Hopener Mihlenbach geplant.

Oberflachenwasser

Der Graben an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches dient der Ableitung des Oberflachen-
wassers angrenzender Flachen. Bei Trockenheit weist dieser Graben keine Wasserfuihrung auf. Mit
der Durchfuhrung der Planung, im Zuge des Entwasserungskonzeptes wird zu klaren sein, wie die
Funktion des Grabens erhalten werden kann, beziehungsweise wie das Oberflachenwasser in diesen
Bereichen anderweitig abgefiihrt werden kann.

Die Beseitigung des Grabens, wére als erhebliche Beeintrachtigung von Oberflachengewassern zu
sehen. Auch, weil sich der Zustrom zum Hopener Muhlenbach erhéht. Denn ein Teil der in diesen
Graben gelangenden Niederschlage versickert oder verdunstet ja derzeit bereits im Graben, was in
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der Rohrleitung nicht der Fall sein wird. Auch wird die Rohrleitung eine héhere FlieRgeschwindigkeit
und ein geringeres (Riuckhalte-) Volumen haben.

Luft/Klima

Die Versiegelung von Grundflachen mit Gebauden und StraBen und die Beheizung der Gebaude kon-
nen zu erheblichen Beeintrachtigungen von Luft und Klima fuhren. Die nahezu durchgangig vorhan-
denen Windstromungen fihren jedoch dazu, dass die Beeintréchtigungen von Luft und Klima durch
die Bebauung nur selten spirbar werden. Es ist davon auszugehen, dass die Gebaude energetisch
optimiert errichtet und berwiegend mit Gas beheizt werden, so dass durch die Gebaudeheizung die
Luft nur in relativ geringem Umfang beeintrachtigt wird. Durch eine geringe Baudichte kénnen die ent-
stehenden Beeintrachtigungen soweit vermindert werden, dass sie unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle bleiben.

Pflanzen und Tiere

Da im Plangebiet derzeit die Ackernutzung dominiert ist es nur von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung fur wildlebende Pflanzen und Tiere. Nach Durchfiihrung der Planung wird sich die Vielfalt an bio-
logischen Strukturen gegentber dem derzeitigen Zustand erhéhen. Da dann der alljahrliche Umbruch
entfallt, kdnnen sich dauerhaftere Strukturen und Biozdnosen entwickeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren sind durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten.

Artenschutz

Durch entsprechende Rucksichtnahme bei der Umsetzung der Planung, die durch die unmittelbar
wirksamen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes geboten sind, wird vermieden, dass ge-
gen Bestimmungen des Artenschutzes verstol3en wird.

Landschaft

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Stadtrand vorverlagert. Dann wird hier das Stadtgebiet
durch den Verlauf des Hopener Muhlenbaches begrenzt sein. Entlang des ,Hopener Muhlenbaches*
ist auf einer Breite von 20 m eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Auf diesen Flachen werden auch standortheimische
Geholze gepflanzt, die zu einer harmonischen Einbindung des Stadtrandes in die Landschaft fihren.
An der dstlichen Grenze des Plangebietes wird ein neuer Siedlungsrand entstehen, der in seiner land-
schaftlichen Qualitdt mit dem vorhandenen vergleichbar ist. Die Lange des schlecht eingegrinten
Standrandes wird durch die Umsetzung der Planung jedoch verringert. Somit wird, unter Berlcksichti-
gung der geplanten Eingriinung, die auch in landschaftlicher Hinsicht als Vermeidung bzw. Ausgleich
anzusehen ist, durch diese Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verur-
sacht.

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Durch die Umsetzung
der Planung wird sich diese nicht verringern. Wahrscheinlich wird sich die absolute Zahl der im Gebiet
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sogar erhthen. Dabei wird es sich jedoch um weitverbreitete
(ubiquitare) Arten handeln, so dass dies nicht als Verbesserung der biologischen Vielfalt gewertet
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werden kann. Allerdings erfolgt durch das Vorhaben auch keine erhebliche Beeintrachtigung der bio-
logischen Vielfalt.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei nicht Durchfihrung der Planung an diesem Standort ist zu erwarten, dass die Flachen weiterhin
ackerbaulich genutzt werden. Die Stadt Dinklage wirde den Bauflachenbedarf an anderer Stelle erful-
len, was einen Landschaftsverbrauch in gleichem Umfang und mit etwa gleichen Folgen fir Natur,
Landschaft und Umwelt zur Folge hatte.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméaf3e § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Auf-

stellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen

sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB die Be-

eintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminde-

rung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege um-
fassen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Folgendes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, c und d,

Fir die so definierten Belange des Umweltschutzes werden, soweit relevant, nachfolgend Aussagen
zur Vermeidung zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen getroffen.
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Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird die Versiegelung von Grundflachen verringert. Die Grund-
flachenzahl wird mit 0,3 relativ niedrig festgesetzt. Hierdurch werden die Beeintrachtigungen des Bo-
dens und des Wasserkreislaufes vermindert.

Die Bauhodhe der Gebaude wird auf 9 Meter begrenzt. Dadurch werden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden.

Entlang des ,Hopener Mihlenbaches” wird am Nordrand des Geltungsbereiches auf ca. 0,48 ha eine
Flache fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® ausgewiesen. Im Zuge der geplanten Renaturierungsmafinahme soll der ,Hopener Mihlen-
bach“ nach dem Vorbild des Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Mihlenbachtal® als Biotoptyp Naturnaher
Bach (FB) angelegt werden. Diese vorlaufige Planung ist abhangig von der noch zu erarbeitenden Er-
schlieBungsplanung. Da ein Teil der Flache zudem als Regenriickhaltebecken genutzt werden.

Eingriffsbilanzierung

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensationsmodell
von 2009 herangezogen. Bei diesem Modell werden die Biotoptypen nach Drachenfels 2011 erfasst
und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen. Nach aktueller Kartieranleitung
von Drachenfels werden Wohngebiete (OEL) pauschal bewertet. Eine Differenzierung zwischen tber-
baubarer und nicht Uberbaubarer Flache (z. B. Hausgarten) ist nicht erforderlich. Bei der Beurteilung
der Wertigkeit der entstehenden, geplanten Biotoptypen wird die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ
von 0,3 und die Mdglichkeit, diese um bis zu 50% zu Uberschreiten, berticksichtigt. Wenn man der
versiegelten Flache einen Wertfaktor von 0,0 und der verbleibenden Gartenflache einen Wertfaktor
von 1,0 zuordnet, kann fir die Flache insgesamt ein durchschnittlicher Wertfaktor von 0,6 angenom-

men werden.

In der folgenden Tabelle sind die Biotoptypen im Plangebiet aufgefiihrt und zwar zunachst im derzeiti-
gen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zustand der anzunehmen ist, wenn die Baurechte voll-
standig ausgeschopft sind (Planung). Zu den Biotoptypen sind jeweils die Flachengrof3e in m2 und die
Wertstufe angegeben. Durch Multiplikation von Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in
auf m2 bezogenen Werteinheiten.
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Bestand

Darstellung/Biotoptyp GroReinm?  Wertstufe Flachenwert
Acker (A) 31.600 0,9 28.440
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 250 1,6 400
Sonstiger Graben (FGZ) 1.420 1,0 1.420
Summe 33.270 30.260
Planung

Darstellung/Biotoptyp GroReinm?  Wertstufe Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (OEL) 24.530 0,6 14.718
Naturnaher Bach (FB) 4.940 2,5 12.350
StraBe (OVS) 3.800 0,0 0
Summe 33.270 27.068
Kompensationsdefizit 3.192

Nach Durchflihrung der Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 3.192 Werteinheiten, die auf
Quadratmeter bezogen sind.

Zum Zeitpunkt der o6ffentlichen Auslegung wurde noch nicht berilicksichtigt, in wie weit der ,Hopener
Mihlenbach® selber im Zuge der geplanten MalRnahmen zur Regenriickhaltung und dem geplanten
naturnahen Ausbau eine Aufwertung erfahrt. Nachdem die Planung zur Regenriickhaltung und zur
Renaturierung des ,Hopener Muhlenbaches® abgeschlossen ist, kann diese in die Eingriffsbilanzie-
rung eingestellt werden.

Parallel zur Entwicklung des Wohngebietes ist eine Umgestaltung des Hopener Mihlenbaches ge-
plant. Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasserlaufes entstehen
Synergien, die es rechtfertigen, fur die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zuséatzliche Bonusfak-
toren anzuwenden. Hierzu wird das Osnabriicker Kompensationsmodel modifiziert und um diesen As-
pekt erweitert (vgl. plankontor stadtebau, ,Bewertung externer Kompensationsmaf3nahmen am Hope-
ner Mahlenbach®, Oldenburg, 2015).

Fur die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parameter Ge-
wasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenblatter des NLWKN, Priori-
sierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewasser, Fischwanderrouten etc.) zu Grunde
gelegt. Im zweiten Schritt flieRen folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein: Effizienzfaktor, Dyna-
mikfaktor, Pufferfaktor, Durchgangigkeitsfaktor.

Fur die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden in der nachfolgenden Tabelle die Auf-
wertungen berlcksichtigt, die sich durch die mit der Modellmodifikation eingefiihrten Bonusfaktoren
ergeben.
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Bonusfaktor Wertfaktor Grof3e in m? Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,2 4.940 988
Dynamikfaktor 0,2 4.940 988
Pufferfaktor 0,3 4.940 1.482
Durchgéngigkeitsfaktor 0,0 4.940 0
Summe Aufwertung: 0,7 3.458

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des modifizierten Osnabricker Modells fir die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen MalRhahmen in der Sekundaraue des Gewassers werden zusatzlich
3.458 Werteinheiten in die Eingriffskompensation anrechenbar.

Nach Durchfihrung der Planung ergibt sich nach Bericksichtigung der internen MalRhahmen ein-
schlieBlich der Auswirkungen auf die Sekundéraue ein Kompensationsiberschuss von 266 Wertein-
heiten. Externe Kompensationsmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit konnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Verkehrslarm

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ist in Hinblick auf Immissionen nicht
durch Verkehrslarm beeintrachtigt Die Hauptverkehrsstralen wie insbesondere der ,Dinklager Ring®
sind ausreichend weit entfernt, so dass von dort mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm zu rechnen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 wurde eine schalltechnische Beurteilung des
vom ,Dinklager Ring* ausgehende Verkehrslarm durch die Zech Ingenieurgesellschaft durchgefihrt.

Fur die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmsituation wurde eine Fortschreibung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes auf der Basis von Verkehrserhebungen im August 2006 der Thalen Consult
GmbH mit einem Prognosehorizont 2020 verwendet. Als Prognosedaten wurden den Berechnungen
ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen DTV von 5.609 Kfz pro 24 h und ein LKW-Anteil
von 15 % tags wie nachts zu Grunde gelegt.

Die zulassige Fahrgeschwindigkeit wurde entsprechend den ortlich vorhandenen Gegebenheiten bzw.
nach Absprache mit der Stadt Dinklage aufgenommen und entsprechend bericksichtigt (v = 70 km/h
bzw. 50 km/h im Kreuzungspunkt). Des Weiteren wurde die Signalanlage an der Kreuzung der mit der
StralRe ,In der Wiek" entsprechend den Vorgaben der RLS-90 berticksichtigt.
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Nach Vorgabe der Stadt Dinklage wurde auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens die Einwir-
kung aus dem Bereich der Straf3e "In der Wiek" als untergeordnet betrachtet und nicht weiter bertck-
sichtigt.

Im Ergebnis war festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
fur Allgemeine Wohngebiete in einer Entfernung von ca. 75 m eingehalten werden. Da der geringste
Abstand zwischen dem ,Dinklager Ring“ und dem Plangebiet mehr als 120 m betragt, kann von einer
Einhaltung der Orientierungswerte ausgegangen werden.

Die angrenzende Wohnbebauung sudlich des Plangebietes fiihrt zu keinen Immissionsbelastungen,
die zu bertiicksichtigen waren.

Gewerbelarm
Zwei Bebauungsplane, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 zu beachten
sind, liegen westlich bzw. nordwestlich des Geltungsbereiches.

Dies ist der Bebauungsplan Nr. 8 ,Wilder Pool“, der westlich der StralRe ,In der Wiek“ Gewerbeflachen
festsetzt. In dem Bebauungsplan sind keine Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Emissionen ge-
troffen worden, sodass davon ausgegangen werden muss, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den relevanten Immissionspunkten bereits ausgeschopft sein kann. Des Weiteren grenzt
nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 93 ,Gewebegebiet Wiek®, in dem bis an den ,Dinklager Ring”“ heran eingeschrankte Gewer-
begebiete festgesetzt sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Beurteilung auch der von dem Gebiet ausgehende Gewerbeldrm durch die Zech Ingenieurgesellschaft
betrachtet. Im Ergebnis wurden zur Sicherstellung der Schutzanspriche der umliegenden Wohnbe-
bauung Emissionskontingente festgesetzt.

Bei Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente sind - auch unter Bertcksichtigung einer pau-
schalen Gewerbelarmvorbelastung durch das angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 8 - keine unzu-
lassigen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten. Die Emissionskontingente wurden so optimiert, dass
durch die neu hinzukommenden Gewerbeflachen keine relevanten Immissionsbeitrdge im Bereich der
umliegenden Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm zu erwarten sind. Hierdurch wurden an allen
Immissionspunkten die Richtwerte anteilig um mindestens 6 dB(A) unterschritten, so dass kein rele-
vanter Beitrag im Sinne der TA Larm vorliegt.

Da die entlang der StralRe ,In der Wiek" vorhandene Wohnbebauung im Verhéltnis ndher zu den Ge-
werbeflachen liegt als das nunmehr geplante neue Wohngebiet, kann davon ausgegangen werden,
dass auch dort die Richtwerte der TA Larm und somit auch die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden.

Geruchsimmissionen

Norddstlich des Plangebietes bietet sich noch ein landwirtschaftlicher Betrieb im Auf3enbereich. Im
Rahmen der geplanten 26. Anderung des Flachennutzungsplans ist vorgesehen, dass in dem Bereich
die Flachen zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand der Stadt und dem ,Dinklager Ring“ als gewerb-
liche Bauflache dargestellt werden. Somit ist davon auszugehen, dass landwirtschaftlich bedingte Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten sind.
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Sport- und Freizeitlarm

Die westlich bzw. sidwestlich des Plangebietes gelegenen Sportanlagen (Freibad, Tennisplatze,
Sportplatz) befinden sich in einem ausreichenden Abstand zu dem Plangebiet. Da die bestehenden
Sportanlagen beziglich der zuldassigen Larmimmissionen bereits auch auf die dazwischen liegende
Wohnbebauung Riicksicht nehmen mussen, sind im Plangebiet keine Beeintréchtigungen bezuglich
des Larms von den Sportanlagen zu erwarten.

Hochwasserschutz

Im Westen des Geltungsbereiches ragt das durch Verordnung vom 01.07.2011 festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet Hopener Mihlenbach (ldentifikationsnummer 565) auf einer Flache von ca.
2.166 m2 in das Plangebietes hinein.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Dinklage in ihre Abwégung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu
beriicksichtigen.

Wie oben dargelegt ist innerhalb des Plangebietes mit keinen nachteiligen Auswirkungen aufgrund
von Verkehrslarm, Gewerbelarm oder Freizeit- und Sportlarm oder auch Geruchsimmissionen zu
rechnen.

Die geplante Wohnbebauung ihrerseits fuhrt durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
zu keinen unzumutbaren Immissionsbelastungen in der Umgebung des Planungsgebietes. Durch die
Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr zwar zunehmen. Die zu
erwartenden Beeintréachtigungen fir die vorhandene Wohnbebauung liegen aber in einem Bereich,
der nicht Gber das fir ein Allgemeines Wohngebiet tbliche und vertragliche Mal? hinausgeht.

Somit kann festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in dessen Umgebung gewahrt werden.

Hochwasserschutz

Die Stadt Dinklage hat bei der zustandigen Wasserbehorde einen Antrag auf Wasserrechtliche Ge-
nehmigung zur Uberplanung und zum Ausgleich einer Teilflaiche des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes gem. 8 57 NWG i.V.m § 78 WHG gestellt.

Die bisherige Uberflutungsflache wird iiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und so-
weit aufgefiillt, dass sie fortan nicht mehr tberflutet werden kann. Nach den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietsflachen des Hopener Miihlenbachs werden dadurch dem Uberschwemmungs-
gebiet ca. 195 m? des Gesamtriickhaltevolumens entzogen.

Das verloren gegangene Volumen wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes voll-
standig ausgeglichen.

Beseitigtes Ruckhaltevolumen: ca. 195ms
Neu geschaffenes Rickhaltevolumen: ca. 3.359 m3
Volumenuberschuss: ca. 3.164 m3
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Die Planung sieht somit vor, dass die Ziele der Verordnung durch die Schaffung von zusétzlichem
Ruckstauvolumen an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches auch kinftig in gleicher Weise
wie bisher erfillt werden. Es verbleibt darliber hinaus sogar ein Kompensationsiiberschuss von
ca. 3.164 ms.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der Planung wird nicht zu einer Veradnderung der Immissionssituation in dem
Plangebiet fihren.

Wie oben dargelegt ist innerhalb des Plangebietes mit keinen nachteiligen Auswirkungen aufgrund
von Verkehrslarm, Gewerbelarm oder Freizeit- und Sportlarm oder auch Geruchsimmissionen zu
rechnen.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet keine Beeintrachtigungen zu erwarten und auch keine

Beeintrachtigungen von dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet ausgehend zu erwarten sind, sind

keine MalRnahmen zur Minderung von Beeintrachtigungen notwendig.

Hochwasserschutz

Die Planung sieht vor, dass die Ziele der Verordnung durch die Schaffung von zusatzlichem Ruck-
stauvolumen an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches auch kinftig in gleicher Weise wie bis-
her erfullt werden. Dartiber hinaus kann voraussichtlich, abhéngig von dem noch zu erstellenden Ent-
wasserungskonzept und der sich daraus ergebenden Flachen am ,Hopener Muhlenbach® fir Renatu-
rierungsmalRnahmen und Regenriickhaltung, das Ruckstauvolumen gegebenenfalls sogar deutlich
erweitert werden.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Stadt Dinklage befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Baudenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als Kul-
turdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachguter
sind nicht zu erwarten.

Das niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege gab im Zuge der Beteiligung an, dass das Plan-
gebiet zu etwa zwei Drittel von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert wird. Dabei
handele es sich um Auftragsbdden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darun-
ter seien erfahrungsgeman oft altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die kon-
servierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstort wirden.
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C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes werden archéologische Untersuchungen erfolgen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand kénnen erheblich nachteilige umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturg -
ter und andere Sachguter durch die Umsetzung der Planung voraussichtlich ausgeschlossen werden.

C.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes werden archéologische Untersuchungen erfolgen. Im

Rahmen der Untersuchungen wird die mégliche Betroffenheit denkmalpflegerischer Belange abzukla-

ren sein.

Im Bebauungsplan wird dariiber hinaus vorsorglich der nachfolgende Hinweis aufgenommen:
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Dinklage an-
geschlossen. Seit 2004 ist der OOWYV fiir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

Die Erfassung des Hausmiuills, der Wertstoffe, der hausmdullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt in der Stadt Dinklage entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Vechta.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu wird
fur die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind
an diese Kanalisation anzuschlie3en. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

In Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Hase-Wasseracht sowie mit dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband wird eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Im Zuge dieser Planung
soll geprift werden, inwieweit das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selber ver-
sickert und gegebenenfalls durch die die Anlage einer naturnahen Regenwasserriickhaltung seitlich
des ,Hopener Miuhlenbaches® im Plangebiet zurlickgehalten werden kann. Das Ubrige Niederschlags-
wasser soll entsprechend der Vorgaben des noch auszuarbeitenden Entwasserungskonzeptes in den
.Hopener Mihlenbach® eingeleitet werden. Hierzu wird zu gegebener Zeit eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung beantragt.
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Die Erfassung des Hausmlills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Vechta erfolgen.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung wird es weiter bei den aktuellen Nutzungen auf den Flachen blei-
ben. Besondere Auswirkungen auf Emissionen, Abfélle oder Abwasser sind bei ordnungsgeméRer
Landwirtschaft auf den derzeitigen Flachen fiir Landwirtschaft nicht zu erwarten.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

C.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Planungsalternative ware die Schaffung eines Wohngebietes an anderer Stelle, vorrangig auf
unbebauten Innenbereichsflachen im Gebiet der Stadt Dinklage.

Wie an anderer Stelle dargelegt, besteht zwar nach Auswertung des stadtischen Baullckenkatasters
ein Bestand von ca. 190 Baugrundstiicken, die aber bekanntermafen nicht kurzfristig zur Deckung
des Wohnbaulandbedarfs herangezogen werden kénnen, sondern voraussichtlich nur mittel- bis lang-
fristig und wahrscheinlich auch nur in Teilen fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfligung stehen
werden.

Auch eine in relativ zentraler Lage in der Stadt Dinklage vorhandene gréf3ere, bislang nicht bebaute,
aber im Flachennutzungsplan schon dargestellt Wohnbauflache, steht ebenfalls erst mittelfristig fir ei-
ne Entwicklung zu Bauland zur Verfigung.

Somit verbleibt ein zurzeit deutlicher Bedarf an Wohnbauland insbesondere aufgrund des stetigen Be-
volkerungswachstums und des Arbeitskréftezuzugs, der sich in der Stadt Dinklage fast ausschlieflich
auf den Hauptort konzentriert.

Somit mussten zur Schaffung von Bauland an anderer Stelle landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen werden. Der entsprechende Bauflachenbedarf konnte unter Umstanden an an-
derer Stelle der Stadt Dinklage erflllt werden, die Beeintrachtigungen der Umwelt wiirden dadurch je-
doch nicht geringer.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Allgemeine Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstiickseigentimer die Nut-
zung erneuerbarer Energien moglich ist. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten scheiden die Wind-
energie oder Biomasse aus. Eine suidorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls
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gut mdoglich, denn ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und inshesondere eine sidliche
Ausrichtung der Gebaude sind mdglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutz-
gitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen soweit sie auf-
grund zu erwartenden erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist das Verhaltnis zwischen Natur und Landschaft, den Men-
schen sowie den Sach- und Kulturgiutern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beein-
flussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung bei Berlicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu erwarten waren. Die Umwelt erheb-
lich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwar-
ten.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Biotoptypenkartierung

Die Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen von Olaf von Drachenfels, Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesamt fir
Okologie (NLO) — Fachbehérde fiir Naturschutz — in der 6. véllig iiberarbeiteten Auflage von 2004. Er-
schienen in Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4 S. 1-240, Hildesheim.

Eingriffsbewertung
Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells 2009. Herausgegeben und erstellt vom
Landkreis Osnabriick, Fachdienst Umwelt in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Dehling & Twis-
selmann, Osnabrick.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.
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Zu den MaRnahmen zahlt insbesondere eine Uberpriifung der Vorgaben des Bebauungsplans und die
Umsetzung der Festsetzungen durch die Stadt nach Abschluss der BaumaRnahmen, um eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf den Flachen und den angrenzenden Bereichen er-
mitteln zu kénnen sowie um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird die Stadt
auch die Informationen anderer Behdrden nutzen.

C.3.4 Zusammenfassung

Durch die Lage der Stadt Dinklage in einer Region mit einem stetigen Bevolkerungszuwachs werden
in der Stadt Dinklage neue Wohnbauflachen benétigt. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grol3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhéngenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen sidlich
des ,Hopener Mihlenbach“ und nérdlich des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 31
»,Am Burgwald III, bieten die Mdglichkeit an dieser Stelle ein groleres zusammenhangendes Wohn-
gebiet auszuweisen.

Zur Durchfiihrung der Planung ist eine Anderung der Verordnung zum Uberschwemmungsgebiet Ho-
pener Mihlenbach erforderlich. Hiernach kann die Planung unter Beachtung geltenden Rechts durch-
gefuhrt werden.

Nach Durchfihrung der Planung ergibt sich nur fiir das Baugebiet ein Kompensationsdefizit von 3.192
Werteinheiten. Parallel zur Entwicklung des Wohngebietes ist aber eine Umgestaltung des Hopener
Muhlenbaches geplant. Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasser-
laufes entstehen Auswirkungen, die es rechtfertigen, fir die im Geltungsbereich gelegenen Flachen
zusatzliche Bonusfaktoren anzuwenden. Durch die Anwendung dieser Bonusfaktoren werden zusatz-
lich 3.458 Werteinheiten in der Eingriffsbilanz anrechenbar. Nach Durchfiihrung der Planung ergibt
sich somit nach Beriicksichtigung der internen Malinahmen einschlie3lich der Auswirkungen auf die
Sekundaraue ein Kompensationsiuberschuss von 266 Werteinheiten. Externe Kompensationsmal3-
nahmen sind somit nicht erforderlich.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den, dass keine Vorkommen geschitzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind. Es wird davon
ausgegangen, dass der Geltungsbereich europaischen Vogelarten und Fledermausarten als Lebens-
raum dient. Durch die Bebauung wird die Eignung als Lebensraum fir diese Arten jedoch nicht einge-
schrankt. Die dkologischen Funktionen bezlglich dieser Arten werden im raumlichen Zusammenhang
auch weiterhin erfillt sein. Ohne, dass Untersuchungen zum Vorkommen geschiitzter Tierarten vor-
genommen wurden, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Tierartenschut-
zes der Umsetzung dieses Bebauungsplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen. Erhebliche Beein-
trachtigungen von Pflanzen und Tieren sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu er-
warten. Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Beriicksichtigung der Umgebungsbedin-
gungen kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fur den Ar-
tenschutz ist. Durch entsprechende Rucksichtnahme bei der Umsetzung der Planung, die durch die
unmittelbar wirksamen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes geboten sind, wird vermieden,
dass gegen Bestimmungen des Artenschutzes verstoRen wird. Wahrscheinlich wird sich die absolute
Zahl der im Gebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sogar erhéhen. Dabei wird es sich jedoch
um weitverbreitete (ubiquitéare) Arten handeln, so dass dies nicht als Verbesserung der biologischen
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Vielfalt gewertet werden kann. Allerdings erfolgt durch das Vorhaben auch keine erhebliche Beein-
trachtigung der biologischen Vielfalt.

Unter Bertlicksichtigung der geplanten Eingriinung, die auch in landschaftlicher Hinsicht als Vermei-
dung bzw. Ausgleich anzusehen ist, wird durch diese Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verursacht.

Innerhalb des Plangebietes ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen aufgrund von Verkehrslarm,
Gewerbelarm oder Freizeit- und Sportlarm oder auch Geruchsimmissionen zu rechnen. Die geplante
Wohnbebauung ihrerseits fuhrt durch die Darstellung einer Wohnbauflache zu keinen unzumutbaren
Immissionsbelastungen in der Umgebung des Planungsgebietes. Somit kann festgestellt werden,
dass durch die vorliegende Planung die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowohl inner-
halb des Plangebietes als auch in dessen Umgebung gewahrt werden.

Das niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege gab im Zuge der Beteiligung an, dass das Plan-
gebiet zu etwa zwei Drittel von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch tberlagert wird. Dabei
handele es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darun-
ter seien erfahrungsgemal oft altere archéologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die kon-
servierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstort wirden. Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes werden archéologi-
sche Untersuchungen erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen erheblich nachteilige um-
weltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und andere Sachguter durch die Umsetzung der Planung
voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu wird
fur die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Sdmtliche Hauser sind
an diese Kanalisation anzuschlieen. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen. In Abstimmung mit
dem Unterhaltungsverband Hase-Wasseracht sowie mit dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verband wurde eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Das geplante Entwasserungssystem ist als
Trennsystem vorgesehen. Die Verkehrsflachen werden mittels offener Rinnen und StraReneinlaufen
entwassert und das Regenwasser wird Uber Sammelleitungen an drei Einleitungspunkten in das Re-
genruckhaltebecken eingeleitet. Von den Sammelleitungen wird je Grundstiick eine Hausanschlusslei-
tung bis 1,0 m auf das jeweilige Baugrundstiick gelegt und mit einem Hausanschlussschacht ausge-
ristet. FUr das Plangebiet ist eine vollstandige Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers in den Hopener Mihlenbach geplant. Die Erfassung des Hausmdills, der
Wertstoffe, der hausmillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauch-
schnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta erfolgen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet 24.530
StraRenverkehrsflache 3.800
MaRnahmenflache 4.940
) 33.270

D.2 Verfugbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta 2005
NIBIS® Kartenserver [http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#]

Niedersachsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz auf der Seite: [http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ Global-
NetFX_Umweltkarten/

D.3 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 100 offentlich in der Zeit vom 17.11.2014 bis zum 18.12.2014 ausgelegen.

Dinklage, deN ... ... ... e ————

Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Dinklage zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 100 in der Sitzung am 09.03.2015 beschlossen.

DInKIage, den ... ... c... e ————

Burgermeister
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A ANLASS UND METHODIK

A.1 Anlass

Auf einer Ackerfliche am Pohlkamp sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Pohlkamp“ der Stadt
Dinklage am nordéstlichen Stadtrand Wohnbauflachen entwickelt werden. Der Geltungsbereich ist im
Norden durch den Hopener Mihlenbach begrenzt. Auf einer 20 m breiten Flache entlang dieses
FlieBgewassers soll ein Auenbereich angelegt werden, der gleichzeitig die erforderliche Regenwas-
serriickhaltung aufnehmen soll. In diesem Zuge ist auch eine Renaturierung des technisch ausgebau-
ten Gewassers vorgesehen. Die Regenwasserriickhaltung befindet sich innerhalb des Geltungsberei-
ches und ist bei der Eingriffsbilanzierung fir den Bebauungsplan berticksichtigt. Die MaRBhahmen auf
dem Flurstick des Gewassers liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches. Deren kompensatorische
Wirkung fur Eingriffe in Natur, Landschaft, Boden und Umwelt wird hiermit bewertet. Aul3erdem wer-
den zusétzliche Wertsteigerungen durch MaRhahmen innerhalb des Geltungsbereiches berlicksichtigt,
die sich nur durch das Zusammenwirken mit den MalRnahmen am Gewasser ergeben (Synergieeffek-
te). Neben der Umgestaltung des direkt angrenzenden Gewasserabschnittes ist zuséatzlich die Besei-
tigung eines unterhalb gelegenen Sohlabsturzes vorgesehen.

A.2 Bewertungsmethode

Die Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Geltungsbereich folgt der Methodik des Osnabriicker
Kompensationsmodells in der Fassung von 2009. Fur die MalBhahmen auf3erhalb des Geltungsberei-
ches wird das Modell in einer von Jirgen Herpin am 18. 02. 2015 vorgeschlagenen Modifikation an-
gewendet.

Diese Modifikation wird von J. Herpin wie folgt begriindet:

,Mit der Novellierung des Osnabriicker Kompensationsmodell im Jahr 2009 ist bereits ein Be-
sonderer Bewertungsrahmen fur die 6kologische Bewertung von linearen Biotopstrukturen als
Erganzung der Allgemeinen Grundsatze flir Kompensationsmal3inahmen erarbeitet worden.
Berucksichtigt wurden u.a. auch die europarechtlichen Vorgaben des europaischen Netzwer-
kes Natura 2000, jedoch nicht die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

Ziel der Novellierung war es, die positiven landschaftsékologischen Auswirkungen der linearen
Strukturen insbesondere auf die Gestaltung eines Biotopverbundsystems und auf die Forde-
rung eines vielfaltigen Landschaftsbildes mit der Schaffung von unterschiedlichen Lebens-
raumen zu gewahrleisten. Uber eine angemessene Bepunktung sollten zudem die zum Teil
aufwendigen MaRnahmen finanzierbar gemacht werden.

Das Bewertungssystem des Osnabriicker Kompensationsmodelles von 2009 genigt nicht
mehr den aktuellen Anforderungen hinsichtlich der aufzuwendenden Kosten fur Planung und
Herstellung von KompensationsmafRnahmen. Des Weiteren finden die naturschutzrechtlichen
Vorgaben wie z.B. die Schaffung eines zusammenhédngenden Biotopverbundsystems keine
ausreichende Berucksichtigung. Im Rahmen der Umsetzung der WRRL werden zudem kurz-
und mittelfristig umfangreiche MaBnahmen fur die Erreichung des 6kologischen Potentials der
FlieRgewasser erforderlich sein. Diese z.T. sehr aufwendigen Entwicklungsmaflinahmen wer-
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den erhebliche Kosten verursachen. Zum einen kdnnen diese Kosten Uber prozentuale Férde-
rungen des Landes finanziert werden, jedoch vorerst nur an Gewassern mit einer entspre-
chenden Priorisierung bzw. Klassifizierung. Eine Finanzierung von Malihahmenkosten kann
unter den Vorgaben der Novellierung von 2009 nur zu einem sehr tberschaubaren Teil ge-
wahrleistet werden. {(...)

Ziel der 1. Anderung des Osnabriicker Kompensationsmodelles ist es, eine ausgewogene Ba-
lance zwischen Okologie und Okonomie herzustellen. Dafiir ist das Etablieren eines praxisori-
entierten Bonussystem erforderlich.

Daraus kann eine breite Motivation der Vorhabens- und Planungstrager resultieren, vorrangig
die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durch MaRnahmen in und an Flief3-
gewasser zu erfillen.

Angesichts der zeitlichen Vorgaben der WRRL kann die Eingriffsregelung nach dem Bau- und
Naturschutzrecht als pragmatisches Instrument dienen, die FlieRgewasser bis spatestens
2027 in den Zustand des ,guten 6kologischen Potentials“ zu versetzen. Dafiir bedarf es eines
Bewertungsrahmens, der auch die wirtschaftlichen Aufwendungen bericksichtigt.

Die Modifikation des Modells sieht folgende Grundsatze und Regeln fir die Bewertung und Berech-
nung der Kompensationsleistungen durch MaRnahmen der 6kologischen Gewassergestaltung vor:

,Fur die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parame-
ter Gewasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenblatter des
NLWKN, Priorisierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewasser, Fischwander-
routen etc.) zu Grunde gelegt. Neben den landschaftsplanerischen Informationen (LROP,
RROP, LRP, Landschaftsplane etc.) sind die naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzge-
biete zu beriicksichtigten.

Folgende Bewertungsebenen werden anhand der v.g. Voraussetzungen gesetzt:

e Gewadssergualitat (GQ) A: priorisierte Gewasser, Schwerpunktgewasser, Gewasser
mit Fischwanderrouten, Gewasser mit Gewdasserentwicklungsplanen Die Aufwer-
tungsgrenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 1,5 WE

e Gewadsserqualitat (GQ) B: berichtspflichtige Gewasser gem. WRRL Die Aufwertungs-
grenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 1,0 WE

e Gewadsserqgualitat (GQ) C: Gewasser Il. und Ill. Ordnung und sonstige Gewasser Die
Aufwertungsgrenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 0,5 WE

Im zweiten Schritt flie3en folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein:
Effizienzfaktor

Durch die Vernetzung des FlieBgewéassers mit dem unmittelbaren angrenzenden Landschafts-
raum und die Forderung des freien Wasserkdrpers kbnnen MalRnahmen die zu einer Laufver-
lagerung oder zur Anlage von gewasserbegleitenden Stillgewassern fihren, die Biodiversitéat
und Biotopvernetzung fordern.

Die Bewertung erfolgt prozentual bezogen auf die Laufverlangerung (in m) und auf den MalR3-
nahmenanteil an der Wasserkodrperflache (in mz2).
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Dynamikfaktor

Der Dynamikfaktor definiert sich in der stark gegliederten Wechselzone zwischen terrestri-
schen und amphibischen/aquatischen Bereich. Diese Kontaktzone erfillt zahlreiche gewas-
serdkologische Funktionen, wobei hier insbesondere die Rickhaltung von Sedimenten und
Nahrstoffen, die Optimierung von Lebensrdumen fiir gewésserbegleitende Arten und Lebens-
gemeinschaften und der positive Einfluss auf das Landschaftsbild zu nennen sind. In diesem
Zusammenhang finden ebenfalls Uberschwemmungsbereiche Beriicksichtigung, die wichtige
Impulse fiir die morphologische Entwicklung und fir die Reproduktion von feuchtigkeitsabhan-
gigen Arten bieten.

Die Bewertung wird bezogen auf die Lage der EntwicklungsmaRnahme im Einzugsgebiet (in
km2) und bezogen auf die GroRe des Uberschwemmungsgebiet im Verhaltnis zur Flache des
Wasserkorpers bei Mittelwasser (in %) dargestellt.

Pufferfaktor

Der Pufferfaktor definiert Malinahmen, die im unmittelbaren Einflussbereich zu angrenzenden
intensiv genutzten Bereichen Nahrstoffeintrdge minimieren kdnnen. Insbesondere die Anlagen
von Gewasserrandstreifen mit Geholzsaumen erfillen eine besondere Pufferwirkung gegen-
Uber dem Wasserkdrper und beeinflussen als strukturierendes Element das Landschaftsbild
positiv. Die Bewertung bezieht sich auf die Lange und Breite der MaRnahme.

Durchgéangigkeitsfaktor

Der Durchgangigkeitsfaktor definiert die positive Auswirkung auf die biologische Durchgangig-
keit eines FlielRgewasser nach unter- und oberhalb (Strahlwirkung) bezogen auf die Lange des
betroffenen Gewéasserabschnitts multipliziert mit der durchschnittlichen Gewésserbreite.”
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B BERECHNUNG DER KOMPENSATIONSLEISTUNG

B.1 Gewasserdaten

Gemeinde: Stadt Dinklage

Gewasser: Hopener Mihlenbach, offentl. Wasserzug, Gewasser Nr. 20, Gewasser Il. Ordnung,
WRRL: Berichtspflichtiges Gewéasser

Verband: Hase Wasseracht

Abschnitt: Ostlich der StraRRe "In der Wiek" (km 4,147 bis 4,435)

Lange: 288 m Baustrecke, 1.000 m dkologischer Wirkbereich im Wasser

Breite: Grundstiick 13 m, Wasseroberflache 3 m

Flache: 3.744 m2 Grundsticksflache, 6kologisch wirksam auf 3.000 m2 Wasserflache

Bewertungsebene: Gewasserqualitdt (GQ) B, berichtspflichtige Gewasser gem. WRRL, die Aufwer-
tungsgrenze der Bonusfaktoren liegt demnach bei 1,0 Werteinheiten.

B.2 Berechnung

a) Gewasser

Durch die Umgestaltung des Hopener Mihlenbaches in dem an den Bebauungsplan Nr. 100 angren-
zenden Abschnitt gemaf’ der vom Blro Nordlohne & Bechly aufgestellten Planung vom April 2015 und
zuséatzlich durch den Ausbau eins Sohlabsturzes bei Gewasserkilometer 4,04 wird eine 6kologische
Aufwertung des Flie3gewassers erzielt.

Bisher handelt es sich um ein technisch ausgebautes FlieRgewasser mit streng linearem Verlauf in ei-
nem Trapezprofil mit Rasenbdschungen ohne jeglichen Gehdlzbestand. Es ist vorgesehen, den Ver-
lauf zu maandrieren und die nordliche Béschung umzugestalten. Die stdliche Béschung kann wesent-
lich schmaler gestaltet werden, weil die angrenzenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes deutlich tiefer gelegt werden. Dadurch entsteht auch auf dem Gewasserflurstiick zusatzlicher
Stauraum fur Hochwasser und zugleich ein flacherer und feuchterer Uferbereich.

Diese positiven 6kologischen Effekte im Bereich des Gewasserflurstiickes werden nach dem Modifika-
tionsvorschlag zum Osnabriicker Modell mit folgenden Aufwertungen angesetzt:
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Aufwertungsfaktor (osnabriicker Modell) 1,0 x 3.744 m2 = 3.744 \Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,3 x 3744 m? = 1.123 Werteinheiten
Dynamikfaktor 05 x 3744 m? = 1.872 Werteinheiten
Pufferfaktor 0,2 x 3744 m? = 749 Werteinheiten
Durchgangigkeitsfaktor 0,2 x 3.000 m? = 600 Werteinheiten
Summe Aufwertung: 2,2 8.088 Werteinheiten

b) Sekundaraue

Eine sudlich angrenzende 20 m breite Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ist in
die Kompensationsbilanz des Bebauungsplanes bereits mit einem Zielwert von 2,5 Werteinheiten ein-
gestellt. Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasserlaufes entstehen
allerdings Synergien, die es rechtfertigen, auch fur die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zuséatz-
liche Bonusfaktoren anzuwenden. Diese ergeben sich gemal der Modifikation zum Osnabriicker Mo-
dell durch Aufwertungen der Sekundéaraue, denn als solche ist dieser Teilbereich des Geltungsberei-
ches anzusehen. Diese Bonusfaktoren sind in der Kompensationsberechnung zum Bebauungsplan
bislang nicht beruicksichtigt, weil dort das Modell in der Fassung von 2009 angewendet ist. Fir die
Maflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden an dieser Stelle nur Aufwertungen bertcksich-
tigt, die sich durch die mit der Modellmodifikation eingefuhrten Bonusfaktoren ergeben.

Effizienzfaktor 0,2 x 4940 m? = 988 Werteinheiten
Dynamikfaktor 0,2 x 4940 m? = 988 Werteinheiten
Pufferfaktor 0,3 x 4940 m? = 1482 Werteinheiten
Durchgangigkeitsfaktor 0,0 x 4940 m? = 0 Werteinheiten
Summe Aufwertung: 0,7 3.458 Werteinheiten

B.3 Ergebnis

Mit den vorgesehenen MafRhahmen zur Umgestaltung des Hopener Mihlenbaches zwischen Gewas-
serkilometer 4,147 und 4,435 wird eine Aufwertung um 8.088 Werteinheiten generiert.

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des modifizierten Osnabriicker Modells fur die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen MalRnahmen in der Sekundaraue des Gewassers werden zusatzlich
3.458 Werteinheiten fur die Eingriffskompensation anrechenbar.

Zusammen betragen die anrechenbaren Aufwertungen somit 11.546 Werteinheiten nach dem modifi-
zierten Osnabricker Modell. Voraussetzung fiir die Berlicksichtigung von Aufwertungen in diesem
Umfang ist, dass der etwa 140 m unterhalb des Baubereichs gelegene Sohlabsturz entfernt und damit
eine okologische Durchgéangigkeit des Gewassers erreicht wird.
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