Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebau-
ungsplan Nr. 103 “Ostlich Dinklager Ring“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

Dinklage, den .....................o......

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .........eoee ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fuir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ..........................

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 12.12.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 103 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Dinklage, den ............ccccoeevnnnnn.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 19.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.03.2019 bis 09.04.2019 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Dinklage, den ..o

Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.03.2020 dem geéanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Ausle-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.05.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 mit der Begriindung haben vom 02.06.2020 bis
03.07.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den ..o

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 9 (3)
Nr. 2 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in dem Industriegebiet eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m lberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Hdchstgrenzen Giber NN. Diese Hochstgrenze
gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Private Grinflachen

§4 In den privaten Grinflachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig und am Standort zu ersetzen.

§ 5 Die privaten Grinflachen mit MaRnahmen gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden der
Sukzession Uberlassen. Bodenauftrag und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

§ 6 In den schrag schraffierten nicht iiberbaubaren Flachen sind Carports und Garagen (gemaf
§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemal § 14 BauNVO) unzuldssig. Versiegelungen
(Wege, Zuwegungen, Stellplatze) sind nur in wassergebundener Ausfiihrung zulassig.

Gelandehbéhe

§ 7 Die Grundstucke im Industriegebiet sind auf eine Ho6he der Geldndeoberkante von
mindestens 28,00 m . NHN aufzuhéhen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 103 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Dinklage, den ............ccccoeevnnnnn.
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..................c.cee. ortstblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 103 ist damitam ............................ in Kraft getreten.
Dinklage, den ..o

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 103 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 103 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Dinklage, den ....................oo.....

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Dinklage, den ............................

STADT DINKLAGE
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds.
GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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== 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung —|J' == J'l— Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o Industriegebi
Gl) dustriegebiete Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
~r] von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
2. MaR der baulichen Nutzung ) )
15. Sonstige Planzeichen
5,0 Baumassenzahl NS o . ) .
\\\\\\\\\\\\ nicht Gberbaubare Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
NONO00 (s textliche Festsetzung § 6)
0,8 Grundflachenzahl
E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
?JHNSN“Z M Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR dber NN (GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
_|ii_'Li_'1i._'L'l L Uberbaubare Flache
IE I [I=— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Flache fur Versorgungsanlagen
RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
o. Griinflachen

Private Grunflache

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Dinklage unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz sind zu
beachten. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, darf die Baufeldfrei-
machung nur auRerhalb der Brutphase der Végel (01.03 bis 30.09) erfolgen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Baugrundstiicke sind entlang der StraReneigentumsgrenze zur Umgehungsstrae ,Dinklager
Ring" mit einer festen luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG).

Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleis-
tungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den &értlichen
Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge
kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fiir die Berechnung des Léschwasser-
bedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) vom Februar 2008. Fiir das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 3.200 L/Min
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforder-lich. Die L&schwasserversorgung ist gesichert,
wenn im Plangebiet eine 150mm Ringleitung verlegt und mit Oberflurhydranten bestickt wird.
Die genauen Standorte der Hydranten sind mit der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr
Dinklage abzustimmen.

Bei Bauvorhaben sind flr die geotechnische Erkundung des Baugrundes die allgemeinen Vor-
gaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechni-
schen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformati-
onen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de)
entnommen werden.

Aus den angrenzenden Waldflachen ist in der Kipph&éhe der Baume mit Windwurf und Baumkip-
pen zu rechnen. Die Verantwortung flir Schéaden an Nutzungen in den Kippbereichen ist zwi-
schen den Eigentiimern der Bauflachen und der Waldflachen zu klaren.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta
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