STADT DINKLAGE

Bebauungsplan Nr. 29 ,,Burgstrafie”

2. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

BEGRUNDUNG

Jugen
z
>

LIPS, - B
\ .. %indergarten |
W éSt.Franzmkus |

3] |Z== |
Bt N Y Haupt=und Realschule

Ubersichtsplan

I(on
ontor stadtebau

Ehnernsirae 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax -99
Email; info@plankontor-staedtebau.de

Arbeitsfassung Vorentwurf | Entwurf Entwurf zum Satzungsbeschluss | URSCHRIFT
10.07.2018 ABSCHRIFT







Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung 1

INHALTSUBERSICHT SEITE

A ALLGEMEINER TEIL cuuvvueeereeeneensseeereeesensssssesseeessanssssssssessssnsssssssssssssssssssssssssssnnssssssssssssnnssssssssssssnnnsssnsessssnnnanes 2
A.1  Anlass und Ziel der Planung.........eeeeiiiiiiiiieeieiiiiiiiiienieniniisissssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 2
1 W A V1Y o -1 ] =Y £ TSRS 2
A3 OrtliChe STUALION ueeveeereeieeieeieeieeieesseesseesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesnsesnses 3
A4 PlanungsVorgaben...... .. ccciiiiiiiiiciiicrrissssssssssssssssssss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s annn 4

B INHALTE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ....uceereesreesneesnesssesssesssesssessnens 7
[ 3% R - 7= 101 [T o T3 V1 740 L V- PPN 7
[ 30 V-1 (=] 11 SN 8
B.3  IMMISSIONSSCRULZ .....ceeeeeiieiiiieiiieiiectitteeieeeeeeetreeenanseeeeseeeennsssssesssessnnnsssssssssssnnnnsssssssessnnnnsssssssenen 8
B.4  Natur und LandSCRaft........ccoieeeeeeiiiiiiiieiiieieceetireeeeenieeeeteeennsssseeeseeesnnssssessssessnnsssssssssessnnnnssssessenes 9
B.5  INFrasStrUKTUN.......uciiiiieeeeiiieiiteeeeeeieieeteeeeneeesseesseeesnasssssseseesssasssssssssesssnnssssssssessnnnnsssssssessnnnnnssnnes 12
L 2T V| 1 = 1 =1 o TSRSt 13

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ..c.vveiseisseisseissesssesssesssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 13

D DATEN .ouceeuirenereenernssreessresssrnssressssnsersssssnsesessssnssssssssnssessssssnssssnsssnssssnsssassssnsssnssssnsssassssnsesassennsesansesnsssansenns 14
[0 20 RN - 1o | = =10 [ 4 TR =Y o o TN 14
D.2  VerfahrenSVErmMErKe ........ccceiieeeeeeniieeiitieeeeenieeeeeeeeeensssseseeeeesnnssssssessessnsssssssssssssnnsssssssesessnnnnnsnnnns 14

pk plankontor stadtebau gmbh
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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Nordlich der BurgstralRe befindet sich im Zentrum der Stadt Dinklage eine gré3ere unbebaute Fléache,
die im geltenden Bebauungsplan Nr. 29 ,Burgstrale” bislang als Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung Parkplatz festgesetzt ist. Der an dieser Stelle vorgesehene Parkplatz konnte jedoch bisher nicht
umgesetzt werden und die Flachen werden aktuell lediglich als private Garten genutzt.

Im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll an dieser zentralen Stelle in der Stadt
eine Nachverdichtung zugelassen und eine Bebauung mit Wohn- und Geschaftshausern entsprechend
der vorhandenen Nutzung entlang der BurgstraRe ermdglicht werden.

Auf die im Bebauungsplan festgesetzte, aber bislang noch nicht realisierte 6ffentliche Parkplatzflache
soll aber auch zukinftig nicht génzlich verzichtet werden, so dass die Flache hinsichtlich ihrer Ausdeh-
nung in etwa halbiert wird.

A.2 Verfahren

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 dient der Innenentwicklung der Stadt Dinklage
in einem bebauten inneroértlichen Bereich an der Burgstral3e, wo durch Nachverdichtung innerhalb des
Zentrums weitere Flachen einer baulichen Nutzung zugefihrt werden sollen. Somit handelt sich hier um
einen Bebauungsplan im Sinne des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfiullende Bedingung Festgesetzte Grol3e der Grundflache < 20.000 m?, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt der 2. Anderung des | Festgesetzte Grundflache
Bebauungsplans Nr. 29 MI 1.451 m2 x GRZ 0,5 = 725 m2
WA 2.077 m2x GRZ 0,5 = 1.039 m2

Andere Bebauungsplane im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang werden nicht aufgestellt oder geéndert.

Bedingung erfillt ja, da GréRe der Grundflache zusammen 1.764 m2
also < 20.000 m?
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813a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiilllende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrinden, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt der 2. Anderung des | im MI und WA sind keine Vorhaben zulassig, die der Pflicht zur
Bebauungsplans Nr. 29 Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach
UVPG unterliegen

Bedingung erfiillt ja

813a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfilllende Bedingung Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Und es dirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt der 2. Anderung des | Natura 2000 Gebiete, Europaische Schutzgebiete und Vogelschutz-
Bebauungsplans Nr. 29 gebiete sind nicht betroffen.

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und in der Umgebung nicht vorhanden.

Bedingung erflillt ja

Da die Bedingungen des §13a BauGB erfiillt werden, kann die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Dinklage nérdlich der Burgstral3e. Wahrend die Bebauung
an der BurgstraBe durch Wohn- und Geschéaftshduser mit vereinzelten Ladenlokalen gepragt ist, besteht
die Bebauung in zweiter, bzw. dritter Reihe vornehmlich aus Ein- und Mehrfamilienhausern. Fur den
ruhenden Verkehr befinden sich entlang der Burgstral3e Parkbuchten.

Im Plangebiet befinden sich derzeit vier Wohnhauser mit zum Teil sehr grol3ziigigen Gartenbereichen,
die von der BurgstralRe mit einer hohen Hecke abgegrenzt werden. Die Bebauung konzentriert sich im
westlichen und ndrdlichen Teil des Plangebietes, wohingegen der dstliche Teil aus Gartenflachen mit
vereinzelten Laub- und Obstbaumen besteht, die durch Hecken voneinander abgegrenzt werden. Hier
befinden sich auch eine Garage sowie ein Gartenhaus.
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A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Landkreis Vechta besitzt
kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher ist das Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP) des Landes Niedersachsen in der Fassung der letzten Anderung vom September 2017
zu beachten.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP finden sich fiir das Plangebiet und die Umgebung keine
Darstellungen.

Laut Abschnitt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur® unter Punkt 2 ,Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur® des Landes-Raumordnungsprogramms sind im vor-
liegenden Fall insbesondere folgender Grundsatz zu bertcksichtigen:

,01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdaume erhalten und unter Be-
riicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.*

Da im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert werden und eine Nachverdichtung im Zentrum
der Stadt ermdglicht wird, steht die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 im Einklang
mit den Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms.

A.4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan
als Gemischte Bauflache dargestellt. Diese Darstellung setzt sich weiter nach Stiden und entlang der
Burgstraf3e fort.

Die geplanten Festsetzungen im Plangebiet entsprechen somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Damit kann die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fiir diese Bereiche aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage in seinen Darstellungen entwickelt werden.
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ABB.: AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN (OHNE MIABSTAB)

A.4.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Burgstrale®. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die seit dem 16.12.2004 rechtskraftig ist, wurde der gesamte
Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 29 Uiberplant.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans setzt im vorliegenden Anderungsbereich entlang der Burgstra3e
ein Mischgebiet sowie auf einer Teilflache eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park-
platz“ fest. Im nérdlichen Teil des vorliegenden Anderungsbereiches ist ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe oberhalb einer Nettoverkaufsflache von 600 m2 und
Vergniigungsstatten nicht zulassig. Dartiber hinaus sind Garagenhéfe mit mehr als 10 Garagen nicht
zulassig.

Beziiglich der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise gelten im Anderungs-
bereich folgende Festsetzungen bislang sowonhl fur das Allgemeine Wohngebiet als auch fur das Misch-
gebiet:

= hdéchstens zweigeschossige Bebauung
= Grundflachenzahl (GRZ) 0,5
= Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0

= offene Bauweise

pk plankontor stadtebau gmbh



6 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung

Der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass, um eine Verdichtung
des Ortskerns durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung zu erreichen und auf diese Weise einer
Verddung des Ortskerns entgegenzuwirken, bewusst die empfohlene Obergrenze der Grundflachenzahl
gem. § 17 BauNVO von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete Gberschritten wurde.

Dariliber hinaus sind Stellplatze durch Bepflanzungen zu gliedern, wobei pro 5 Stellplatze ein Baum
anzupflanzen ist.

Weiterhin gelten im Anderungsbereich Ortliche Bauvorschriften, die zum einen die Sockelhthe, die
Traufhohe, die Dachgestaltung, die Gliederung von Gebauden, die Ausgestaltung von Schaufenstern,
Materialien an Fassaden und die Gestaltung von Werbeanlagen regeln.
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B INHALTE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung greifen die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in der Fassung der 1. Anderung auf, wonach in den an die BurgstralRe angrenzenden Fla-
chen Mischgebiete (MI) und in den rickwartigen Grundstiicken Allgemeine Wohngebiet (WA) festge-
setzt werden. Dieses Prinzip wird auf die bislang als Parkplatz festgesetzten Flachen Ubertragen.

Wie in den angrenzenden Mischgebieten entlang der Burgstraf3e sind in den Mischgebieten Einzelhan-
delshetriebe oberhalb einer Verkaufsflache von 600 m2 und Vergnlgungsstétten nicht zulassig.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls an den bisher in den Mischgebieten und Allge-
meinen Wohngebieten getroffenen Festsetzungen und Ubertrégt diese auf das raumlich erweiterte
Mischgebiet und das Allgemeine Wohngebiet. Danach ist sowohl in den Allgemeinen Wohngebieten als
auch in den Mischgebieten eine maximal zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 zuléssig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde, um eine Verdichtung des Ortskerns durch
eine mehrgeschossige Wohnbebauung zu erreichen, bewusst die gem. § 17 BauNVO vorgegebene
Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete Uiberschritten. An dieser Ziel-
setzung wird weiter festgehalten.

An der Festsetzung der Socken- und Traufhdhen wird ebenfalls festgehalten. Danach darf die Sockel-
hoéhe an der StralRenseite in der Mitte des Gebaudes 50 cm nicht Gberschreiten und die Traufhdhe darf
6,5 m nicht Uberschreiten. Zur Klarstellung werden Bezugspunkte festgesetzt.

B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen orientieren sich einerseits am plangegebenen wie auch tatsachlich vorhanden bauli-
chen Bestand und andererseits an der im Mischgebiet geplanten Nutzung. Wahrend im westlichen und
ndrdlichen Teil des Plangebietes wie bisher ein groRer Gestaltungsspielraum fir die Anordnung der
Bebauung ermdglicht werden soll, wird fir die im dstlichen Teil des Plangebietes dort hinzukommende
Bebauung an der BurgstralRe ein Baufenster festgesetzt, dessen stralRenseitige Baugrenzen im Abstand
von 3 m zu den Verkehrsflachen und dessen rickwartige Baugrenze in einem Abstand von 17,5 m zur
Burgstral3e verlauft. Eine solche Abgrenzung ist erforderlich, da auf dem Grundstuick auch die Lage der
Stellplatze festgesetzt wird, um sicherzustellen, dass die erforderlichen Einstellplatze auf dem Grund-
stiick untergebracht werden kdnnen.
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8 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung

B.1.4 Garagen und Stellplatze

Die alte textliche Festsetzung zu Garagen und Stellplatzen wird ebenfalls tbernommen. Demnach sind
gem. § 12 (6) BauNVO Garagenhofe mit mehr als 10 Garagen nicht zulassig und die Stellplatze sind
durch Bepflanzung zu gliedern. Dabei ist je 5 Stellplatze ein Einzelbaum anzupflanzen. Laut der Be-
griindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes soll diese Festsetzung der Pflege des Ortsbildes die-
nen und somit grofRere Garageneinheiten und Pflasterflachen verhindern. Die Gliederung durch Be-
pflanzung erreicht gleichzeitig eine Verbesserung des Ortsbildes und eine Bereicherung des nur sehr
geringen Grunflachenangebots im Zentrum von Dinklage.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird auch die Anzahl poten-
zieller Parkplatze reduziert. Um jedoch auch zukiinftig sicherzustellen, dass fur eine mischgebietstypi-
sche Nutzung auf dem neuen Baugrundstiick ausreichend Stellplatze in direkter Nahe vorgehalten wer-
den kénnen, wird festgesetzt, dass auf dem Flurstiick 141/2 die notwendigen Stellplatze nur auf den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig sind.

B.2 Verkehr

Das Plangebiet wir Uiber die BurgstralRe erschlossen, wobei die erste Bauzeile direkt Giber die Burgstral3e
und die hinterliegenden Grundstiicke Uber private Zuwegungen erschlossen werden sollen. Durch die
vorliegende 2. Anderung ergeben sich keine Anderungen an dieser Form der ErschlieRung.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird jedoch die Flache des bisher festgesetzten
Parkplatzes reduziert, um darauf eine Bebauung zu ermdglichen. Die verbleibende Flache des Park-
platzes wird weiterhin entsprechend der bisherigen Planungsabsicht als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ festgesetzt.

B.3 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weder landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungs-
anlagen noch das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes selbst befinden sich keine emittierenden Betriebe oder Nutzungen. Vielmehr be-
steht die vorhandene Bebauung weitestgehend aus Wohngebauden.

Die Bebauung entlang der Burgstral3e ist im weiteren Verlauf der Stra3e durch das Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe geprégt, wohingegen die Bebauung in zweiter und dritter Reihe mehrheitlich aus
Wohngeb&uden besteht. Mit der vorliegenden Anderung werden Flachen, die bisher fir Parkplatze vor-
gesehen waren, reduziert und einer Bebauung zugefuhrt, die diesem Nutzungskonzept folgt. Durch die
vorliegende Anderung wird kein neues ggf. konflikttrachtiges Nebeneinander geschaffen, so dass in
dieser Planung keine immissionsschutzrechtlichen Probleme zu |6sen sind. Die vorhandenen Betriebe
entlang der BurgstraRe befinden sich bereits in einer gemischten Nutzungsstruktur mit benachbarter
Wohnbebauung. Die Betriebe werden durch die geplante Nutzung daher nicht weiter eingeschrankt.
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B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Dinklage nordlich der Burgstra3e. Und ist bereits durch die
vorhandene und angrenzende verhaltnismagig dichte Bebauung gepragt.

Im Plangebiet befinden sich vier Wohngebdude mit zum Teil sehr gro3ziigigen Gartenbereichen, die
von der Burgstral3e mit einer hohen Hecke abgegrenzt werden. Die Bebauung konzentriert sich im west-
lichen und nérdlichen Teil des Plangebietes, wohingegen der 6stliche Teil aus Gartenflachen mit ver-
einzelten z.T. auch alten Laub- und Obstbaumen besteht. Hier befinden sich auch eine Garage sowie
ein Gartenhaus. Im Plangebiet finden sich neben kleineren Kirschbaumen und einer Kiefer auch gré3ere
Laubgeholze wie Buchen, Ahorn, eine Weide und Mammutbaume, wobei sich diese vornehmlich auf
den 6stlichen Teil des Anderungsbereiches befinden. Die einzelnen Grundstiicke werden durch Hecken
voneinander abgegrenzt.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Die Umsetzung der laut Plan zulassigen Bebauung fuhrt zu weiteren Versiegelungen und Bodenaus-
tausch. Dabei verlieren die neu versiegelten Flachen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt. Wobei im
vorliegenden Fall zu berlcksichtigen ist, dass mit der bisherigen Festsetzung als Verkehrsflache eine
beinahe 100% Versiegelung hatte einhergehen kénnen. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,5 in Ver-
bindung mit der Beschrankung der Uberschreitung, wird die Mdglichkeit zur Versiegelung der Flache
sogar reduziert.

Durch die beabsichtigte Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage kann die Inanspruchnahme
von Flachen in der offenen Landschaft verhindert werden und aufgrund der Nutzung des vorhandenen
ErschlieBungssystems kann auf den Bau neuer ErschlieBungswege verzichtet werden, was auch dem
Gebot des schonenden Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist gem. § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches grundsétzlich
Uber den notwendigen Ausgleich zu entscheiden. Bei einem Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB aber kein Ausgleich erforderlich.

B.4.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage
Mit der Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen
diese Baurechte nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der
Bebauungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist daher generalisierend abzuschétzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung
entgegenstehen kdnnten.

Einschlagig ist der 8 44 Abs. 1 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschitzter Arten und streng
geschutzter Arten gilt. Darunter fallen die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten
sowie alle europaischen Vogelarten. Lediglich nach nationalem Recht geschitzte Arten fallen nicht da-
runter.
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10 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen

= Verbot der erheblichen Stdrung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein Verstol3 liegt nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Ist eine Ver-
schlechterung zu beflirchten kénnen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchgefihrt werden (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnhahmen, Vermeidungsmalnahmen). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Dartber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der geneh-
migungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Verbote, da sich die ortlichen Verhéaltnisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich ge&ndert haben kon-
nen.

Situation im Plangebiet

Im vorliegenden Plangebiet ist in Teilen alter Geh6lz- und Gebaudebestand vorhanden, in denen sich
Nischen, Spalten und Hohlen befinden, so dass das Vorhandensein nach BNatschG besonders und
streng geschutzter Arten (z.B. Fledermause, Brutvogel) nicht auszuschlieRen ist. Zudem ist es mdglich,
dass Teile des Gebaudebestandes entfernt werden, daher ist die artenschutzrechtliche Relevanz der
Planung zu prifen.

Verbot der Verletzung oder Totung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschédigung oder Zerstdrung
ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
[Ein VerstolR liegt nicht vor, wenn die Beeintrachtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko nicht signifikant erhoht

und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht ver-
mieden werden kann (gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG).]

relevante Artengruppen Mogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
flikte bei Umsetzung der Planung KompensationsmalRnahmen
Brutvogel T6tung von Individuen beim Entfernen von | Beseitigung von Gebiischen und
Gebuschen und Gehélzen Geholzen auBerhalb der Brutzei-
ten
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Flederméause Totung von Individuen bei Gebaudebesei-
tigungen oder Baumfallungen

bei der Entfernung von Baumen o-
der Gebauden kann eine ganzjah-
rige Prifung von fachkundiger
Seite erforderlich werden, ob
Quatrtiere zerstort werden kénnten.

einer Art verschlechtert]

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (8§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population

Artengruppen Umsetzung der Planung

lokalen Population)

relevante maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei

Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszustand der

Vermeidungs- und
KompensationsmafRnah-
men

Brutvogel keine

nicht erforderlich

Flederméause

debeseitigungen

Verlust von Fortpflanzungs-, Ruhestétten oder | bei der Entfernung von B&u-
Winterquartieren bei Baumfallungen oder Gebau- | men oder Gebduden kann

eine ganzjéhrige Prufung von
fachkundiger Seite erforder-
lich werden, ob Quartiere be-
troffen sein kdnnten.

Tieren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von

[Ein VerstoR liegt fur die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt

wird.]

relevante Artengruppen maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
flikte bei Umsetzung der Planung; KompensationsmalRnahmen
Prifung der 6kolog. Funktion im raum-
lichen Zusammenhang

Brutvogel Zerstérung von Nestern und Hohlen keine Geholzbeseitigung wah-

rend der Brutzeit ohne vorherige
Begutachtung der Gehdlze

bei Beseitigung von Hohlen sind
nach Ricksprache mit dem Land-
kreis ggf. Ersatzhdhlen zu stellen

Fledermause Zerstorung von Quartieren

keine Gehdlz- bzw. Geb&audebe-
seitigung ohne vorherige Begut-
achtung der Gebaude bzw. Ge-
holze

bei Beseitigung von Hohlen sind
nach Ricksprache mit dem Land-
kreis ggf. Ersatzhdhlen zu stellen

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-

und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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Folgerungen fir das Planverfahren

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sollten Fall- und Abrissaktionen aul3erhalb der Brutzeiten der
Vogel und Sommerlebensphasen der Fledermause vorgenommen werden. Aber auch ganzjahrig kann
eine Betroffenheit von besonders oder streng geschitzten Tierarten wie zum Beispiel Fledermausen
vorliegen. Daher sollte unmittelbar vor der MaBnahme eine Kontrolle der potentiellen Lebensraume
durch eine fachkundige Person erfolgen. Werden bei der Kontrolle besetzte Hohlen oder andere dauer-
haft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Strukturen zunachst zu erhalten. Das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises abzustimmen. Gegebenen-
falls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und ggfs. sind geeignete
KompensationsmafRnahmen (z.B. Anbringen von Nistk&sten) durchzufiihren.

Es wird daher auf folgende einzuhaltende Regelungen hingewiesen:
=  Baumschnittverbot vom 1. Mérz bis 30. September gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

= Schutz besonders und streng geschitzter Arten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG - ganzjahrig kann
bei der Entfernung von Baumen oder Gebauden eine Prufung von fachkundiger Seite erforderlich
werden, ob Quartiere und Nester zerstort werden konnten. Ggfs. kann die Baugenehmigungsbe-
horde das Anbringen von Ersatzquartieren fordern.

Unter Berilcksichtigung von Beschrankungen bei Gebaude- und Gehdlzentfernung sowie der vorhan-
denen Biotopstrukturen im Gebiet und dessen Umgebung sind keine weiteren Anforderungen zum spe-
ziellen Artenschutz (hier Brutvogel und Flederméuse) zu erwarten und es liegen keine artenschutzrecht-
lichen Vorgaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern. Vorhandene Baurechte blei-
ben bestehen, wie bisher ist die Einhaltung des Artenschutzes im Rahmen der Baugenehmigung zu
prifen. In der Planzeichnung wird ein entsprechender Hinweis auf artenschutzrechtliche Belange auf-
genommen.

B.5 Infrastruktur

Leitungsgebunden Ver- und Entsorgung

Leitungen zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikations-
einrichtungen sowie Schmutzwasser sind in den Verkehrsflachen vorhanden und kénnen in den Ande-
rungsbereich verlangert werden. Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt tiber die EWE
Netz GmbH und die Wasserversorgung erfolgt tiber den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Niederschlagswasser
Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken erfasst und in das vorhandene Kanal-
netz eingeleitet.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmdills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.
Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.
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B.6 Altlasten

Der Stadt Dinklage sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Damit sich die hinzukommende Bebauung in die vorhandenen Strukturen einfiigt, werden die Ortlichen
Bauvorschriften aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zur Dachgestaltung, zu Hausbreiten,
Schaufensterflachen, sichtbaren Fassaden und Nebengebauden Gbernommen und gelten zukinftig
auch in dem neuen Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA ) 2.077
Mischgebiet (MI) 1.451
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) 839
> 4.367

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 o6ffentlich in der Zeit vom ..... ..... ........ bis zum..... ..... ........ ausgelegen.

Dinklage, den ... ..o cooiier e ——————

Birgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Dinklage zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 29 in der Sitzung am ..... ..... ........ beschlossen.

DInKlage, en ... oo coies e ——————————

Blrgermeister
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