PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Dinklage diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Burgstrale", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 14.07.2018 ortslblich bekannt gemacht worden.

(Burgermeister)

Dinklage, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 14.05.2018 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung geman § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 mit der Begriindung haben vom 24.07.2018

bis einschlieRlich 24.08.2018 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Dinklage, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 nach Priifung der Anre-
gungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist gemar § 10 Abs. 3 BauGB

am .....ocoes el im Amtsblatt fir den Landkreis ..............ccccccveeeieneennnn. ortsublich bekannt gemacht

worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 istdamitam ..... ... ........ rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Dinklage, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Q LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Februar
2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

UnterSChnﬂ

1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 10.10.2018

(Dipl.-Ing. Meyer)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

@ Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

0,5 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

e Baugre nze

/ nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: ﬂ

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

:::: der Anderung des Bebauungsplanes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: St

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes

1|  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,Stellplatze,

Stellplatze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Nutzungsregelungen

In den Mischgebieten sind gem. § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe ober-
halb einer Nettoverkaufsflache von 600 m? und Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

2 Garagen und Stellplédtze

Auf dem Flurstiick 141/2 sind die notwendigen Stellplatze nur auf den hierfir festgesetzten Flachen
zulassig (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO). Dariiber hinaus sind innerhalb des
Geltungsbereiches gem. § 12 (6) BauNVO Garagenhéfe mit mehr als 10 Garagen nicht zulassig. Stell-
platze sind durch Bepflanzung zu gliedern. Pro 5 Stellplétzen ist ein Einzelbaum anzupflanzen (gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

3 Traufhohen

Die Traufenhthe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum unteren Spar-
renanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks, darf 6,50 m nicht Uber-
schreiten. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
Dachgestaltung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind als Dachform nur Sattel- oder
Walmdach zulassig. Flachdacher sind nur ab einer Gebaudetiefe von 15 m in von &éffentlichen Stralen
nicht einzusehenden Grundstucksbereichen zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss mindestens 25° und darf héchstens 42° betragen.

Hausbreiten

Bei Neubau nach Abriss eines Gebaudes sind straBenseitig die Hausbreiten der bisherigen Bebauung
einzuhalten. Dehnt sich ein neues Gebaude Uber mehrere Hausbreiten der bisherigen Bebauung aus.
so ist entsprechend Satz 1 eine deutliche Gliederung des neuen Geb&udes vorzunehmen. Eine gestal-
terische Zusammenlegung (z. B. durch Verblendmauerwerk) bestehender Gebaude ist nicht zulassig;
auch hier ist eine deutliche Gliederung entsprechend der bestehenden Bebauung vorzunehmen.

Schaufensterflachen

Schaufensterflachen diirfen 2/3 der Gesamtbreite des Hauses nicht Uberschreiten (RohbaumaR). Ein-
zelne Schaufenster diirfen nicht mehr als 3,50 m breit sein (RohbaumaR). Zwischen Schaufensterschei-
ben missen mindestens 0,5 m Pfeiler oder Wandflache angeordnet werden Die Schaufensterscheiben
missen mindestens 0,15 m hinter der Vorderkante von Wandflachen; Pfeiler und Stiitzen zuriicktreten.
Von dieser Festsetzung sind Schaufenster ausgenommen, die hinter Arkaden liegen.

Sichtbare Fassaden

Nicht zulassig sind fur die von &éffentlichen Verkehrsflachen sichtbaren Fassaden Metallverkleidungen,
Kunststoffe und Mauerwerksimitationen. Holzverkleidungen sind bis zu max. 1/3 der Gesamtfassaden-
flache eines Geb&udes zulassig.

Nebengebaude

Nebengebaude sind in Farbe und Materialverwendung dem Hauptgebaude anzupassen, soweit sie von
offentlichen Verkehrsflachen sichtbar sind

Sockelhohe

Die Sockelhéhe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StralRe bis zur Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens, an der Stralenseite in der Mitte des Geb&udes in den Mischgebieten und All-
gemeinen Wohngebieten 50 cm nicht Uberschreiten.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Burg-
stralRe" auf soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane tGberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(5) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschréankungen bzw.
MaRnahmen zu beachten:

Die Entfernung von Gehélzen und sonstige Malnahmen zur Baufeldfreimachung wie auch der Abbruch
von baulichen Anlagen sind zum Schutz der Avifauna und der Fledermause nur auerhalb der allge-
meinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Mé&rz bis zum 30. September) vorzunehmen. Eine Ausnahme
ist moéglich, wenn im konkreten Einzelfall vorher eine Artenschutzprifung erfolgt.

Bei Gehdlzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr oder sol-
chen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester und/oder Héhlen aufweisen, muss ganzjahrig zuvor
eine Artenschutzprifung vorgenommen werden.

Werden Héhlen beseitigt (Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Végeln), sind im rdumlichen Zusam-
menhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.”

(6) Sind bei Bau- und Erdarbeiten Naherungen an die Versorgungseinrichtungen der EWE zu erwarten,
ist die EWE zu beteiligen.

(7) Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen des Oldenburgisch
Ostfriesischen Wasserverbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch
durch geschlossene Fahrbahndecken und betonierte Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungs-
stellen, Uberbaut werden. Notwendig werdende Anderungen und Umlegung kénnen - sofern technisch
mdglich - nur zu Lasten des Veranlassers durchgefiihrt werden.

Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 29

"Burgstral3e"
2. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 : 5000
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Telefon 0441/97201-0
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E-Mail  info@plankontor-staedtebau.de
Internet www.plankontor-staedtebau.de

Arbeitsfassung

Vorentwurf

Entwurf Entwurf zum Satzungsbeschluss
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