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Verfahren Textliche Festsetzungen Planzeichnung o — | Planzeichenerklarung cemss pianzv 0
B b I N 37 Nr. 1 Uberbaubare Grundstiicksflichen . ARRI I o 464
e auungsp a n r' Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der LlegenSChaftSka rte M 1:1000 01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Baugrenze sind Garagen und offene Garagen (Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in (LG LN (C) 2018) 253/10 2 o (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)
H «" einem Abstand von weniger als 3 m zur &ffentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig; Stellplatze sind als 2
»Holthausstrae, Riedenweg” — Neuaufstellung - P & ot ) 25412 ﬁ‘ g %
| ) Stadt Dinklage, Gemarkung A3 —< </ |5 Allgemeines Wohngebiet
Nr. 2 Uberschreitung der GRZ D . kI FI 2 2 — 253/2 < Y, 260/5 (§ 4 BauNVO)
. =
Praambel In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten darf die zuldssige Grundflichenzahl durch die In age' ur = & 065/3 m Mischgebiet
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsischen Grundflachen von Garagep, Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatzen um bis zu 50 % Uberschritten werden. 36 = |//34 % ™ (§ 6 BauNVO)
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Dinklage Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fir Pflasterflachen liber diese Grenze hinaus -~ [—470/2 O 253/11 /
den Bebauungsplan Nr. 37 ,HolthausstraRe, Riedenweg” - Neuaufstellung — bestehend aus der zuldssig, wenn sie in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau befestigt werden. — = 260/4 17
Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Nr. 3 Hohe baulicher Anla — |}/L 1 02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
. gen B
) i (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Dinklage, den In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 0
2 BauNVO die folgenden Héhen baulicher Anl lassig: 469/2 47011 [ 7 0,4 GRZ Grundflichenzahl
SIEGEL sez. Biirgermeister au ie folgenden Hohen baulicher Anlagen zulssig: 468/2 ,
- Hoéhe des ErdgeschossfuRbodens zwischen 0,00 und 0,50 m 17075 GFZ GeschoRflachenzahl
- Maximale Hohe baulicher Anlagen: 9 m E (LT I Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
AUfSte"unngeSChluss Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohebegrenzungen ist jeweils die nachstgelegene 6ffentliche 472 E 471 % 4 Wo Zahl der maximal zuléssigen Wohnungen in einem Wohngebaude
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 13.02.2018 die Aufstellung des Verkehrsflache (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn. Von den Festsetzungen der N — |\ GH 9,0 maximale Gebaudeh&he in Meter
Bebauungsplan Nr. 37 ,Holthausstrale, Riedenweg” — Neuaufstellung — beschlossen. Der maximalen Hohe baulicher Anlagen sind Schornsteine und Abluftanlagen sowie Antennen und —
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 14.04.2018 ortslblich bekannt gemacht worden. Satellitenempfangsanlagen ausgenommen. 4]73/2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Dinklage, den Nr. 4 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6) 505/4 4731 \ ‘ ‘ 0 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
. . In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1) und den Mischgebieten (Ml 1) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
.B 474/1 268/1
gez. Burgermeister Einzelhaus hochstens vier Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte sind zwei Wohnungen zulassig. h 47473
. . . . . A . . \ \ \ \ ‘ ‘ 269/1 o Offene Bauweise
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) und den Mischgebieten (Ml 2) sind je Einzelhaus hdchstens zwei 474/4 ‘ l | N
(3ffent|iche Auslegung Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushilfte ist hier eine Wohnung zulassig. L 269/2 7001 ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 13.02.2018 dem Entwurf des Nr. 5 Aufenthaltsriume oberhalb des zweiten Geschosses 471 WA 1 1 970/4 Baugrenze
Bebauungsplan Nr. 37 ,Holthausstralle, Riedenweg” — Neuaufstellung — und der Begriindung zugestimmt und In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten
seine dffentliche Auslegung gemé&R § 3 (2) BauGB beschlossen. Geschosses gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO unzuldssig. Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse, die 0.4 ( 270/2 271/3 0 VERKEHRSFLACHEN
i . ) . N , S 4
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. glelu\/odrauks)se]’flz"ur;]g(;n des § 2 Abs. 6 NBauO erfillen (Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber der 3 270/3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
eldndeoberflache).
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen 3 0o A O
Stellungnahmen haben vom 24.04.2018 bis 24.05.2018 gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. \\\\ 271/6 < \\ - StraRenverkehrsflachen
Q N\
Dinklage, den GH9,0 | 4Wo 475/ 7> 27 = StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
gez. Blrgermeister 271/4 271/8 WA 2 Il —
4 2 s
EZ 476/1 = 0.4
Satzungsbeschluss /fz} 45  SONSTIGE PLANZEICHEN
Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 37 ,HolthausstraSe, Riedenweg” — Neuaufstellung — 71/9 272/3 o @
nach Prlifung der Stellungnahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2018 als Satzung 47617 ~
o . g N A
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 476/ Y \\\ GH 9,0 2 Wo Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Dinklage, den 8711 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
) . 480/3 27413 Ml 2 I 144
gez. Birgermeister T | 473 ! 145
- oo 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Inkrafttreten T ﬂﬂ?
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 37 ,,Holthausstralle, Riedenweg” — Neuaufstellung — ist gemaf :x l
§ 10 (3) BauGB am 20.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am JA !
20.10.2018 rechtsverbindlich geworden. Hin eise
vv Ketteler Stralle

Dinklage, den

7 11 12
gez. Blrgermeister Dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom WA @ .e °

23.01.1990 zugrunde. l UbEfSlChtSpIan
Heilungsverfahren zum Bebauungsplan gem. § 214 Abs. 4 BauGB Diese Neuaufstellung ersetzt den Bebauungsplan Nr. 37 aus dem Jahr 1982 und hebt insofern die Festsetzungen - 505/10

dieses Bebauungsplanes auf. 490/10 431
Gem. § 214 Abs. 4 BauGB wurde vom 27.11.2018 bis zum 07.12.2018 eine erneute (eingeschrankte) 490/8
Beteiligung zur Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 5 durchgefiihrt. . . . . 489/4

1.  Bestehende bauliche Anlagen - Bestehende bauliche Anlagen auRerhalb der Giberbaubaren Flichen ge- 490/
Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 37 ,HolthausstraRle, Riedenweg” — Neuaufstellung - nieBen Bestandsschutz nach Art. 14 Abs. 1 GG. Modernisierungsmafnahmen, Umbauten und Sicherungs- 490/7 505/9
nach Priifung der erneuten Stellungnahmen mit der gednderten textlichen Festsetzung Nr. 5 und der maBnahmen sind zulissig.
angepassten Begriindung in seiner Sitzung am 18.12.2018 erneut als Satzung beschlossen. Es wurde ferner

MI 1 Il

0,4

weerereeneennenenne. OFESUDblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 214 Abs. 4 BauGB eine sachkundige Personen auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten, fiir Gehdlzbriter so-
rickwirkend zum 20.10.2018 in der vorliegenden {iberarbeiteten Fassung rechtsverbindlich geworden. wie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberpriifen. Werden Vogelnester/ Baumhdhlen oder Fleder-

7
Dinklage, den mausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
' Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.” w‘
Blrgermeister 3. Versorgungseinrichtungen der EWE - Sind bei Bau- und Erdarbeiten Naherungen an die Versorgungsein- 493/9

b ) s 2. Artenschutz - Um die Verletzung oder Totung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Ro- 489/3
eschlossen, dass der Bebauungsplan .|'n der Fassgng dieses erneu'Fen Satzungsbeschlusses zum Datum der dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auRerhalb der

ersten Bekanntmachung (20.10.2018) riickwirkend in Kraft gesetzt wird. Brutphase der Vogel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Unmittel-

Dieser Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 37 ,HolthausstralRe, Riedenweg” — Neuaufstellung — ist am bar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Gebaude durch \\\
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richtungen zu erwarten, so ist die EWE zu beteiligen.
4.  Versorgungsleitungen des OOWV - Bei der Durchfithrung der Planung ist auf die vorhandenen Versor-

Verletzung von Vorschriften gungsleitungen des Verbandes Riicksicht zu nehmen. Sie diirfen weder durch Hochbauten noch durch x GH9,0 | 4Wo [
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten Bebauungsplan Nr. 37 ,HolthausstraRe, Riedenweg” — geschlossene Fahrbahndecken und Igetonierte Parkstreifen, ausgenommen an Kreuzungsstellen, ber- > \ \\\ § f
Neuaufstellung —ist: baut werden. Notwendig werdende Anderungen und Umlegungen kénnen — sofern technisch maglich - // N p E’ﬁ .
- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und nur zu Lasten des Veranlassers durchgefihrt werden. 49371 3\ -

Formvorschriften; 5. Altlasten - Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten EE
- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkrei- M1 1 I = [ mu{._f'f EF: | ey o T

Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und ses Vechta zu beteiligen. ! Al S et Lﬁﬁ—'&ﬁfxﬁff-‘:‘"" Y
- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Méangel des Abwé&gungsvorganges 6. Bodenfunde - Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den 0,4

geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde zu Tage treten, so
ist unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta zu beteiligen.

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den 7. LandesstraRe - Von der Landesstrale 861 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nut-

zungen kénnen gegeniiber dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand 2018). Sie ist Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); 84/1
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hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist;

gez. LGLN Regionaldirektion Sulingen Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 12.09.2018
(Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
Planverfasser des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gedndert worden ist.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
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