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A ALLGEMEINER TEIL

A1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Dinklage befindet sich in einer Region mit einem stetigen Bevolkerungszuwachs, dies hat
zur Folge, dass neue Wohnbauflachen bendétigt werden. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grof3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhangenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Im Siiden des Stadtgebietes bietet sich westlich der ,Holdorfer Strale“ (Landesstral3e L 849) die Mdg-
lichkeit bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen sudlich des ,Trenkampsbaches®, ansonsten aber
im unmittelbaren Anschluss an das zusammenhangend bebaute Stadtgebiet als zusammenhangen-
des Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Trenkampsbach” soll westlich der ,Holdorfer Stral’e* (Landesstra-
Be L 849) die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Da der Geltungsbereiches bislang nicht Gber die vorbereitende Bauleitplanung beplant und
aktuell als AuRBenbereich zu werten ist, soll diese Planungsabsicht der Stadt Dinklage im Parallelver-
fahren zur Bebauungsplanaufstellung mittels der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dinklage dargestellt werden.

A.2  Ortliche Situation

Das Plangebiet umfasst den 6stlichen Bereich sudlich des ,Trenkampsbaches® zwischen der ,Holdor-
fer StralRe“ (Landesstrafl’e L 849) und der ,Schweger StralRe®. Im Sitiden wird das Plangebiet begrenzt
durch die Gemeindestralle ,Am Trenkampsbach®, welche im Verfahren (vor dem Beschluss des Stra-
Bennamens) auch als ,Holdorfer Stral’e“ bezeichnet wurde. Dieser verlauft als QuerstralRe zwischen
den beiden vorgenannten Stral3en.

Sudlich an die bisher nicht asphaltierte Strafle ,Am Trenkampsbach® schlieBen landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes grenzt diese landwirtschaftliche Flache
nicht direkt an die StraRe, da hier eine Baumhecke mit Eichen verlauft.

Die Bereiche westlich des Plangebietes bleiben weiterhin bis zur ,Schweger Strale“ als landwirt-
schaftliche genutzte Flachen erhalten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet mit Einfamilienhdausern und da-
zugehorigen Ziergarten, welches Ende der 1990er Jahre entwickelt und anschlieend bebaut wurde.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Am Trenkampsbach“ mindet tber einen Kreisver-
kehr in die ,Holdorfer Stralte* (LandesstraRe L 849). Hierliber wird auch das &stlich der ,Holdorfer
StralBe” (LandesstraBe L 849) befindliche Gewerbegebiet mit einer Tankstelle, dazugehoriger Auto-
waschanlage sowie einer Tischlerei, einem Betrieb fir Dreh- u. Frastechnik und einem Betrieb fir
Elektro- Heizung- und Agrartechnik erschlossen. Die Flachen ndrdlich angrenzend an dieses Gewer-
begebiet und dstlich an die ,Holdorfer StralRe“ (Landesstral3e L 849) werden derzeit von einem noérd-
lich dieser Flache ansassigen Landwirt als Weideflachen genutzt.
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreis Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuzie-
hen.

Das RROP des Landkreises Vechta stammt aus dem Jahre 1997. Entsprechend § 5 Abs. 7. des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) tritt das RROP mit Ablauf von zehn Jahren seit sei-
nem Inkrafttreten auf3er Kraft. Im Juli 2004 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die Neuaufstellung
des RROP gefasst, jedoch bisher kein Entwurf in die Beteiligung gegeben. Somit missen die damali-
gen Festlegungen aus dem RROP zur Bewertung des Vorhabens hinzugezogen werden.

Danach hétte gegolten:

In der zentraldrtlichen Gliederung ist die Stadt Dinklage als Grundzentrum festgelegt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs zu sichern
und zu férdern. Daruber hinaus ist der Stadt die Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen.

Beziglich der Entwicklung der Raumstruktur und der Entwicklung der Bevélkerung fihrt das Regiona-
le Raumordnungsprogramm aus, dass durch geeignete MaRhahmen die Rahmenbedingungen fir ei-
ne positive Bevolkerungsentwicklung zukunftsorientiert zu verbessern sind. Besonders sind geeignete
Rahmenbedingungen fur die Wirtschaft und fur die Landwirtschaft zu schaffen. Darliber hinaus sind
die Rahmenbedingungen in den Bereichen

- des Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes,
- des Wohnungsangebotes,

- der Schul- und Weiterbildung,

- der Gesundheitsversorgung,

- des Kultur-, Freizeit- und Erholungsangebotes
- sowie der Umweltqualitat

zu verbessern.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes der Verdichtung der innerértlichen Bebauung dient, wiirde
der Planung unter Annahme der noch geltenden Belange der Regionalplanung grundséatzlich nichts im
Wege stehen.

Im LROP in der Fassung vom 03.10.2012 werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung im
Sinne des § 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG) sowie inhaltliche Regelun-
gen zu deren Umsetzung in die RROP im Sinne des 8§ 4 Abs. 1 Satz NROG in beschreibender Dar-
stellung festgelegt. Im LROP werden Regelungen mit der Wirkung von Zielen der Raumordnung durch
Fettdruck besonders hervorgehoben. Die Ubrigen Regelungen haben die Wirkung von Grundsatzen
der Raumordnung.
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Weder die textliche Fassung noch die zeichnerische Darstellung des LROP enthalten beziglich des
Plangebietes raumordnerische Vorgaben. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die vorlie-
gende Planung den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms nicht entgegensteht.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

84
— J"L‘A’"m

Abb.: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes

Damit wird deutlich, dass der Bebauungsplan Nr. 99 mit seinen Festsetzungen bislang nicht aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage entwickelt werden kann. Daher wird im Parallelverfahren der
Flachnutzungsplan fiir den Teil des Geltungsbereiches durch die 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Dinklage geédndert, um in diesem Bereich eine Wohnbauflache darzustellen.

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt im Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage eine gewerbliche
Bauflache an das Planungsgebiet. Weiterhin wird fiir den Bereich Norddostlich des Geltungsbereiches
eine gemischte Bauflache dargestellt. Nordlich des ,Trenkampsbach®, welcher als Wasserflache dar-
gestellt ist, wird im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt. Stdlich und westlich schlie-
Ren Flachen fir die Landwirtschaft an den Geltungsbereich an.

pk plankontor stadtebau gmbh
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A.3.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 99 sind bislang
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

Fur den Bereich unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches und damit nérdlich des ,Trenkampsba-
ches® wurde Ende der 1990er Jahre der Bebauungsplan Nr. 74 ,Horster Feld“ aufgestellt. Hierin wer-
den Allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer hdchstens zweigeschossigen, offenen Bebauung mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Hierin sind lediglich
Einzel- und Doppelhauser zulassig. Dariiber hinaus ist durch den Bebauungsplan Nr. 74 eine Min-
destgrundstiicksgrofe von 500 m? festgesetzt. Je Baugrundstick ist nur ein Wohngebaude mit max. 2
Wohneinheiten zulassig.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 74 ,,Horster Feld“ - éstlicher Teil

Ostlich der ,Holdorfer StraRe“ (LandesstraRe L 849) grenzt der 2005 in Kraft getretene Bebauungs-
plan Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk®. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und
Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, mit einer zweigeschossigen Bebauung in offener
Bauweise mit einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m zuldssig. Daruber hinaus sind eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
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Sidlich dieser eingeschrankten Gewerbegebiete ist in dem Bebauungsplan Nr. 79 eine Flache fir
Wald festgesetzt. Wiederum 6stlich davon liegt ein Mischgebiet, in welchem bei einer Grundflachen-
zahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 zweigeschossigen Bauten in offener Bauweise
mit einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m zuléssig sind.

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 79 liegen weitere Mischgebiete und ein weiteres einge-
schranktes Gewerbegebiet.

648 1 PUEAS 18T
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk®

Nordgstlich jedoch nicht direkt an den Geltungsbereich angrenzend gilt der Bebauungsplan Nr. 63
~oteinfelder StralRe®, in dem sowohl Dorfgebiete, ein Gewerbegebiet als auch zwei eingeschrankte
Gewerbegebiete festgesetzt sind. In den Dorfgebieten gelten laut den Festsetzungen des 1988
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,5. Es sind in diesem Bereich zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise zulassig.
Zudem sind in den Dorfgebieten Kleinsiedlungen und sonstige Wohngebaude nicht zulassig. In den
ostlich an die Dorfgebiete anschlieRenden Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebieten gilt
eine Grundflachenzahl von 0,8. In den eingeschréankten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Be-
triebsarten zuléssig, deren Emissionen nicht erheblich belastigend sind.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 63 ,Steinfelder Strafe“

A.3.4 Sonstige Planungen

Weiteren Planungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 zu beachten waren,
liegen nicht vor.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Flachen im Geltungsbereich werden im Bebauungsplan beziglich der Art der bauli-
chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da hier ein Wohngebiet geschaffen werden
soll, welches vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Einschrankungen der im Allgemeinen Wohngebiet
zuléssigen, bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht geplant.

Weiterhin wird festgesetzt, dass nur zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppel-
haushélfte zulassig sind. Auch dies entspricht dem vorhandenen Bestand in der Umgebung.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet orientiert sich an dem in der Umge-
bung vorhandenen Baubestand unter Berlicksichtigung von gewiinschten Entwicklungsspielraumen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei und eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Die Grundflache darf gemaR § 19 BauNVO durch die Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.
Dadurch ist insgesamt eine Versiegelung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 zulassig.

Zusatzlich wird die Hohe der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet auf héchstens 9,0 m beschrankt,
so dass sich Neubauten an den ndérdlich des Planungsgebietes befindlichen Bestand anpassen und
der Lage des Allgemeinen Wohngebietes am Ortsrand Rechnung getragen. Der untere Bezugspunkt
(Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehothe ist die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des Da-
ches. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bau-
teile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt.

B.1.3 Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festge-
setzt, so dass die Hauptgeb&dude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind.
Diese Bauweise entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in der Umgebung des Plangebietes.

Damit der Lage des Allgemeinen Wohngebietes am Ortsrand Rechnung getragen wird und ein mog-
lichst offenes und durchgriintes Wohngebiet entstehen kann, wurde festgesetzt, dass die Baugrund-
stiicke im Allgemeinen Wohngebiet je Einzelhaus eine Mindestgrundstiicksgré3e von 500 m2 einhal-
ten mussen. Je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstiickgréfRe von 700 m2 fir beide Hauhélften zu-
sammen.
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B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind zu den ErschlieBungsstralen orientierte stralenseitige Bau-
grenzen festgesetzt, welche in einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze verlaufen. Parallel da-
zu verlaufen in der Regel in einem Abstand von 20 m die hinteren Baugrenzen.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Bei den vorhandenen Stral’en handelt es sich um die ,Holdorfer Stral3e®, welche 6stlich des Plange-
bietes als LandesstraBe L 849 und die sudlich des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Am Trenkamps-
bach®. Der Wirtschaftsweg mindet mittels eines Kreisverkehres in die Landesstral3e L 849.

Die StralRe ,Am Trenkampsbach® dient derzeit der ErschlieBung des westlich des Plangebietes gele-
genen Wohnhauses und Hundelbungsplatzes. Diese StralRe bisher auch mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen befahren um die umliegenden Ackerflachen zu erreichen.

An der 6stliche des Plangebietes verlaufenden ,Holdorfer Strale“ (LandesstraRe L 849) sind Zufahr-
ten auRerhalb der Ortdurchfahrt nicht zulassig.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Mdoglichkeit zur Schaffung von zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken auf den vorhandenen Flachen sidlich des ,Trenkampsbaches” geschaffen
werden. Die Grundstucke kdnnen jedoch uber die vorhandenen Stra3en nicht erschlossen werden, so
dass die Planung weiterer Erschlielungsstraf3en erforderlich ist.

Das Plangebiet ist Uber die StralRe ,Am Trenkampsbach® an das Ubrige Verkehrsnetz angebunden.
Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im geplanten Allgemeinen Wohngebiet wird ausschlie3lich Gber
die innerhalb des Plangebietes festgesetzten StraBen erfolgen. Eine direkte ErschlieBung der Bau-
grundstticke von der ,Holdorfer Stral3e” ist nicht vorgesehen, da diese 6stlich des Plangebietes als
LandesstraBe L 849 verlauft und Zufahrten zu den Grundsticken in diesem Bereich, auRerhalb der
Ortdurchfahrt nicht zulassig sind, zudem sind westlich der ,Holdorfer Stral3e“ (Landesstral3e L 849)
SchallschutzmafRnahmen fur das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, die eine direkte ErschlieRung
nicht moglich machen. Weiterhin wird die sidlich des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Am Tren-
kampsbach* bereits schon heute regelmafig von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt. Um in die-
sem Bereich Konflikten vorzubeugen ist auch hier die direkte ErschlieRung der Baugrundstticke durch
Zufahrten nicht vorgesehen. Um direkte Zufahrten von der Stral’e ,Am Trenkampsbach® auszuschlie-
Ren, ist in der Planzeichnung ein "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der StralRenbegrenzungsli-
nie festgesetzt.

Es ist geplant, das Wohngebiet durch zwei in Nordsudrichtung verlaufende ErschlieRungsstralen mit
einer Breite von jeweils 6,5 m zu erschlieBen. Die davon in ostwestlicher Richtung verlaufenden An-
wohnerstralen sind mit einer Breite von 5,5 m festgesetzt. Im Norden des Plangebietes fiihren zwei
jeweils 5 m breite StraRen zu der im Norden verlaufenden MalRnahmenflache. Uber diese konnen die
angrenzenden Grundsticke erschlossen werden, jedoch sollen diese vor allem dem Wasserverband,
welcher die Mal3nahmenflache vorrausichtlich unterhalten wird, dienen, um mit ihren Fahrzeugen und
Maschinen Zugang zur Malinahmenflache zu erhalten.
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Zusatzlich wird eine FulR- und Radwegeverbindung im norddstlichen Bereich des Plangebietes vorge-
sehen, welche dem Anschluss des Plangebietes an das nordlich gelegene Stadtgebiet fiur den nicht-
motorisierten Verkehrs dient.

B.2.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 werden keine gesonderten Flachen fir
den ruhenden Verkehr festgesetzt.

Die notwendigen Einstellplatze gem. NBauO fur die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten
Grundstiicken einzurichten. Bei der Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebau-
den sind dabei die Beschrankungen auf den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der StralRenbegren-
zungslinie zu beachten.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und damit der Nahe zu landwirtschaftli-
chen Betrieben, der Nahe zu einigen Stral3en und der Nahe zu Gewerbegebieten kann das Auftreten
von Larm- und Geruchsimmissionen nicht ausgeschlossen werden und ist daher prifen.

Verkehrslarm

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der ,Holdorfer StralRe® (Landesstral3e L 849) fiir
die vorhandenen und die zuklnftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrachten. Hier ist ins-
besondere entlang der LandesstraBe von einer erheblichen Larmbelastung durch Verkehr auszuge-
hen.

Zur Beurteilung der Situation wurden schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt, wobei die nach-
folgenden Parameter in die Berechnungen eingestellt wurden.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der ,Holdorfer StralRe“ (Landesstrale L 849) betragt
60 km/h. Die Verkehrsbelastungen wurden aus der Verkehrsmengenkarte 2010 der Niedersachsi-
schen Landesbehorde fur StralBenbau und Verkehr enthnommen. Das durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsaufkommen (DTV) auf der ,Holdorfer Stral3e” (Landesstralle L 849) betrug hiernach 5.000 Kfz/24
h. In der Berechnung wurde von einer Prognose von 6000 Kfz/24h angenommen. Zusétzlich wurde
der hdochstmdogliche Lkw-Anteil (P T/N) von 8,9% angesetzt, welcher vom Schwerverkehrsanteil (SV)
abgeleitet ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
betragen 55/45 dB(A) (tags/nachts). Entsprechend der Schalltechnischen Berechnung werden diese
Orientierungswerte tags erst in einer Entfernung von 73 m von der Mitte der Fahrbahn und nachts erst
ab einer Entfernung von 88 m zur Mitte der Fahrbahn eingehalten.
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Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
DIN 18005 16. BImSchV
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64 dB(A) 54 dB(A)

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Verkehrslarm

Gewerbelarm

Bei der Beurteilung der méglichen Auswirkungen aus den umliegenden Gewerbegebieten ist zu be-
ricksichtigen, dass die bereits vorhandene Wohngebiete und die Wohnbebauung im Aul3enbereich
einen Schutzanspruch vor schadlichen Immissionen aus den bestehenden Gewerbegebieten aufwei-
sen. Dazu gehdren die nordlich der ,Trenkampsbaches® gelegenen tber den Bebauungsplan Nr. 74
.Horster Feld* als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Wohnbebauungen, die Wohnbebauung an
der StralRe ,Am Trenkampsbach® sowie die 6stlich der ,Holdorfer Strae” befindliche Wohnbebauung
in den Misch- und Dorfgebieten, welche Uber die Bebauungsplanen Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk"
und Nr. 63 ,Steinfelder StralRe” festgesetzt sind.

Das Nutzungskonzept des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk"“ be-
ricksichtigt die vorgenannten vorhandenen Wohnbebauungen und sieht eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe) vor. Deshalb werden hier nur Gewerbebetriebe zugelassen, die in der Regel in Mischge-
bieten untergebracht werden kénnen, also das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die zu erwartenden
Larmemissionen aus dem angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet entsprechen somit denen,
wie sie auch aus einem Mischgebiet zu erwarten waren.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk® ist zudem in dem an die Holdorfer
Stralle (LandesstralBe L 849) angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet ein 20 m breiter, nicht
bebaubarer Bereich zur ,Holdorfer StralRe“ (Landesstral3e L 849) festgesetzt. Zusammen mit der Stra-
Renflache der LandesstralRe L 849, einer 12 m breiten Flache der geplanten Larmschutzeinrichtung
sowie einem Abstand der Uberbaubaren Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes zur Flache der
Larmschutzeinrichtung von 8 m ergibt sich hierdurch ein Abstand von mindestens 50 m zwischen den
bebaubaren Bereichen des geplanten Allgemeinen Wohngebiet und den tGberbaubaren Bereichen des
bestehenden eingeschrankten Gewerbegebietes.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Dies kann
beispielsweise durch eine Staffelung der Nutzungen entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit nach
BauNVO geschehen. Dies wirde bedeuten, dass ein Allgemeines Wohngebiet an ein Mischgebiet
grenzen kann ohne, dass wesentliche Storungen durch Gewerbelarm zu erwarten sind. Hierbei ist die
Grundstiicksnutzung in den Bereichen, in denen Gebiete von unterschiedlicher Qualitat und unter-
schiedlicher Schutzwirdigkeit zusammentreffen, mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Rucksichtnahme belastet. Die erstrebenswerte Staffelung aneinandergrenzender Gebiete kann z.B.
auch durch eine Gliederung eines Baugebietstypes nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erreicht werden. Im vorliegenden Fall ist das angrenzende Gewerbegebiet in seiner zuldssigen Nut-
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zung soweit eingeschrankt, dass die davon ausgehenden Emissionen nicht héher sind, als welche, die
auch in einem Mischgebiet zuléssig wéren.

Zur Beurteilung maéglicher Auswirkungen auf das geplante Allgemeine Wohngebiet wurden schall-
technische Berechnungen durchgefuhrt (siehe Anhang). Dazu wurden die einzelnen Flachen in den
genannten Bebauungsplanen mit zulassigen Emissionskontingenten belegt. Als Berechnungsansatz
fur die flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente wird auf die in der Verof-
fentlichung "Flachenbezogene Schallleistung und Bauleitplanung” des ehemaligen Niedersachsischen
Landesamtes fir Okologie zuriickgegriffen. Hiernach kénnen fiir uneingeschrankte bzw. einge-
schrankte GE-Gebiete folgende Ansatze getroffen werden:

Gewerbegebiet (GE):
tags L"wa = 62,5 - 67,5 dB/m2 und nachts L"wa = 47,5 - 52,5 dB/m?

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):
tags L"wa = 57,5 - 62,5 dB/m2 und nachts L"wa = 42,5 - 47,5 dB/m?2

Innerhalb der gewerblich nutzbaren Flachen wird von einer freien Schallausbreitung, d.h. ohne Ab-
schirmwirkung von Geb&uden etc., ausgegangen, wohingegen der geplante Larmschutzwall an der
Ostseite des geplanten Wohngebietes bertcksichtigt wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achten, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 madglichst nicht tberschritten werden.

DIN 18005 TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Gewerbelarm

Im Ergebnis der Berechnungen sind durch die eingeschrankten Gewerbegebietesflachen lediglich ge-
ringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18009 von maximal 2-3 dB(A) am 6stlichen
Rand des Plangebietes zu erwarten.

Geruchsimmissionen
In der Umgebung des Planungsbereiches befinden sich innerhalb eines Abstandes von 600 m mehre-
re landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, von denen Geruchsimmissionen ausgehen.

In der Umgebung des Bebauungsplanes befinden sich westlich des Geltungsbereiches zwei landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen und zusétzlich befinden sich stidlich des Geltungsberei-
ches, sudlich des ,Dinklager Muhlenbach®, drei weitere landwirtschaftliche Betriebe, so dass nachteili-
ge Auswirkungen im Planungsgebiet durch landwirtschaftliche Tierhaltung nicht auszuschlief3en sind.
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Dem Gutachten der Zech Ingenieursgesellschaft mbH ist zu entnehmen, dass die fur die Berechnung
der Geruchsemission benétigten Tierbestande der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe vom
Landkreis Vechta angegeben wurden. Die Gutachter gehen davon aus, dass innerhalb des norddstlich
an das Plangebiet angrenzenden Dorfgebiets kein Betrieb mit Tierhaltungsanlagen vorhanden ist, be-
stehen hier keine genehmigten Tierbesténde die zu beriicksichtigen sind. Daher sind von dieser Seite
keine Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Geruchsemissionen zu erwarten.

Einer Berechung der ZECH Ingenieursgesellschaft mbH vom 15.02.2013 ist zu entnehmen, dass der
Immissionsgrenzwert fur Wohn-/ Mischgebiete von 0,1 im Geltungsbereich zum Teil gering Uberschrit-
ten wird. Hierbei bewegt sich die Uberschreitung der Geruchskonzentration im Geltungsbereich zwi-
schen 10% der Jahresstunden im Nordosten und 14% der Jahresstunde im Sudwesten des Plange-
bietes. Was einem Immissionswert von 0,1 bis 0,14 entspricht.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fir Geruchsimmissionen

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Dinklage in ihre Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedirfnisse der Be-
volkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu
berticksichtigen. Die Stadt Dinklage hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im
Nahbereich der Landesstralle erheblich durch den Stralenverkehrslarm beeintrachtigt wird. Zudem
werden die Immissionsgrenzwerte flr Geruchsimmissionen, ausgehend von den umliegenden Betrie-
ben mit landwirtschaftlicher Tierhaltung in Teilen des Geltungsbereiches leicht Uberschritten und Be-
eintrachtigungen des Allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind. Dies gilt naturgem&al umso gravie-
render, je naher diese an die vorhandene Landesstral3e und die bestehenden Betriebe mit landwirt-
schaftlicher Tierhaltung heranrickt.

Verkehrslarm

In ihrer planerischen Abwéagung hat die Stadt Dinklage die oben dargelegten Abwégungsgesichts-
punkte zu bewerten und einen vertretbaren Kompromiss zur Beriicksichtigung der einander prinzipiell
entgegenstehenden Belange zu formulieren.

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch StraRenverkehrslarm noch zu vertreten
sind, kann die Stadt Dinklage auf verschiedene Regelwerke zurtickgreifen. Hier sind zu nennen: die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung). Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass die Vorschriften mit
Normcharakter (BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen zweifelsohne ein ho-
heres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
betragen 55/45 dB(A) (tags/nachts). Entsprechend der Schalltechnischen Berechnung werden diese
Orientierungswerte tags erst in einer Entfernung von 73 m von der Mitte der Fahrbahn und nachts erst
ab einer Entfernung von 88 m zur Mitte der Fahrbahn eingehalten.

Um die Flachen westlich der ,Holdorfer Strale” (Landesstral’e L 849) trotzdem fir ein Allgemeines
Wohngebiet nutzen zu kénnen und gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, wird im Bebauungs-
plan entlang der ,Holdorfer Stral’e“ (Landesstralie L 849) auf einem 12 m breiten Streifen eine Flache
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in wel-
cher eine begriinte Larmschutzeinrichtung zu errichten ist, festgesetzt. Die Hohe der wirksamen
Schirmkante der Larmschutzeinrichtung muss mindestens 3,00 m Uber der Stralenoberkante der
,Holdorfer StralRe“ (Landesstrale L 849) liegen, um im Erdgeschoss der geplanten Bebauung und
AufRenwohnbereich die Einhaltung der Orientierungswerte zu ermdéglichen (Siehe Immissionsplan,
StralRenverkehrslarm, nachts, Prognose mit Larmschutzwall, Immissionsort 2,8 m i. Grund).

Um einen ausreichenden Schallschutz fir die Obergeschosse sicherzustellen werden zudem passive
Schallschutzmal3hahmen festgelegt. Dazu sind in der Planzeichnung fir die Bereiche, die gemal der
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau im Larmpegelbereich Ill liegen, Flachen fur Nutzungsbeschran-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Auf diesen Flachen sind bei Neubauten, wesentliche An-
derungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, in den Obergeschossen MalRnahmen
zum baulichen Schallschutz durchzufiihren. Dafiir sollten die Wohn- und Schlafraume in den Oberge-
schossen bei der Grundrissgestaltung den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen werden. Die
stralRenzugewandten einschlie3lich der senkrecht zur Stral’enachse der ,Holdorfer Strafle* (Landes-
straRe L 849) liegenden Aulenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen in den Ober-
geschossen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsraume) sind so auszufuhren, dass sie
den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fir den Larmpegelbereich Il entspre-
chen. Fir Schlafraume sind BelUftungsmdglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderli-
chen Schalldammalies jederzeit sicherstellen.

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Maf3 dB(A)
Wohn- und Schlafraume Blrordume
I 35 30

Dariiber hinaus sollen AuRenwohnbereiche wie z.B. Balkone, Loggien usw. auf der larmabgewandten
Seite der Gebaude platziert werden oder durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaflZnahmen,
z.B. Umfassungswéande (massiv oder durchsichtig) am Rand der AuRenwohnbereiche in Richtung der
L 849 abgeschirmt werden.

Durch die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplan-
ten Bereich zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die vorhandene Wohnbebauung
liegen aber in einem Bereich, der nicht Uber das fur ein Allgemeines Wohngebiet tbliche und vertrag-
liche Maf? hinausgeht. Durch das neue Allgemeine Wohngebiet wird die Anzahl der betroffenen Be-
volkerung zunehmen.
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Gewerbeldrm

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen sind durch die eingeschrankten Gewerbegebietsfla-
chen lediglich geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18009 von maximal 2-3
dB(A) im 1. Obergeschoss zu erwarten. Im Erdgeschoss sowie im Garten sind durch die Abschirmung
des geplanten Larmschutzwalles keine Uberschreitungen zu erwarten. Zwar sind bei der Einschét-
zung der moglichen Auswirkungen durch das angrenzende Gewerke technische Schallschutzeinrich-
tungen, ob passiv oder aktiv, nicht zulassig, jedoch zeigen die schalltechnischen Berechnungen deut-
lich, dass der Larmschutzwall die lediglich geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wenigstens im Gartenbereich und Erdgeschoss abzufangen vermag.

Wie bereits festgestellt, ist in Anbetracht der bereits bestehenden Einschrankungen des angrenzen-
den eingeschrankten Gewerbegebietes, des durch die Festsetzungen der Bebauungsplane entste-
henden Abstandes der Uberbaubaren Flachen und der abschirmenden Funktion der geplanten Larm-
schutzeinrichtung, verbunden mit passiven Schallschutzmafnahmen in den Obergeschossen des ge-
planten Allgemeinen Wohngebietes, mit keinen Beeintrachtigungen des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes durch das angrenzende eingeschréankte Gewerbegebiet auszugehen.

Geruchsimmissionen

Bei der Beurteilung der Auswirkungen von Geruchsimmissionen ist neben der Einhaltung von Grenz-
werten auch das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme einzubeziehen. Dem Rucksichtnahmege-
bot ist insbesondere dann Rechnung getragen, wenn die geplante Wohnbebauung zu dem vorhande-
nen Betrieb einen Abstand wahrt, bei dem gewahrleistet ist, dass die vorhandenen Betriebe und die
damit einhergehenden Immissionen das zulassige Mal3 nicht Uberschreiten oder wenn sichergestellt
ist, dass durch die heranriickende Wohnbebauung aus immissionsschutzrechtlichen Griinden keine
zusatzlichen Anforderungen fir die Betriebe entstehen.

Die westlich und sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 nicht wei-
ter als bisher eingeschrénkt. Die landwirtschaftlichen Betriebe brauchen nicht damit zu rechnen, dass
wegen der Bebauung des Plangebietes nachtragliche immissionsschutzrechtliche Auflagen erlassen
werden.

Die geplante Bebauung befindet sich nicht an einer sensibleren Stelle als die Bestandbebauung in der
Umgebung des Plangebietes. Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Horster Feld“ bereits mehrere Wohngebaude, die gegeniiber den westlich
des Plangebietes gelegenen Betrieben mit Tierhaltungsalgen einen entsprechenden Schutzanspruch
besitzen. Die Entwicklung der Betriebe ist durch die Bestandsbebauung bereits seit vielen Jahren de-
terminiert. Daher sind fur diese Betriebe durch das neue Allgemeine Wohngebiet keine Verschlechte-
rungen zu erwarten. Das gleiche gilt fir die stdlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe. Maf3geblich ist hier die Wohnsiedlung an der Holdorfer Stral’e zu nennen, die aus mindes-
tens 7 Wohnhausern in einer organischen geplanten Siedlungsstruktur besteht. Diese Siedlung weist
den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes auf, d.h. Geruchsbeeintrachtigungen an bis zu
10 % der Jahresstunden sind zuldssig. Hinzu kommen einzelne Wohnbauten, die wesentlich nédher an
den Hofstellen liegen, als das Plangebiet und die einen Mischgebietsschutz beanspruchen.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt direkt an den Auf3enbereich, welcher an dieser Stelle be-
reits heute landwirtschaftlich vorgepragt ist und in dem nach § 35 BauGB Vorhaben, die einem land-
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wirtschaftlichen Betrieb dienen, privilegiert zulassig sind. Dadurch ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 bereits vorgepragt.

Wie oben dargelegt wird der Immissionswert der GIRL fir Wohngebiete von 0,10 — entsprechend ei-
ner relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10% der Jahresstunden —nahezu
im gesamten Plangebiet Giberschritten.

Die gemalR der Auslegungshinweise der GIRL im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen
Wohnbebauung und dem AuRenbereich maximal zulassigen Immissionswerte von bis zu 0,15 - ent-
sprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 15% der Jah-
resstunden - wird jedoch nicht erreicht. Daher sind laut Auffassung der Gutachter fir die geplanten
Nutzungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass das Plangebiet durchaus fur
die angestrebte Nutzung geeignet ist.

Da die Entwicklungsmadglichkeiten der bestehenden Betriebe bereits stark eingeschrénkt sind, ist eine
relevante Erhéhung der Immissionsbelastung nicht zu erwarten. Dartiber hinaus befinden sich Bebau-
ungsplane zur Steuerung der Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen im Auf3enbereich in der Aufstel-
lung. Nach dem derzeitigen Planentwurf sind im Bereich der genannten Betriebe Bestandfenster und
Erweiterungsfenster vorgesehen. Ziel der Planung ist, keine Immissionen zuzulassen, die uber den
vorhandenen Rahmen hinausgehen. Zusatzliche Geruchseintrage in das Plangebiet werden somit
durch entsprechende Festsetzungen verhindert.

Vorsorglich wird in der Planzeichnung zum Bebauungsplan der textliche Hinweis aufgenommen, dass
im gesamten Plangebiet mit Gerlichen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit zu rechnen ist.

Daruber hinaus ist anzumerken, dass die Stadt Dinklage Eigentimer der Flurstlicke im Plangebiet ist.
In den Kaufvertrdgen zwischen der Stadt Dinklage und den Grundstiickerwerbern wird folgender Pas-
sus stehen:

sDie Eigentiimerin weist darauf hin, dass durch die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe die
Richtwerte der GIRL bei den Geruchsimmissionen (10 % der Jahresstunden) nicht eingehalten wer-
den und die Geruchsbeeintrachtigungen bis zu 15 % der Jahresstunden erreichen kénnen (Dorfge-
biet).

Die Kaufer erklaren verbindlich, dass sie Geruchsbeeintrachtigungen aus Landwirtschaft mit bis zu
15 % der Jahresstunden (Dorfgebiet) dulden.

Die Kéaufer erklaren zudem verbindlich, gegenuber der Verkéuferin, dem Landkreis Vechta und den
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben keine Forderungen zu erheben, die auf eine Minderung
der Geruchswahrnehmungshaufigkeit oder Regressanspriiche gerichtet sind, solange die Schutzan-
spriche fur ein Dorfgebiet (15 % der Jahresstunden ) eingehalten sind.

Die Kaufer verpflichten sich weiter, fir den Fall eines Verkaufs des Vertragsobjektes diese zugesi-
cherten Duldungen bzw. Verpflichtungen an evtl. Rechtsnachfolger im Rahmen des Grundstiickskauf-
vertrages weiterzugeben.”

Dem gegentber steht der Sachverhalt, dass die Stadt Dinklage sich in einer Region mit einem steti-
gen Bevolkerungszuwachs befindet, was zur Folge hat, dass kontinuierlich neue Wohnbauflachen be-
notigt werden. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu einem Grof3teil bebaut, so dass keine
gréReren unbebauten Flachen mehr vorhanden sind, um den hohen Bedarf an Wohnbauflachen de-
cken zu kénnen. Im Jahr 2004 wurde ein Siedlungsentwicklungskonzept fiir die Stadt Dinklage erar-
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beitet, in welchem auch die Belange der Landwirtschaft Berticksichtigung fanden. Im Rahmen der Un-
tersuchung fur das Siedlungsentwicklungskonzept kam man zu dem Ergebnis, dass angrenzend an
den Siedlungsrand sich in der Regel keine Flachen finden, die wesentlich geringere Immissionsbelas-
tungen aufweisen.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist derzeit durch eine landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet

Der nordlich der StralRe ,Am Trenkampsbach* vorliegende Bodentyp Gley - Podsol ist im norddeut-
schen Flachland relativ haufig und in der hier vorliegenden Auspragung von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Es ist weder im Geltungsbereich noch im unmittelbaren Anschluss daran ein
kulturhistorisch bedeutsamer Plaggenesch vorhanden.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.

Im Geltungsbereich selbst gibt es einige Graben, die jedoch keine permanente Wasserfiihrung auf-
weisen und somit als Oberflachengewasser nicht von Bedeutung sind. Im Norden grenzt der Gel-
tungsbereich an den von Osten nach Westen flieRenden ,Trenkampsbach®. Westlich der ,Schweger
Strale“ beginnt das seit dem 17.11.2011 durch Verordnung gesicherte Uberschwemmungsgebiet des
,Dinklager Miihlenbaches” in den der ,Trenkampsbach* fliet. Der ,Dinklager Mihlenbach“ entwassert
Uber die Lager Hase zur Ems.

Der Geltungsbereich ist zudem von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den, dass keine Vorkommen geschitzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem avifaunistisch wertvollen Bereich fir Brutvogellebensrdume
(Umweltkarte des MU Niedersachsen, Stand 2010). Das Gebiet ist in den Karten jedoch mit dem Attri-
but ,Status offen“ gekennzeichnet. Fur diese Bereiche liegen keine bzw. nicht ausreichende Be-
standszahlen vor, so dass eine Einstufung nicht erfolgen konnte. Dies besagt aber in diesem Fall
nicht, dass die Bereiche keine avifaunistische Bedeutung haben. Nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse abgeschatzt
werden, inwieweit Beeintrachtigungen des Lebensraumes fir die geschutzten Arten durch die Planung
entstehen kdénnen.

Im Fachbeitrag des Dipl.-Biol. V. Moritz vom (Oktober 2014) wurden anhand der aktuell vorliegenden
Erkenntnisse und auf Basis eines Worst-Case-Szenarios mdgliche artenschutzrechtliche Auswirkun-
gen beschrieben und Hinweise zur Eingriffsminderung sowie zur Kompensation gegeben. Dazu wur-
den im Rahmen der Grundlagenermittlung die Flachen am 21.08. und 27.08.2014 zur Abschatzung
des faunistischen Potenzials und zur Beurteilung des Baumbestand und der Altbdume begangen. Es
erfolgte eine Biotoptypenkartierung nach v. DRACHENFELS (2012).

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Berilicksichtigung der Umgebungsbedingungen
konnte festgestellt werden, dass der Anderungsbereich von allgemeiner bis besonderer Bedeutung fiir
den Artenschutz ist.

pk plankontor stédtebau gmbh



Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 99 ,Trenkampsbach® 21

In den Eichen am Trenkampsbach und in der Eiche am Weg im Siden des Plangebietes wurden kei-
ne Nester freibritender Vogelarten gesichtet. Aufgrund der z. T. nicht einsehbaren Kronenbereiche ist
hier jedoch ein Vorkommen von Hoéhlenbritern nicht ausgeschlossen, z. B. von Kohlmeise oder Star.
Ihr Bestand wird jedoch jeweils nur ca. 1-2 Paare betragen. Weitere Brutvogelarten oder bestandsge-
fahrdete Arten sind im Gebiet nicht anzunehmen. Insgesamt betrachtet wird die Brutvogelfauna als ty-
pisch fur Offenlandschaften mit wenigen Gehdlzen am Rand von Ortslagen eingestuft.

Im Rahmen des Gutachtens wurde auf Grundlage des Worst-Case-Szenarios angenommen, dass der
Kiebitz als Brutvogel auf der Ackerflache vorkommt, wobei aufgrund der Gro3e und Struktur hier max.
3 Brutpaare Platz gehabt hatten. Um diese Annahme zu (berpriifen erfolgten am 31.03.2015,
07.04.2015 und 21.04.2015 durch den Dipl.-Bio. V. Moritz Kontrolluntersuchungen. Bei diesen Kon-
trollgdngen wurden im Plangebiet und in der Umgebung keine Kiebitze oder Kiebitzbrutplatze gesich-
tet. Daher kann nach der abschlieenden Beurteilung durch den Dipl.-Bio. V. Moritz davon ausgegan-
gen werden, dass der Bereich des Plangebietes keine Qualitaten mehr als Kiebitzlebensraum besitzt.
Ein Ausgleich fur den Verlust von Kiebitzbrutpaaren ist damit nicht erforderlich.

Uberwiegend hat der Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Ge-
hélzstrukturen haben allerdings eine hohe Bedeutung. Bei der Baumreihe entlang der Strale ,Am
Trenkampsbach® handelt es sich um eine Wallhecke. Wallhecken sind geschitzte Landschaftsbe-
standteile im Sinne von 8 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 NAGBNatSchG. Wall-
hecken durfen nicht beseitigt werden.

Weiterhin ist der Geltungsbereich von allgemeiner Bedeutung fur die Biologische Vielfalt.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der 6értlichen Situation findet sich im Umweltbericht.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 99 werden im Wesentlichen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein neues Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Durch das Vorhaben entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter: Boden, Grundwasser,
Oberflachengewasser, Pflanzen und Landschaftsbild.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durfen durch den Eingriff nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist so-
mit ein vorrangiges Ziel. Nachfolgend werden die Malinahmen zur Vermeidung der durch die geplan-
ten Baumafinahmen entstehenden Beeintrachtigungen dargestellt.

Die wichtigsten VermeidungsmafRnahmen zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
zum Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sind:

- Beschrénkung der Versiegelung,

- Begrenzung der Bauhthen auf maximal 9 m,

- Festsetzung von Anpflanzungen

- Erhalt der gro3kronigen Laubgehdélze entlang der Stral3e ,Am Trenkampsbach*

- Festsetzungen zum Erhalt und der Pflege der sudlich im Plangebiet vorhandnen Wallhecke

pk plankontor stédtebau gmbh



22 Stadt Dinklage - Bebauungsplan Nr. 99 ,Trenkampsbach*

- Schaffung einer Renaturierungsmafinahme entlang des , Trenkampsbaches*

Die MaRnahmen zur Vermeidung werden im Bebauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen in der
Planzeichnung durch textliche Festsetzungen festgeschrieben. Hierbei sind insbesondere zu nennen
die Festsetzungen zur Geb&audehdhe, der Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen, sowie Bodende-
ckern im Bereich der Schallschutzeinrichtung und dem Erhalt von Anpflanzungen.

Entsprechend der textlichen Festsetzungen ist auf jedem privaten Baugrundstiick je angefangener
500 m2 Grundsticksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen. Da die
Grundstiicke entsprechend der textlichen Festsetzungen mindestens 500 m2 grol3 sein missen und in
der Stadt Dinklage die Griindstiickgrof3en dblicherweise zwischen 500 und 1.000 m2 liegen kann da-
von ausgegangen werden, dass je Grundstiick mindesten 2 standortheimische Laubbdume zu pflan-
zen sind.

Im Zuge der geplanten Renaturierungsmafinahme soll der ,Trenkampsbach® nach dem Vorbild des
Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Mihlenbachtal“ als Biotoptyp Naturnaher Bach (FB) angelegt werden.
Diese Planung ist abhéngig von der noch zu erarbeitenden ErschlieBungsplanung, da ein Teil der Fl&-
che zudem als Regenriickhaltebecken genutzt werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
eine Konkretisierung der Planung erfolgen, ggf. auch eine Anpassung der nachfolgenden Eingriffsbi-
lanzierung.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach 8 18 Abs. 1 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches iber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Osnabriicker Kompensationsmodell
von 2009 herangezogen. Bei diesem Modell werden die Biotoptypen nach Drachenfels 2004 erfasst
und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.

Nach aktueller Kartieranleitung von Drachenfels werden Wohngebiete (OEL) pauschal bewertet. Eine
Differenzierung zwischen Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Flache (z. B. Hausgarten) ist nicht er-
forderlich. Bei der Beurteilung der Wertigkeit der entstehenden, geplanten Biotoptypen wird die im Be-
bauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3 und die Mdglichkeit, diese um bis zu 50% zu Uberschreiten,
berticksichtigt. Wenn man der versiegelten Flache einen Wertfaktor von 0,0 und der verbleibenden
Gartenflache einen Wertfaktor von 1,0 zuordnet, kann fur die Flache insgesamt ein durchschnittlicher
Wertfaktor von 0,6 angenommen werden.

In der folgenden Tabelle sind in den fir die Eingriffsbilanzierung relevanten Flachen die Biotoptypen
im Plangebiet aufgefuhrt und zwar zun&chst im derzeitigen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zu-
stand der anzunehmen ist, wenn die Baurechte vollstandig ausgeschopft sind (Planung). Zu den Bio-
toptypen sind jeweils die FlachengroRe in m2 und die Wertstufe angegeben. Durch Multiplikation von
Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in auf m2 bezogenen Werteinheiten.

Im Bestand befindet sich im Geltungsbereich Uberwiegend der Biotoptyp Acker (A). Im Suden des
Plangebietes verlauft eine GemeindestraRe (OVS). Sudlich der Gemeindestral3e verlauft eine Baum-
Wallhecke (HWB). In den Randbereichen von StraRen, Wegen und Ackern sind auRerdem Flachen
mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren (UH) vorhanden. Ostlich der Baum-Wallhecke befindet
sich eine kleinere Ansammlung von Baumen (HB). Eine Karte der Biotoptypen befindet sich im An-
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hang. Die Biotoptypen des Plangebietes sind bis auf die Baum-Wallhecke, die von besonderer Bedeu-
tung ist, von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Im Plangebiet wird auf den Uberwiegenden Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (OEL) entstehen.
Entlang des , Trenkampsbaches* wird am Nordrand des Anderungsbereiches auf ca. 0,48 ha eine Fla-
che fir ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
ausgewiesen. Auf dieser Flache soll im Zuge der geplanten Renaturierungsmaf3nahmen der ,Tren-
kampsbach® nach dem Vorbild des Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Mihlenbachtal“ als Biotoptyp Natur-
naher Bach (FB) angelegt werden. Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches wird durch ein Larm-
schutzwall entstehen, welcher mit Pflanzen standortheimischer Arten anzupflanzen ist und die dauer-
haft zu erhalten sind. Dadurch wird in diesem Bereiche eine Flache mit Geholz des Siedlungsberei-
ches(HS) entstehen. Die sudlich der Straflte ,Am Trenkampsbach® befindliche Baum-Wallhecke (HWB)
sowie der Ostlich davon gelegene Baumbestand (HB alt) soll erhalten bleiben. Darlber hinaus werden
ca. 0,7 ha StraRenflache (OVS) entstehen, auf welcher zudem eine Baumhecke (HB neu) entstehen
wird. Die textliche Festsetzung Nr. 7 regelt, dass entlang der Stralte ,Am Trenkampsbach® im nérdli-
chen Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflache eine straRenbegleitende Baumhecke aus
standortheimischen Laubb&umen auf einer Flache mit einer Breite von mind. 3 m anzulegen ist.

Bestand

Darstellung/Biotoptyp GréBeinm?  Wertstufe Flichenwert
Acker (A) 43.050 0,9 38.745
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 1.310 1,6 2.096
Stralle (OVS) 1.640 0,1 164
Baumbestand (HB) 50 2,0 100
Baum-Wallhecke (HWB) 250 3,0 750
Summe 46.300 41.775
Planung

Darstellung/Biotoptyp GréBeinm?  Wertstufe Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (OEL) 32.791 0,6 19.675
Baumbestand (HB) 50 2,0 100
Naturnaher Bach (FB) 4.810 2,5 12.025
Stralle (OVS) 6.359 0,0 0
Geholz des Siedlungsbereiches (HS) 2.340 1,5 3510
Baum-Wallhecke (HWB) 250 3,0 750
Summe 46.300 36.060
Kompensationsdefizit 5.715

In den Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung wurde noch nicht beriicksichtigt, in wie weit der "Tren-
kampsbach" selber im Zuge der geplanten Maf3nahmen zur Regenriickhaltung und dem geplanten na-
turnahen Ausbau eine Aufwertung erféahrt. Nachdem die Planung zur Regenriickhaltung und zur Re-
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naturierung des "Trenkampsbaches" abgeschlossen ist, kann diese nun noch in die Eingriffshilanzie-
rung eingestellt werden.

Parallel zur Entwicklung des Wohngebietes ist eine Umgestaltung des Trenkampsbaches geplant.
Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasserlaufes entstehen Syner-
gien, die es rechtfertigen, fir die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zuséatzliche Bonusfaktoren
anzuwenden. Hierzu wird das Osnabriicker Kompensationsmodel modifiziert und um diesen Aspekt
erweitert (vgl. plankontor stadtebau, ,Bewertung externer KompensationsmaRnahmen am Tren-
kampsbach®, Oldenburg, Juni 2015).

Fur die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parameter Ge-
wasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenblatter des NLWKN, Priori-
sierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewasser, Fischwanderrouten etc.) zu Grunde
gelegt. Im zweiten Schritt flieRen folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein: Effizienzfaktor, Dyna-
mikfaktor, Pufferfaktor, Durchgangigkeitsfaktor.

Insbesondere der Ausbau des Sohlabsturzes rechtfertigt die Annahme, dass sich der als Sekun-
daraue anzusehende Bereich zu einem hochwertigen Biotop entwickeln wird, weil er vom Dinklager
Muhlenbach ohne Barrieren im Wasserlauf erreichbar ist. Fir die MalBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden in der nachfolgenden Tabelle die Aufwertungen bertcksichtigt, die sich durch
die mit der Modellmodifikation eingefiihrten Bonusfaktoren ergeben.

Bonusfaktor Wertfaktor GroBe in m? | Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,2 4,810 962
Dynamikfaktor 0,2 4.810 962
Pufferfaktor 0,3 4.810 1.143
Durchgangigkeitsfaktor 0,0 4.810 0
Summe 0,7 3.367

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des modifizierten Osnabricker Modells fur die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen MalRnahmen in der Sekundaraue des Gewassers werden zusatzlich
3.367 Werteinheiten fur die Eingriffskompensation anrechenbar.

Nach Durchfuhrung der Planung verbleibt auch nach Berlicksichtigung der internen Mal3hahmen ein-
schlie3lich der Auswirkungen auf die Sekundaraue ein Kompensationsdefizit von 2.348 Werteinheiten,
die auf Quadratmeter bezogen sind.

Die Stadt Dinklage stellt zur Kompensation des Defizits das Flurstiick 43/7 in der Flur 4 der Gemar-
kung Dinklage in das Verfahren ein. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Dinklage. Seit
dem Jahr 2009 wird auf dem Flurstiick 43/7 Extensivgriinland entwickelt. Die Aufwertung der Flachen
ist bereits abgeschlossen.

Die Flurstiicke liegen in der naturrdumlichen Einheit Wulfenauer Damm an der Grenze des Stadtge-
bietes. Entwicklungsziele in der Wulfenauer Mark sind die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung, der erhalt, bzw. die Entwicklung on Feucht- und Nassgriinland und der Wiesenvogelschutz.
Darliber hinaus kénnen auch Blanken (flache natirliche Wasseransammlungen (TiUmpel) mit perio-
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disch wechselndem Wasserstand) oder naturnahe Kleingewéasser angelegt werden. Hierzu wurde aus
einer Ackerflache durch die Einfuhrung einer Grinlandnutzung mit Bewirtschaftungsauflagen, der An-
lage von Blanken oder naturnahen Kleingewassern ein Dauergrinland-Lebensraum mit Qualitaten fir
Wiesenvogel entwickelt. Die Flachen werden heute entsprechend den Erfordernissen des Wiesenvo-
gelschutzes bewirtschaftet, das heift, es entstand ein Dauergriinland in extensiver Nutzung, ohne
maschinelle Bewirtschaftungsmafinahmen jeglicher Art (z.B. Walzen, Schleppen, M&hen) in der Zeit
vom 01.03 bis 20.06 jeden Jahres, ohne Diingung vor dem 21.06 jedes Jahres. Die Anlage von Blan-
ken sowie die Nutzung der Flachen als Weide, Mahweide oder Wiese sind méglich. Zur Unterstlitzung
der Zielfunktion der MaRnahmenflache wurde zudem zwischenzeitlich auf einer Flache von ca. 2.100
mz2 ein Amphibientimpel und auf einer Flache von ca. 1.430 m2 eine Streuobstwiese angelegt.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta hat fur diese MaBhahmen einen mittleren
Aufwertungsfaktor von 1,5 anerkannt. Auf dem Flurstiick 43/7 mit einer Flache von 9.160 m2 wurde
somit ein Wertgewinn von 13.740 Werteinheiten erzielt.

Da im Plangebiet oder in direkter Nahe zum Plangebiet keine weiteren Flachen fir einen Ausgleich
der Eingriffe vorhanden sind, wird auf die oben dargestellte ErsatzmalRnahme zurlickgegriffen. Diese
Ersatzmaflinahmen stellen die verloren gegangenen Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbil-
des im betroffenen Raum (nicht am Ort des Eingriffs) in &nhnlicher Art und Weise wieder her. Der Ver-
lust von Ackerflachen durch die geplante Versiegelung des Plangebietes kann damit an anderer Stelle
im Gebiete der Stadt durch die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen ersetzt werden.

Die Werteinheiten stehen aktuell noch vollstandig zur Verfiigung. Von diesem Wertgewinn werden
durch die Planung 4.455 Werteinheiten, also 2.970 m2 abgezogen. Zusatzlich ist vorgesehen die vor-
genannten 13.740 Werteinheiten ebenfalls fir den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 100
~Pohlkamp® zu nutzen. Die Abgrenzung der Kompensationsflache befindet sich im Anhang 2.

B.4.3 Artenschutz

Es wird davon ausgegangen, dass der Geltungsbereich européischen Vogelarten und Fledermausar-
ten als Lebensraum dient.

Damit die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG nicht erfillt werden, muss bei der Umsetzung der
Planung rucksichtsvoll vorgegangen werden. So dirfen wahren der Brut- und Setzzeiten keine Gehol-
ze gerodet werden bzw. es ist durch qualifizierte Begutachtung sicher zu stellen, dass von den vorge-
sehenen MalRnahmen keine geschuitzten Arten betroffen werden. Zu fallende Baume waren dann bei-
spielsweise auch im Winter daraufhin zu untersuchen, ob sie Héhlen aufweisen, in denen Flederméu-
se ruhen.

Das Plangebiet befindet sich in einem avifaunistisch wertvollen Bereich fir Brutvdgellebensraume
(Umweltkarte des MU Niedersachsen, Stand 2010). Das Gebiet ist in den Karten jedoch mit dem Attri-
but ,Status offen“ gekennzeichnet. Fir diese Bereiche liegen keine bzw. nicht ausreichende Be-
standszahlen vor, so dass eine Einstufung nicht erfolgen konnte. Dies besagt aber in diesem Fall
nicht, dass die Bereiche keine avifaunistische Bedeutung haben. Nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse abgeschatzt,
inwieweit Beeintrachtigungen des Lebensraumes fir die geschiitzten Arten durch die Planung entste-
hen kénnen.
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Hierbei erfolgt eine Worst-Case-Betrachtung in der fur alle potenziell vorkommenden Arten von einer
Betroffenheit ausgegangen wird. Anhand der aktuell vorliegenden Erkenntnisse und dariiber hinaus
auch prognostisch werden in dem Fachbeitrag fir die Schutzgiter Biotope, Végel und Fledermause
mogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen beschrieben und Hinweise zur Eingriffsminderung so-
wie zur Kompensation gegeben. Weitergehende diesbeziigliche Informationen kénnen dem Umwelt-
bericht entnommen werden.

Die potentiellen Brutvogelarten (,europaische Vogelarten®) in den Geholzen (Eichen) sind besonders
geschitzt i. S. von 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Brutplatze (Fortpflanzungs- od. Niststatten) von in
den Gehdolzen vorkommenden Vogelarten werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht tGberplant. Die
betreffenden Brutvogelarten sind damit weder direkt, noch erheblich betroffen (kein Verstof3 gegen
das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG).

In den Eichen am Trenkampsbach und in der Eiche am Weg im Siiden des Plangebietes wurden kei-
ne Nester freibritender Vogelarten gesichtet. Aufgrund der z. T. nicht einsehbaren Kronenbereiche ist
hier jedoch ein Vorkommen von Héhlenbritern nicht ausgeschlossen, z. B. von Kohlmeise oder Star.
Ihr Bestand wird jedoch jeweils nur ca. 1-2 Paare betragen. Weitere Brutvogelarten oder bestandsge-
fahrdete Arten sind im Gebiet nicht anzunehmen. Insgesamt betrachtet wird die Brutvogelfauna als ty-
pisch fur Offenlandschaften mit wenigen Gehdlzen am Rand von Ortslagen eingestuft. Im Verlauf des
Verfahrens wurde auf Grundlage des Worst-Case-Szenarios angenommen, dass der Kiebitz als Brut-
vogel auf der Ackerflache vorkommt, wobei aufgrund der GréRe und Struktur hier max. 3 Brutpaare
Platz gehabt héatten. Um diese Annahme zu Uberprifen erfolgten am 31.03.2015, 07.04.2015 und
21.04.2015 durch den Dipl.-Bio. V. Moritz Kontrolluntersuchungen. Bei diesen Kontrollgdngen wurden
im Plangebiet und in der Umgebung keine Kiebitze oder Kiebitzbrutplatze gesichtet. Daher kann nach
der Beurteilung durch den Dipl.-Bio. V. Moritz davon ausgegangen werden, dass der Bereich des
Plangebietes keine Qualitaten mehr als Kiebitzlebensraum besitzt. Ein Ausgleich fur den Verlust von
Kiebitzbrutpaaren ist damit nicht erforderlich.

Mdglicherweise notwendig werdende Pflegemalinahmen an den Eichen am Trenkampsbach sollten
wahrend der Brutzeit nicht erfolgen, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.03. und dem 31.07. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Artenschutzes der Umsetzung
dieses Bebauungsplanes nicht grundsatzlich entgegenstehen.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV zu sichern.

Nordlich der StraRe ,Am Trenkampsbach® verlauft eine Hauptwasserleitung (400 GGG) fur welche ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes im Be-
bauungsplan eingetragen ist. Dariiber hinaus verlauft im Bereich des Kreisverkehres im Kreuzungsbe-
reich der Holdorfer Strafle mit der Strale ,Am Trenkampsbach® eine weitere Trinkwasserleitung (200
GGQG) in der Flache fur die geplante Larmschutzeinrichtung. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
ist diese zu berucksichtigen.
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Abwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung sind die Grundsticke an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit
Anbindung an die Klaranlage des OOWYV anzuschlieen. Da ein Freigefalleanschluss an die angren-
zend vorhandenen Leitungen aus geodéatischen Grinden nicht mdéglich ist, wird die Unterbringung ei-
ner Pumpstation notwendig. Diese ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen.

Niederschlagswasser

Aufgrund eines geringen Grundwasserflurabstands von ca. 1 m ist es nicht méglich, anfallende Nie-
derschlage im Plangebiet zu versickern. Es ist vorgesehen, das Plangebiet Gber eine Regenwasser-
kanalisation zum ,Trenkampsbach“ zu entwassern. Hierzu wird ein Oberflachenentwasserungskon-
zept durch den OOWYV erarbeitet werden, welches mit dem Unterhaltungsverband im Zuge der Detail-
planung abgestimmt wird. Hierzu wird zu gegebener Zeit eine wasserrechtliche Genehmigung bean-
tragt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-
dene Stromversorgungsnetz der EWE zu sichern.

Im Bereich der geplanten Larmschutzeinrichtung verlauft eine 110 PE Gasleitung aus dem Jahr 1986.
Diese steht der Errichtung einer Larmschutzeinrichtung nicht grundsétzlich entgegen. Die vorhandene
Leitung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Planung der Larmschutzmalnahme Be-
ricksichtigung finden. Abhangig davon, ob eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall errichtet
wird, sind unterschiedliche Lésungen denkbar.

Léschwasserversorgung
Uber das vorhandene Versorgungsnetz ist die Loéschwasserversorgung durch Unterflurhydranten zu
gewahrleisten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Ge-
werbeabfalle, des Sperrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Vechta.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Die Stadt Dinklage befindet sich in einer Region mit einem stetigen Bevdlkerungszuwachs, dies hat
zur Folge, dass neue Wohnbauflachen bendtigt werden. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grof3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhangenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Im Siden des Stadtgebietes bietet sich westlich der ,Holdorfer StralRe* (LandesstralRe L 849) die M6g-
lichkeit bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen sudlich des ,Trenkampsbaches, ansonsten aber
im unmittelbaren Anschluss an das zusammenhéngend bebaute Stadtgebiet als Allgemeines Wohn-
gebiet auszuweisen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 4,63 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind in verschiedenen Fachgesetzen und Verordnungen der Bundesre-
publik Deutschland und der Bundeslander wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder dem Nieder-
sachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Weiteres
ergibt sich aus européischen Normen zum Arten- und Habitatschutz.

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene sind folgende Zielsetzungen von Relevanz:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Das FFH Gebiet ,Wald bei Burg Dinklage“ befindet sich in etwa einem Kilometer Abstand nordéstlich
vom Geltungsbereich. Der Schutzzweck besteht in der Verbesserung der Reprasentanz des Eremit-
Kéafers sowie alter bodensaurer Eichenwalder auf Sandbdden und bodensaurer Buchenwalder im Na-
turraum 'Duimmer - Geestniederung und Ems — Hunte - Geest'. Da sich zwischen dem FFH — Gebiet
und dem Plangebiet bebautes Stadtgebiet befindet, ist eine Beeinflussung des FFH Gebietes durch
diese Planung ausgeschlossen. EU Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen relevan-
ter Umgebung nicht vorhanden. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf FFH und EU Vogel-
schutzgebiete.

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Vechta aus dem Jahre 2005 sind fur den Geltungsbe-
reich und seine Umgebung u.a. folgende Aussagen und Bewertungen dargestellt:

Karte 1 Biotope: Landwirtschaftlich genutzte Gebiete mit vorherrschender Ackernutzung und
fur den , Trenkampsbach®: FlieRgewasser naturfern
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Karte 2 Landschaftsbild: Landschaftsrdume mit dominierender Ackernutzung. Weitrdumiger Land-
schaftscharakter mit grof3flachigen Schlagen und geringer Anzahl gliedern-
der Landschaftselemente

Karte 3 Boden: Podsol
Karte 3a Boden - Werte: Eingeschrénkte Leistungsfahigkeit

Karte 4.1 Grundwasser: Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten gering, aufgrund einer Mach-
tigkeit von weniger als 5 m und hoher Durchlassigkeit (Sand). Oberflache
des Grundwassers ca. 25 m uber NN. FlieRrichtung des Grundwassers
Nordwest.

Karte 4.2 Oberflachenwasser: ,Trenkampsbach®: 6komorphologischer Gewasserzustand = naturfern,
Gewassergute = kritisch belastet.

Karte 5 Klima: Ackerklimatope, grof3flachig dominierende Ackernutzung mit wenigen Ge-
holzstrukturen, Kaltluftentstehungsgebiete, windoffen, zeitweise Luftbelas-
tungen durch Gulle

Karte 6 Zielkonzept: Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit derzeit
nachrangiger Bedeutung / eingeschrankter Leistungsfahigkeit fur die
Schutzgiter. Der Kennzeichnung mit dem Buchstaben D ist zu entnehmen,
dass die Zielsetzung darin besteht, den ,Trenkampsbach® zu einem natur-
nahen FlieRgewasser zu entwickeln.

Raumordnung
Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind fur den dargestellten Geltungsbereich das Regio-

nale  Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Vechta und das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuziehen. Diese enthalten jedoch keine um-
weltrelevanten Aussagen zum Planungsgebiet.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestidnde des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berticksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitzten Arten zu Uberprifen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und technische Regelwerke zur Anwendung, die
sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden.

GemaR BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Tren-
nungsgrundsatz).

Bezuglich des Verkehrslarms sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen.
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Dabei werden fir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig
ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht Uberschritten werden sollten. Bezlglich des
Gewerbelarms ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und zusatzlich die TA Larm zu
nennen.

Die Stadt hat auch den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissio-
nen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwagung Uber die Planung einzustellen. Als Grund-
lage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) heran-
gezogen. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des 8§ 3 (1) des BImSchG als erheb-
liche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Immissionswer-
te (IW) uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshéaufigkeit der voreingestellten
Geruchskonzentration von 1 GE/m?3in 10 % der Jahresstunden

Kultur- und Sachgiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
Nachfolgend wird fur die einzelnen Schutzgiter der Umweltzustand im gegenwartigen, also unbeplan-

ten Zustand dargestellt und bewertet. Daran schlief3t sich jeweils eine Beschreibung der Auswirkun-
gen an, welche die Umsetzung des Vorhabens auf das jeweilige Schutzgut hat.

Boden
Die Abfrage der relevanten Karten von dem NIBIS® Kartenserver des Niedersadchsischen Landesam-
tes fUr Bergbau, Energie und Geologie am 27. 02. 2014 ergibt folgende Ergebnisse:

e BodengrofRlandschaften: Talsandniederungen und Urstromtéler.

e Bodenlbersichtskarte 1 : 500.000: Podsole aus alteren Flugsanden Uber Talsanden (héhere
Bereiche der Talsandniederung); vergesellschaftet mit Gley-Podsolen; in flachen Télern und
Senkenbereichen Gleye aus Talsanden.

e Bodenubersichtskarte 1 : 50.000: Bodentyp: Gley- Podsol, im Siidosten Plaggenesch. Mittlerer
Grundwasserhochstand = 0,6 m, mittlerer Grundwassertiefstand = 1,6 m unter Gelandeober-
flache.

e Historische Landnutzung (1898): ,Acker*
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e Ackerbauliches Ertragspotenzial: ,gering“ bzw. sudlich Strae ,Am Trenkampsbach® ,mittel”
e Ausbringungsverbot von Bentazon und Chloridazon It. NG 407

e Suchrdaume fir Schutzwirdige Boden: Darstellungen im Sidosten, sudlich der Stra3e ,Am
Trenkampsbach® aul3erhalb des Geltungsbereiches: Boden mit hoher kulturgeschichtlicher
Bedeutung- hier Bodentyp Plaggenesch, nordlich der StraBe ,Am Trenkampsbach®: keine
Darstellung

e Hochwassergefahrdung: In tief liegenden Bereichen potenziell Gberflutungsgefahrdet
e Hohe Uber NN = 27 bis 28 m

e Gelandeneigung = 0,5 bis 1 %

e Altlasten: keine Darstellung

e Baugrundklasse: ,Nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, Uberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert

Der nordlich der StraRe ,Am Trenkampsbach® vorliegende Bodentyp Gley - Podsol ist im norddeut-
schen Flachland relativ haufig und in der hier vorliegenden Auspragung von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Stdlich der Straf3e ,Am Trenkampsbach® ist im NIBIS® Kartenserver teilweise
.Plaggenesch unterlagert von Podsol-Gley* dargestellt. Dieser Bodentyp besitzt eine besondere kul-
turhistorische Bedeutung. Da diese Darstellung im NIBIS® Kartenserver in etwa der Genauigkeit einer
Karte im Maf3stab 1 zu 50.000 entspricht wurde diese Aussage vor Ort durch eine Sondierung bis zur
Tiefe von 100 cm ca. 25 m sudlich der StralR3e ,Am Trenkampsbach® GUberprift. Es zeigt sich, dass dort
von 0 bis 43 cm sandiger Oberboden, von 43 bis 47 cm ein verdichteter braun gefarbter Ubergangs-
horizont und darunter gelber Fein- bis Mittelsand, also kein Plaggenesch ansteht. Es ist also weder im
Geltungsbereich noch im unmittelbaren Anschluss daran ein kulturhistorisch bedeutsamer Plaggene-
sch vorhanden.

Grundwasser (Boden/Wasserkreislauf)

Bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 719 mm wird die Grundwasserneubildungsrate vom
Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie auf dem NIBIS® Kartenserver mit 150 bis 200 mm/a
angegeben. Im aulersten Norden, am ,Trenkampsbach®, ist sie mit 200 bis 250 mm noch etwas ho6-
her.

Der Grundwasserkorper unter dem Geltungsbereich wird als ,Hase Lockergestein rechts® bezeichnet.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine Graben mit permanenter Wasserfiihrung. Im Norden grenzt
der Geltungsbereich an den von Osten nach Westen flieBenden ,Trenkampsbach®“. Westlich der
,Schweger StraRe“ beginnt das seit dem 17.11.2011 durch Verordnung gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet des ,Dinklager Muhlenbaches” in den der ,Trenkampsbach® flie3t. Der ,Dinklager Mih-
lenbach® entwassert Giber die Lager Hase zur Ems.
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Luft/Klima

Obwohl es im Suden des Geltungsbereiches eine Baumreihe gibt, muss er dennoch als relativ windof-
fene Lage angesehen werden. Windstille Tage sind hier sehr selten. Aufgrund der Ackernutzung sind
zeitweilig Geruchsbelastungen durch das Ausbringen von Gille gegeben. Gravitationsbedingte Kalt-
luftstromungen kénnen sind hier aufgrund der geringen Gelandeneigung nicht entwickeln.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Im Geltungsbereich steht Uberwiegend der Biotoptyp Acker (A) an. Eine Baumreihe entlang der Stra-
Be ,Am Trenkampsbach* wird dem Biotoptyp Baumbestand Allee / Baumreihe (HB) zugeordnet. Im
Randbereich von StraBen Wegen und Ackern sind auRerdem Flachen mit halbruderalen Gras- und
Staudenfluren vorhanden. Au3erdem sind Verkehrsflachen vorhanden. Eine Karte der Biotoptypen be-
findet sich im Anhang.

Die Biotoptypen des Plangebietes sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den, dass keine Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind.

Es wird kein gesetzlich geschitzter Biotop i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) uber-
plant. Die Geholzbestande im Plangebiet bleiben erhalten. Es sind keine SchutzmalRnahmen zu be-
nachbarter Biotopen des Plangebiets notwendig. Es ist nicht davon auszugehen, dass Biotope in der
Nachbarschaft durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Fauna
Im Zuge der Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurden die Potenziale des Geltungsbereiches als
Lebensraum fir Wildtiere abgeschétzt.

Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass fir den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen sind, ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Saugetiere

Von den besonders- bzw. streng geschitzten Saugetierarten konnten aufgrund der Lebensraumbe-
dingungen im Geltungsbereich und dessen relevanter Umgebung eine Reihe von Fledermausarten
vorkommen. Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Saugetierarten im Geltungsbereich kann
aufgrund der hier und in der Umgebung vorhandenen Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Die Baumreihe an der Stral3e ,Am Trenkampsbach® stellt eine so genannte Leitstruktur dar, wie sie
von Fledermausen gern bei der Jagd genutzt wird. Auch weisen alte Baume haufig Héhlen und Ritzen
auf, die von Flederm&usen als Quartier gewahlt werden kdnnen.
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Es muss somit in Betracht gezogen werden, dass der Geltungsbereich zumindest zeitweilig von Fle-
dermdausen frequentiert wird. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der
Planung der Erhaltungszustand von Fledermausarten an diesem Standort verschlechtert wird. Vo-
raussichtlich wird es erforderlich sein, Gehélzrodungen etc. im Jahresverlauf so vorzunehmen, dass
keine Gefahr besteht, dass Tiere getdtet oder bei der Aufzucht gestért werden. Auch durch eine fach-
lich qualifizierte Begutachtung kann ermittelt werden, ob die zu rodenden Geholze belegte Fleder-
mausquartiere aufweisen bzw. aufweisen kénnen. Da die durch etwaige Fledermausvorkommen be-
dingten Einschrankungen bei der Planverwirklichung keine unuberwindlichen Hindernisse darstellen,
stlinden solche Vorkommen dieser Planung nicht grundsatzlich entgegen.

Végel

Das Plangebiet befindet sich in einem avifaunistisch wertvollen Bereich fir Brutvogellebensréume
(Umweltkarte des MU Niedersachsen, Stand 2010). Das Gebiet ist in den Karten jedoch mit dem Attri-
but ,Status offen“ gekennzeichnet. Fir diese Bereiche liegen keine bzw. nicht ausreichende Be-
standszahlen vor, so dass eine Einstufung nicht erfolgen konnte. Dies besagt aber in diesem Fall
nicht, dass die Bereiche keine avifaunistische Bedeutung haben. Nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse abgeschatzt
werden, inwieweit Beeintréchtigungen des Lebensraumes fur die geschitzten Arten durch die Planung
entstehen koénnen.

Im Fachbeitrag des Dipl.-Biol. V. Moritz vom (Oktober 2014) wurden anhand der aktuell vorliegenden
Erkenntnisse und auf Basis eines Worst-Case-Szenarios mégliche artenschutzrechtliche Auswirkun-
gen beschrieben und Hinweise zur Eingriffsminderung sowie zur Kompensation gegeben. Dazu wur-
den im Rahmen der Grundlagenermittiung die Flachen am 21.08. und 27.08.2014 zur Abschétzung
des faunistischen Potenzials und zur Beurteilung des Baumbestand und der Altbaume begangen. Es
erfolgte eine Biotoptypenkartierung nach v. DRACHENFELS (2012).

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Beriicksichtigung der Umgebungsbedingungen
konnte festgestellt werden, dass der Anderungsbereich von allgemeiner bis besonderer Bedeutung fiir
den Artenschutz ist.

In den Eichen am Trenkampsbach und in der Eiche am Weg im Siuden des Plangebietes wurden kei-
ne Nester freibritender Vogelarten gesichtet. Aufgrund der z. T. nicht einsehbaren Kronenbereiche ist
hier jedoch ein Vorkommen von Hoéhlenbritern nicht ausgeschlossen, z. B. von Kohimeise oder Star.
Ihr Bestand wird jedoch jeweils nur ca. 1-2 Paare betragen. Weitere Brutvogelarten oder bestandsge-
fahrdete Arten sind im Gebiet nicht anzunehmen. Insgesamt betrachtet wird die Brutvogelfauna als ty-
pisch fur Offenlandschaften mit wenigen Gehdlzen am Rand von Ortslagen eingestuft. Im Rahmen
des Gutachtens wurde auf Grundlage des Worst-Case-Szenarios angenommen, dass der Kiebitz als
Brutvogel auf der Ackerflache vorkommt, wobei aufgrund der Gré3e und Struktur hier max. 3 Brutpaa-
re Platz gehabt hatten. Um diese Annahme zu Uberpriifen erfolgten am 31.03.2015, 07.04.2015 und
21.04.2015 durch den Dipl.-Bio. V. Moritz Kontrolluntersuchungen. Bei diesen Kontrollgangen wurden
im Plangebiet und in der Umgebung keine Kiebitze oder Kiebitzbrutplatze gesichtet. Daher kann nach
der abschlieenden Beurteilung durch den Dipl.-Bio. V. Moritz davon ausgegangen werden, dass der
Bereich des Plangebietes keine Qualitaten mehr als Kiebitzlebensraum besitzt. Ein Ausgleich fur den
Verlust von Kiebitzbrutpaaren ist damit nicht erforderlich.
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Amphibien

Im Geltungsbereich kommen keine Gewasser mit permanenter Wasserfiihrung vor. Nordlich angren-
zend ist der ,Trenkampsbach® vorhanden. Aufgrund der hohen FlieRgeschwindigkeit ist er an dieser
Stelle als Laichgewasser wenig geeignet. Der technische Ausbau und die strukturlosen gleichférmig
mit Gras bewachsenen Uferbdschungen lassen ihn tberdies als Amphibienlebensraum wenig geeig-
net erscheinen. Dennoch wird er zumindest als Teillebensraum von Amphibienarten genutzt werden
und auch geschutzte Arten kdnnten diesen Bach zumindest gelegentlich nutzen. Bislang wurden al-
lerdings keine Amphibienwanderungen innerhalb des Geltungsbereiches beobachtet. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Planung keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf Am-
phibienarten haben wird.

Heuschrecken
Aufgrund der Biotop- und Nutzungsstrukturen bestehen hier keine geeigneten Lebensbedingungen fir
geschitzte Heuschreckenarten.

Andere Tierartengruppen

Aufgrund der Biotopbedingungen kann das Vorkommen von artenschutzrelevanten Reptilienarten
ausgeschlossen werden. Fur Fische und Krebstiere bestehen im Geltungsbereich keine geeigneten
Lebensbedingungen. Von den in den Anhangen zur FFH - Richtlinie genannten Schmetterlingsarten,
kommen lediglich 6 Arten in Niedersachsen vor. Fur keine dieser Arten bestehen innerhalb des Gel-
tungsbereiches geeignete Lebensbedingungen. Die Lebensraumanspriche der finf in Niedersachsen
beheimateten Kéferarten, die in den Anhangen Il und IV der FFH - Richtlinie aufgefuhrt sind, werden
im Geltungsbereich nicht erfillt, da diese Arten entweder Gewasser oder ausgedehnte Eichenwalder
mit Totholz bendtigen. Auch der Eremit - Kéfer, der im FFH — Gebiet ,Wald bei Burg Dinklage® anzu-
treffen ist, findet im Plangebiet keinen angemessenen Lebensraum, da hier nicht gentigend von Pilzen
befallenes Totholz vorhanden ist. Ein Vorkommen von artenschutzrelevanten Kaferarten kann daher
ausgeschlossen werden. Libellen finden im Geltungsbereich keine geeigneten Lebensbedingungen.
Ein Vorkommen von artenschutzrelevanten Spinnentieren, Wanzen und Weichtieren im Untersu-
chungsraum kann aufgrund der gegebenen Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung Artenschutz

Es wird davon ausgegangen, dass der Geltungsbereich européischen Vogelarten und Fledermausar-
ten als Lebensraum dient. Durch die Bebauung wird die Eignung als Lebensraum fiir diese Arten je-
doch nur marginal eingeschrankt. Die 6kologischen Funktionen beziiglich dieser Arten werden im
raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfillt sein.

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und unter Berucksichtigung der Umgebungsbedingungen
kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich von allgemeiner bis besonderer Bedeutung fir
den Artenschutz ist.

Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die ausgedehnte Ackernutzung, die Gehélze an der Stral3e ,Am
Trenkampsbach® und die vorhandene Bebauung bestimmend fur das Landschaftsbild. Allerdings wir-
ken auch angrenzende Strukturen, wie die Bebauung am sldlichen Stadtrand, der ,Trenkampsbach®,
die ,Holdorfer Strale (Landesstralle L 849) und das Gewerbegebiet am alten Wasserwerk auf den
Geltungsbereich.
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Foto 1: Blick von der StraBe ,,Am Trenkampsbach® in Richtung Norden

Eine besonders hohe Bedeutung haben die Baume an der Strale ,Am Trenkampsbach® und die
Strauch - Baumhecken sudlich dieser Stral3e. Bei der Baumreihe entlang der Straf3e ,Am Trenkamps-
bach“ handelt es sich um eine Wallhecke. Wallhecken sind geschiitzte Landschaftsbestandteile im
Sinne von 8§ 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG. Wallhecken dirfen
nicht beseitigt werden.

Auch die Baume an den Stralen und Wegen westlich des Geltungsbereiches haben eine wichtige
Funktion.

Uberwiegend hat der Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Ge-

holzstrukturen haben allerdings eine hohe Bedeutung.

Biologische Vielfalt
Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Boden
Der anstehende Boden wird bei Durchfihrung der Planung erhebliche Veranderungen erfahren. Durch
Uberbauung mit Geb&auden, und Nebenanlagen wie z. B. Terrassen werden voraussichtlich rund 40 %
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des Geltungsbereiches versiegelt. In den Gbrigen Bereichen ist damit zu rechnen, dass das Bodenpro-
fil durch Erdarbeiten sowie Auf- und Abtrag veréndert wird. Die Funktionen des Bodens im Naturhaus-
halt werden durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt.

Grundwasser/\Wasserkreislauf

Aufgrund eines geringen Grundwasserflurabstands von ca. 1 m ist es nicht méglich, anfallende Nie-
derschlage im Plangebiet zu versickern. Es ist vorgesehen, das Plangebiet Uber eine Regenwasser-
kanalisation zum ,Trenkampsbach® zu entwassern. Dadurch entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung, die aber durch die Anlage einer naturnahen Regenwasserriickhaltung
seitlich des ,Trenkampsbaches“ gemindert werden kann.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser mit dauerhafter Wasserfiihrung sind zwar im Anderungsbereich nicht vorhan-
den, durch die Ableitung der Niederschlage aus dem Plangebiet wird jedoch der Zustrom zum ,Tren-
kampsbach” erhéht. Um die sich daraus ergebende potenziell erhebliche Beeintrachtigung zu vermei-
den, wird parallel zum ,Trenkampsbach® eine naturnahe Regenwasserrtckhaltung angelegt.

Luft/Klima

Die Versiegelung von Grundflachen mit Gebduden und StralRen und die Beheizung der Gebaude kdn-
nen zu erheblichen Beeintrachtigungen von Luft und Klima fihren. Auch eine weitgehende Beseiti-
gung der Gehdlze an der StralRe ,Am Trenkampsbach® hatte klimatische Nachteile zur Folge. Die na-
hezu ganzjahrig vorhandenen Windstromungen fuhren jedoch dazu, dass die Beeintrachtigungen von
Luft und Klima durch die Bebauung nur selten spurbar werden. Auch darf heute erwartet werden, dass
die Hauser energetisch optimiert errichtet und mit Erdgas beheizt werden, so dass durch die Gebau-
deheizung die Luft nur in relativ geringem Umfang beeintrachtigt wird. Durch eine geringe Baudichte
und den weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes kdnnen die entstehenden Beein-
trachtigungen soweit vermindert werden, dass sie unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

Biotoptypen
Im Plangebiet wird auf den Uberwiegenden Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (OEL) entstehen.

Entlang des ,Trenkampsbaches* wird am Nordrand des Anderungsbereiches auf ca. 0,48 ha eine Fla-
che fur ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
ausgewiesen. Im Zuge der geplanten Renaturierungsmaflnahme soll der ,Trenkampsbach® nach dem
Vorbild des Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Mihlenbachtal* als Biotoptyp Naturnaher Bach (FB) angelegt
werden. Im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches wird durch ein Larmschutzwall entstehen, wel-
cher mit Pflanzen standortheimischer Arten anzupflanzen ist und die dauerhaft zu erhalten sind.
Dadurch wird in diesem Bereiche eine Flache mit Gehdlz des Siedlungsbereiches(HS) entstehen. Die
sudlich der StralRe ,Am Trenkampsbach” befindliche Baum-Wallhecke (HWB) sowie der ¢stlich davon
gelegene Baumbestand (HB alt) soll erhalten bleiben. Dartiber hinaus werden ca. 0,7 ha Stral3enfla-
che (OVS) entstehen, auf welcher zudem eine Baumhecke (HB neu) entstehen wird. Die textliche
Festsetzung Nr. 7 regelt, dass entlang der Stralle ,Am Trenkampsbach® im nérdlichen Bereich der
festgesetzten StralRenverkehrsflache eine straf3enbegleitende Baumhecke aus standortheimischen
Laubb&umen auf einer Flache mit einer Breite von mind. 3 m anzulegen ist.
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Pflanzen und Tiere

Da im Plangebiet derzeit die Ackernutzung dominiert ist es nur von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung fur wildlebende Pflanzen und Tiere. Nach Durchfihrung der Planung wird sich die Vielfalt an bio-
logischen Strukturen gegeniber dem derzeitigen Zustand erhdéhen. Da dann der alljahrliche Umbruch
entfallt, kbnnen sich dauerhaftere Strukturen und Biozénosen entwickeln.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird vermieden, dass relevante Bdume entfernt wer-
den. Somit erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren.

Artenschutz

Die potentiellen Brutvogelarten (,europaische Vogelarten®) in den Gehdlzen (Eichen) sind besonders
geschitzt i. S. von § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Brutplatze (Fortpflanzungs- od. Niststatten) von in
den Geholzen vorkommenden Vogelarten werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht Gberplant. Die
betreffenden Brutvogelarten sind damit weder direkt, noch erheblich betroffen (kein Versto3 gegen
das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG).

Mdglicherweise notwendig werdende PflegemalRnahmen an den Eichen am Trenkampsbach sollten
wahrend der Brutzeit nicht erfolgen, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.03. und dem 31.07.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des Tierartenschutzes der Umsetzung
dieses Flachennutzungsplanes nicht grundséatzlich entgegenstehen.

Landschaft

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Dinklager Stadtrand um etwa 200 m nach Suden verlagert.
Dann wird hier nicht mehr der ,Trenkampsbach® die Grenze zwischen offener Landschaft und stadti-
schem Siedlungsraum darstellen, sondern die Strale ,Am Trenkampsbach®. Die an der Sudseite die-
ses Wirtschaftsweges vorhandene Baureihe wird als ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern“ festge-
setzt. Zusatzlich werden fir die Erhaltung und Pflege der Wallhecke Festsetzungen getroffen. Damit
wird diese Baumreihe als wichtiges landschaftsgliederndes Element dauerhaft gesichert. Das gleiche
gilt fur einige Einzelbaume. Auf diese Weise wird die Neubebauung mittels vorhandener Strukturen re-
lativ harmonisch in die Landschaft eingebunden. Eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende vorhandene
Feldhecke sldlich des Geltungsbereiches tragt ebenfalls zur landschaftlichen Einbindung der Neube-
bauung bei.

Ein drei Meter hoher und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzter Larmschutzwall an der ,Hol-
dorfer StralRe“ (Landesstral3e L 849) wird nach wenigen Jahren der Entwicklung die Einbindung des
Baugebietes nach Osten tbernehmen. Im Siiden der vorgesehenen Bebauung ist entlang der Stral3e
»,Am Trenkampsbach® eine finf Meter breite ,Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen®. Damit wird die eingrinende Wirkung der an der Sidseite der
Stral3e ,Am Trenkampsbach® vorhandenen Gehdolze vervollstandigt.

Somit verbleiben in nérdlicher, dstlicher und sudlicher Richtung keine nachhaltigen Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes.

In westlicher Richtung ist die Planung darauf angelegt die Bebauung im Bedarfsfall in dieser Richtung
zu erweitern. Aus diesem Grund ist flir diese Richtung keine Eingriinung vorgesehen. An der ,Schwe-
ger Strafle” und an der Stral3e ,Am Trenkampsbach® sind Baureihen bzw. Strauch - Baumhecken vor-
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handen, die eine gute Eingrinung der derzeit und ggf. zuklinftig geplanten Bauflachen auch in Rich-
tung Westen bewirken. Sofern jedoch auf eine Erweiterung in Richtung Westen verzichtet wirde,
ergabe sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes am Westrand des Geltungsbereiches.
Waren die Flachen bis zur Schweger Stral3e in die Flachennutzungsplananderung einbezogen, kénnte
man die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbhildes an dieser Stelle als voriibergehend anse-
hen. Da dies aber nicht der Fall ist, muss von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ausgegangen werden, die als Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung
angesehen werden muss.

Somit erfolgt mit dieser Bauleitplanung eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes, die
es zu kompensieren gilt.

Foto 2:Baumreihe an der StraRe ,,Am Trenkampsbach®, Blickrichtung Westen

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Durch die Umsetzung
der Planung wird sich diese nicht verringern. Wahrscheinlich wird sich die absolute Zahl der im Gebiet
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sogar erhdhen. Dabei wird es sich jedoch um weitverbreitete
(ubiquitare) Arten handeln, so dass dies nicht als Verbesserung der biologischen Vielfalt gewertet
werden kann. Allerdings erfolgt durch das Vorhaben auch keine erhebliche Beeintrachtigung der bio-
logischen Vielfalt.
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C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung an diesem Standort ist zu erwarten, dass die Flachen weiterhin
ackerbaulich genutzt werden. Die StralRe ,Am Trenkampsbach® wirde vermutlich ausgebaut und auf
3,50 m Breite mit einer Asphaltdecke versehen werden.

Die Stadt Dinklage wiurde den Bauflachenbedarf an anderer Stelle erfiillen, was einen Landschafts-
verbrauch in gleichem Umfang und mit etwa gleichen Folgen fir Natur, Landschaft und Umwelt zur
Folge hatte.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméafie § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Auf-

stellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen

sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB die Be-

eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminde-

rung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Durch den Erhalt der im Geltungsbereich vorhandenen Gehdélze sowie der stdlich im Plangebiet vor-
handenen Wallhecke werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Biotope
und der biologischen Vielfalt vermieden bzw. vermindert.

Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird die Versiegelung von Grundfléachen verringert. Die Grund-
flachenzahl wird mit 0,3 relativ niedrig festgesetzt. Hierdurch werden die Beeintrachtigungen des Bo-
dens und des Wasserkreislaufes vermindert.

Die Bauhthe der Gebaude wird auf 9 Meter begrenzt. Dadurch werden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden.

Ausgleich von Beeintrachtigungen

Entlang des , Trenkampsbaches® wird am Nordrand des Geltungsbereiches auf ca. 0,48 ha eine Fla-
che fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
ausgewiesen.

Im Zuge der geplanten RenaturierungsmalRnahme soll der ,Trenkampsbach“ nach dem Vorbild des
Bebauungsplanes Nr. 81.4 ,Mihlenbachtal“ als Biotoptyp Naturnaher Bach (FB) angelegt werden.
Diese Planung ist abhangig von der noch zu erarbeitenden Erschlieungsplanung, da ein Teil der Fla-
che zudem als Regenriickhaltebecken genutzt werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
eine Konkretisierung der Planung erfolgen, ggf. auch eine Anpassung der nachfolgenden Eingriffsbi-
lanzierung.

Dies hat folgende positive Effekte fir den Naturhaushalt:

e Es entsteht ein hochwertiger Biotoptypenkomplex mit Wasser- Rohricht- Flutrasen- und ande-
ren Bereichen

e Die Grundwasserneubildung wird durch die VergréRerung der Versickerungsflache erhéht.
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o Uber die Wasser- bzw. die vegetationsbedeckte Gelandeoberflache wird fortlaufend Wasser
verdunstet. Dies hat eine gulinstige Wirkung auf das Klima, die u. a. darin besteht, dass Tem-
peraturspitzen gemindert werden.

¢ Infolge von Versickerung und Verdunstung wird der Abfluss aus dem ,Trenkampsbach® ge-
mindert, wodurch die unterhalb gelegenen Gewasser entlastet werden.

e Die gesamte, tief liegende Kompensationsflache steht als Polder fir das Hochwasserma-
nagement im Gewassersystem von ,Trenkampsbach® und Dinklager Mihlenbach mit einem
Einstauvolumen von ca. 5.000 m3 zur Verfugung.

Eingriffsbilanzierung

Fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird das Osnabricker
Kompensationsmodell in der Fassung von 2009 angewendet. Bei diesem Modell werden die Biotopty-
pen nach Drachenfels 2004 erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen verse-
hen. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der Flachengrol3e ergeben sich Werteinheiten. Wenn, die
Zahl der Werteinheiten nach Durchfihrung der Planung geringer ist, als zuvor, wird das Defizit durch
Aufwertung einer Flache aul3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Nach aktueller Kartieranleitung von Drachenfels werden Wohngebiete (OEL) pauschal bewertet. Eine
Differenzierung zwischen Uberbaubarer und nicht tGiberbaubarer Flache (z. B. Hausgarten) ist nicht er-
forderlich. Bei der Beurteilung der Wertigkeit der entstehenden, geplanten Biotoptypen wird die im Be-
bauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3 und die Mdglichkeit, diese um bis zu 50% zu Uberschreiten,
berlcksichtigt. Wenn man der versiegelten Flache einen Wertfaktor von 0,0 und der verbleibenden
Gartenflache einen Wertfaktor von 1,0 zuordnet, kann fir die Flache insgesamt ein durchschnittlicher
Wertfaktor von 0,6 angenommen werden.

In der folgenden Tabelle sind die Biotoptypen im Plangebiet aufgefiihrt und zwar zunachst im derzeiti-
gen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zustand der anzunehmen ist, wenn die Baurechte voll-
standig ausgeschopft sind (Planung). Zu den Biotoptypen sind jeweils die FlachengroRe in m2 und die
Wertstufe angegeben. Durch Multiplikation von Flache mal Wertstufe ergibt sich der Flachenwert in
auf m2 bezogenen Werteinheiten.
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Bestand

Darstellung/Biotoptyp GréBeinm?  Wertstufe Flachenwert
Acker (A) 43.050 0,9 38.745
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 1.310 1,6 2.096
StraRe (OVS) 1.640 0,1 164
Baumbestand (HB) 50 2,0 100
Baum-Wallhecke (HWB) 250 3,0 750
Summe 46.300 41.775
Planung

Darstellung/Biotoptyp GréBeinm?  Wertstufe Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet (OEL) 32.791 0,6 19.675
Baumbestand (HB) 50 2,0 100
Naturnaher Bach (FB) 4.810 2,5 12.025
StralRe (OVS) 6.359 0,0 0
Geholz des Siedlungsbereiches (HS) 2.340 1,5 3510
Baum-Wallhecke (HWB) 250 3,0 750
Summe 46.300 36.060
Kompensationsdefizit 5.715

In den Unterlagen zur offentlichen Auslegung wurde noch nicht berlcksichtigt, in wie weit der "Tren-
kampsbach" selber im Zuge der geplanten Mal3nahmen zur Regenrickhaltung und dem geplanten na-
turnahen Ausbau eine Aufwertung erfahrt. Nachdem die Planung zur Regenrickhaltung und zur Re-
naturierung des "Trenkampsbaches" abgeschlossen ist, kann diese nun noch in die Eingriffsbilanzie-
rung eingestellt werden.

Parallel zur Entwicklung des Wohngebietes ist eine Umgestaltung des Trenkampsbaches geplant.
Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des Wasserlaufes entstehen Syner-
gien, die es rechtfertigen, fur die im Geltungsbereich gelegenen Flachen zusétzliche Bonusfaktoren
anzuwenden. Hierzu wird das Osnabricker Kompensationsmodel modifiziert und um diesen Aspekt
erweitert (vgl. plankontor stadtebau, ,Bewertung externer Kompensationsmalnahmen am Tren-
kampsbach®, Oldenburg, Juni 2015).

Fur die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parameter Ge-
wasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenblatter des NLWKN, Priori-
sierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewasser, Fischwanderrouten etc.) zu Grunde
gelegt. Im zweiten Schritt flie3en folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein: Effizienzfaktor, Dyna-
mikfaktor, Pufferfaktor, Durchgangigkeitsfaktor.

Insbesondere der Ausbau des Sohlabsturzes rechtfertigt die Annahme, dass sich der als Sekun-
daraue anzusehende Bereich zu einem hochwertigen Biotop entwickeln wird, weil er vom Dinklager
Muhlenbach ohne Barrieren im Wasserlauf erreichbar ist. Fur die MalRnahmen innerhalb des Gel-
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tungsbereiches werden in der nachfolgenden Tabelle die Aufwertungen bertcksichtigt, die sich durch
die mit der Modellmodifikation eingefihrten Bonusfaktoren ergeben.

Bonusfaktor Wertfaktor GroBe in m? | Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,2 4.810 962
Dynamikfaktor 0,2 4.810 962
Pufferfaktor 0,3 4.810 1.143
Durchgangigkeitsfaktor 0,0 4.810 0
Summe 0,7 3.367

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des modifizierten Osnabricker Modells fir die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen MalRnahmen in der Sekundaraue des Gewdassers werden zusatzlich
3.367 Werteinheiten fur die Eingriffskompensation anrechenbar.

Nach Durchfuhrung der Planung verbleibt auch nach Berlicksichtigung der internen Mal3hahmen ein-
schlieB3lich der Auswirkungen auf die Sekundaraue ein Kompensationsdefizit von 2.348 Werteinheiten,
die auf Quadratmeter bezogen sind.

Die Stadt Dinklage stellt zur Kompensation des Defizits das Flurstiick 43/7 in der Flur 4 der Gemar-
kung Dinklage in das Verfahren ein. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Dinklage. Seit
dem Jahr 2009 wird auf dem Flurstiick 43/7 Extensivgriinland entwickelt. Die Aufwertung der Flachen
ist bereits abgeschlossen.

Die Flurstiicke liegen in der naturraumlichen Einheit Wulfenauer Damm an der Grenze des Stadtge-
bietes. Entwicklungsziele in der Wulfenauer Mark sind die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung, der erhalt, bzw. die Entwicklung on Feucht- und Nassgriinland und der Wiesenvogelschutz.
Darliber hinaus kénnen auch Blanken (flache natirliche Wasseransammlungen (TiUmpel) mit perio-
disch wechselndem Wasserstand) oder naturnahe Kleingewéasser angelegt werden. Hierzu wurde aus
einer Ackerflache durch die Einflhrung einer Griinlandnutzung mit Bewirtschaftungsauflagen, der An-
lage von Blanken oder naturnahen Kleingewéssern ein Dauergrinland-Lebensraum mit Qualitaten fur
Wiesenvogel entwickelt. Die Flachen werden heute entsprechend den Erfordernissen des Wiesenvo-
gelschutzes bewirtschaftet, das heil3t, es entstand ein Dauergrinland in extensiver Nutzung, ohne
maschinelle BewirtschaftungsmaflRnahmen jeglicher Art (z.B. Walzen, Schleppen, M&hen) in der Zeit
vom 01.03 bis 20.06 jeden Jahres, ohne Dingung vor dem 21.06 jedes Jahres. Die Anlage von Blan-
ken sowie die Nutzung der Flachen als Weide, Mahweide oder Wiese sind mdglich. Zur Unterstiitzung
der Zielfunktion der MalRnahmenflache wurde zudem zwischenzeitlich auf einer Flache von ca. 2.100
m2 ein Amphibientimpel und auf einer Flache von ca. 1.430 m2 eine Streuobstwiese angelegt.

Die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Vechta hat fir diese MalRhahmen einen mittleren
Aufwertungsfaktor von 1,5 anerkannt. Auf dem Flurstiick 43/7 mit einer Flache von 9.160 m2 wurde
somit ein Wertgewinn von 13.740 Werteinheiten erzielt.

Da im Plangebiet oder in direkter Nahe zum Plangebiet keine weiteren Flachen fir einen Ausgleich
der Eingriffe vorhanden sind, wird auf die oben dargestellte Ersatzmalinahme zuriickgegriffen. Diese
Ersatzmalinahmen stellen die verloren gegangenen Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbil-
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des im betroffenen Raum (nicht am Ort des Eingriffs) in ahnlicher Art und Weise wieder her. Der Ver-
lust von Ackerflachen durch die geplante Versiegelung des Plangebietes kann damit an anderer Stelle
im Gebiete der Stadt durch die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen ersetzt werden.

Die Werteinheiten stehen aktuell noch vollstandig zur Verfiigung. Von diesem Wertgewinn werden
durch die Planung 3.367 Werteinheiten, also 2.245 m2 abgezogen. Zusatzlich ist vorgesehen die vor-
genannten 13.740 Werteinheiten ebenfalls fur den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 100
~Pohlkamp® zu nutzen. Die Abgrenzung der Kompensationsflache befindet sich im Anhang 2.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kdnnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und damit der Néahe zu landwirtschaftli-
chen Betrieben, der Nahe zu einigen Stral3en und der Néhe zu Gewerbegebieten kann das Auftreten
von Larm- und Geruchsimmissionen nicht ausgeschlossen werden und ist daher prufen.

Verkehrslarm

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der ,Holdorfer StralRe® (Landesstralle L 849) fiir
die vorhandenen und die zuklnftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrachten. Hier ist ins-
besondere entlang der Landesstral3e von einer erheblichen Larmbelastung durch Verkehr auszuge-
hen.

Zur Beurteilung der Situation wurden schalltechnische Berechnungen durchgefihrt, wobei die nach-
folgenden Parameter in die Berechnungen eingestellt wurden.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der ,Holdorfer Strale (LandesstralBe L 849) betragt
60 km/h. Die Verkehrsbelastungen wurden aus der Verkehrsmengenkarte 2010 der Niedersachsi-
schen Landesbehorde fur StralBenbau und Verkehr entnommen. Das durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsaufkommen (DTV) auf der ,Holdorfer Stral3e” (Landesstral3e L 849) betrug hiernach 5.000 Kfz/24
h. In der Berechnung wurde von einer Prognose von 6000 Kfz/24h angenommen. Zusatzlich wurde
der hochstmaogliche Lkw-Anteil (P T/N) von 8,9% angesetzt, welcher vom Schwerverkehrsanteil (SV)
abgeleitet ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
betragen 55/45 dB(A) (tags/nachts). Entsprechend der Schalltechnischen Berechnung werden diese
Orientierungswerte tags erst in einer Entfernung von 73 m von der Mitte der Fahrbahn und nachts erst
ab einer Entfernung von 88 m zur Mitte der Fahrbahn eingehalten.

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
DIN 18005 16. BImSchV
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49 dB(A)
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Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64 dB(A) 54 dB(A)

Gewerbeldrm

Bei der Beurteilung der moglichen Auswirkungen aus den umliegenden Gewerbegebieten ist zu be-
ricksichtigen, dass die bereits vorhandene Wohngebiete und die Wohnbebauung im Auf3enbereich
einen Schutzanspruch vor schadlichen Immissionen aus den bestehenden Gewerbegebieten aufwei-
sen. Dazu gehoéren die nordlich der ,Trenkampsbaches® gelegenen Uber den Bebauungsplan Nr. 74
.Horster Feld* als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Wohnbebauungen, die Wohnbebauung an
der StraRe ,Am Trenkampsbach“ sowie die dstlich der ,Holdorfer Strale® befindliche Wohnbebauung
in den Misch- und Dorfgebieten, welche Uber die Bebauungspldnen Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk®
und Nr. 63 ,Steinfelder StralRe” festgesetzt sind.

Das Nutzungskonzept des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk* be-
riicksichtigt die vorgenannten vorhandenen Wohnbebauungen und sieht eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe) vor. Deshalb werden hier nur Gewerbebetriebe zugelassen, die in der Regel in Mischge-
bieten untergebracht werden konnen, also das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die zu erwartenden
Larmemissionen aus dem angrenzenden eingeschréankten Gewerbegebiet entsprechen somit denen,
wie sie auch aus einem Mischgebiet zu erwarten wéaren.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am alten Wasserwerk” ist zudem in dem an die ,Holdorfer
StralRe” (LandesstralRe L 849) angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet ein 20 m breiter, nicht
bebaubarer Bereich zur ,Holdorfer StralRe“ (Landesstralie L 849) festgesetzt. Zusammen mit der Stra-
Renflache der ,Holdorfer Stral’e* (LandesstralRe L 849), einer 12 m breiten Flache der geplanten
Larmschutzeinrichtung sowie einem Abstand der Uberbaubaren Bereiche des Allgemeinen Wohnge-
bietes zur Flache der Larmschutzeinrichtung von 8 m ergibt sich hierdurch ein Abstand von mindes-
tens 50 m zwischen den bebaubaren Bereichen des geplanten Allgemeinen Wohngebiet und den
Uberbaubaren Bereichen des bestehenden eingeschrankten Gewerbegebietes.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Dies kann
beispielsweise durch eine Staffelung der Nutzungen entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit nach
BauNVO geschehen. Dies wirde bedeuten, dass ein Allgemeines Wohngebiet an ein Mischgebiet
grenzen kann ohne, dass wesentliche Stérungen durch Gewerbelarm zu erwarten sind. Hierbei ist die
Grundstiicksnutzung in den Bereichen, in denen Gebiete von unterschiedlicher Qualitat und unter-
schiedlicher Schutzwirdigkeit zusammentreffen, mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Rucksichtnahme belastet. Die erstrebenswerte Staffelung aneinandergrenzender Gebiete kann z.B.
auch durch eine Gliederung eines Baugebietstyps nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erreicht werden. Im vorliegenden Fall ist das angrenzende Gewerbegebiet in seiner zuldssigen Nut-
zung soweit eingeschrénkt, dass die davon ausgehenden Emissionen nicht héher sind, als welche, die
auch in einem Mischgebiet zulassig wéaren.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen auf das geplante Allgemeine Wohngebiet wurden schall-
technische Berechnungen durchgefuhrt (siehe Anhang). Dazu wurden die einzelnen Flachen in den
genannten Bebauungsplanen mit zuldssigen Emissionskontingenten belegt. Als Berechnungsansatz
fur die flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente wird auf die in der Verof-
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fentlichung "Flachenbezogene Schallleistung und Bauleitplanung” des ehemaligen Niedersachsischen
Landesamtes fir Okologie zuriickgegriffen. Hiernach kénnen fiir uneingeschrankte bzw. einge-
schrankte GE-Gebiete folgende Ansatze getroffen werden:

Gewerbegebiet (GE):
tags L"wa = 62,5 - 67,5 dB/m2 und nachts L"wa = 47,5 - 52,5 dB/m?

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):
tags L"wa = 57,5 - 62,5 dB/m2 und nachts L"wa = 42,5 - 47,5 dB/m?

Innerhalb der gewerblich nutzbaren Flachen wird von einer freien Schallausbreitung, d.h. ohne Ab-
schirmwirkung von Geb&uden etc., ausgegangen, wohingegen der geplante Larmschutzwall an der
Ostseite des geplanten Wohngebietes beriicksichtigt wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achten, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 madglichst nicht tberschritten werden.

DIN 18005 TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fiir Gewerbelarm

Im Ergebnis der Berechnungen sind durch die eingeschrankten Gewerbegebietesflachen lediglich ge-
ringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von maximal 2-3 dB(A) am 6stlichen
Rand des Plangebietes zu erwarten.

Geruchsimmissionen
In der Umgebung des Planungsbereiches befinden sich innerhalb eines Abstandes von 600 m mehre-
re landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, von denen Geruchsimmissionen ausgehen.

In der Umgebung des Bebauungsplanes befinden sich westlich des Geltungsbereiches zwei landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen und zusatzlich befinden sich siidlich des Geltungsberei-
ches, sudlich des ,Dinklager Mihlenbach®, drei weitere landwirtschaftliche Betriebe, so dass nachteili-
ge Auswirkungen im Planungsgebiet durch landwirtschaftliche Tierhaltung nicht auszuschlief3en sind.
Dem Gutachten der Zech Ingenieursgesellschaft mbH ist zu entnehmen, dass die fir die Berechnung
der Geruchsemission bendétigten Tierbestdnde der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe vom
Landkreis Vechta angegeben wurden. Die Gutachter gehen davon aus, dass innerhalb des norddéstlich
an das Plangebiet angrenzenden Dorfgebiets kein Betrieb mit Tierhaltungsanlagen vorhanden ist, be-
stehen hier keine genehmigten Tierbesténde die zu beriicksichtigen sind. Daher sind von dieser Seite
keine Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Geruchsemissionen zu erwarten.
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Einer Berechung der ZECH Ingenieursgesellschaft mbH vom 15.02.2013 ist zu entnehmen, dass der
Immissionsgrenzwert fur Wohn-/ Mischgebiete von 0,1 im Geltungsbereich zum Teil gering Uberschrit-
ten wird. Hierbei bewegt sich die Uberschreitung der Geruchskonzentration im Geltungsbereich zwi-
schen 10% der Jahresstunden im Nordosten und 14% der Jahresstunde im Sidwesten des Plange-
bietes. Was einem Immissionswert von 0,1 bis 0,14 entspricht.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Dinklage in ihre Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu
beriicksichtigen. Die Stadt Dinklage hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im
Nahbereich der Landesstrale erheblich durch den Stral3enverkehrslarm beeintrachtigt wird. Zudem
werden die Immissionsgrenzwerte flr Geruchsimmissionen, ausgehend von den umliegenden Betrie-
ben mit landwirtschaftlicher Tierhaltung in Teilen des Geltungsbereiches leicht tGberschritten und Be-
eintrdchtigungen des Allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind. Dies gilt naturgemaf umso gravie-
render, je ndher diese an die vorhandene LandesstraRe und die bestehenden Betriebe mit landwirt-
schaftlicher Tierhaltung heranrickt.

Verkehrslarm

In ihrer planerischen Abwégung hat die Stadt Dinklage die oben dargelegten Abwagungsgesichts-
punkte zu bewerten und einen vertretbaren Kompromiss zur Beriicksichtigung der einander prinzipiell
entgegenstehenden Belange zu formulieren.

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch StralBenverkehrslarm noch zu vertreten
sind, kann die Stadt Dinklage auf verschiedene Regelwerke zurlckgreifen. Hier sind zu nennen: die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung). Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass die Vorschriften mit
Normcharakter (BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen zweifelsohne ein ho-
heres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
betragen 55/45 dB(A) (tags/nachts). Entsprechend der Schalltechnischen Berechnung werden diese
Orientierungswerte tags erst in einer Entfernung von 73 m von der Mitte der Fahrbahn und nachts erst
ab einer Entfernung von 88 m zur Mitte der Fahrbahn eingehalten.

Um die Flachen westlich der ,Holdorfer Strafle (Landesstralle L 849) trotzdem fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nutzen zu kénnen und gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, wird im Bebauungs-
plan entlang der ,Holdorfer Stralle“ (Landesstral’e L 849) auf einem 12 m breiten Streifen eine Flache
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in wel-
cher eine begriinte La&rmschutzeinrichtung zu errichten ist, festgesetzt. Die H6he der wirksamen
Schirmkante der Larmschutzeinrichtung muss mindestens 3,00 m Uber der Stral3enoberkante der
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.Holdorfer StralRe“ (Landesstrale L 849) liegen, um im Erdgeschoss der geplanten Bebauung und
Auf3enwohnbereich die Einhaltung der Orientierungswerte zu ermdglichen (Siehe Immissionsplan,
StraBenverkehrslarm, nachts, Prognose mit Larmschutzwall, Immissionsort 2,8 m . Grund).

Gewerbelarm

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen sind durch die eingeschrankten Gewerbegebietes-
flachen lediglich geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von maximal 2-3
dB(A) im 1. Obergeschoss zu erwarten. Im Erdgeschoss sowie im Garten sind durch die Abschirmung
des geplanten Larmschutzwalles keine Uberschreitungen zu erwarten. Zwar sind bei der Einschét-
zung der moglichen Auswirkungen durch das angrenzende Gewerke technische Schallschutzeinrich-
tungen, ob passiv oder aktiv, nicht zulassig, jedoch zeigen die schalltechnischen Berechnungen deut-
lich, dass der Larmschutzwall die lediglich geringfiilgigen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wenigstens im Gartenbereich und Erdgeschoss abzufangen vermag.

Wie bereits festgestellt, ist in Anbetracht der bereits bestehenden Einschrankungen des angrenzen-
den eingeschrankten Gewerbegebietes, des durch die Festsetzungen der Bebauungsplane entste-
henden Abstandes der Uberbaubaren Flachen und der abschirmenden Funktion der geplanten Larm-
schutzeinrichtung, verbunden mit passiven SchallschutzmafRnahmen in den Obergeschossen des ge-
planten Allgemeinen Wohngebietes, mit keinen Beeintrachtigungen des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes durch das angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet auszugehen.

Geruchsimmissionen

Bei der Beurteilung der Auswirkungen von Geruchsimmissionen ist neben der Einhaltung von Grenz-
werten auch das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme einzubeziehen. Dem Rulcksichtnahmege-
bot ist insbesondere dann Rechnung getragen, wenn die geplante Wohnbebauung zu dem vorhande-
nen Betrieb einen Abstand wahrt, bei dem gewabhrleistet ist, dass die vorhandenen Betriebe und die
damit einhergehenden Immissionen das zulassige Maf3 nicht Gberschreiten oder wenn sichergestellt
ist, dass durch die heranrickende Wohnbebauung aus immissionsschutzrechtlichen Grinden keine
zusatzlichen Anforderungen fir die Betriebe entstehen.

Die westlich und sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 nicht wei-
ter als bisher eingeschrénkt. Die landwirtschaftlichen Betriebe brauchen nicht damit zu rechnen, dass
wegen der Bebauung des Plangebietes nachtragliche immissionsschutzrechtliche Auflagen erlassen
werden.

Die geplante Bebauung befindet sich nicht an einer sensibleren Stelle als die Bestandbebauung in der
Umgebung des Plangebietes. Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Horster Feld“ bereits mehrere Wohngebaude, die gegentber den westlich
des Plangebietes gelegenen Betrieben mit Tierhaltungsalgen einen entsprechenden Schutzanspruch
besitzen. Die Entwicklung der Betriebe ist durch die Bestandsbebauung bereits seit vielen Jahren de-
terminiert. Daher sind fur diese Betriebe durch das neue Allgemeine Wohngebiet keine Verschlechte-
rungen zu erwarten. Das gleiche gilt fir die sidlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe. Mal3geblich ist hier die Wohnsiedlung an der Holdorfer Stral3e zu nennen, die aus mindes-
tens 7 Wohnhausern in einer organischen geplanten Siedlungsstruktur besteht. Diese Siedlung weist
den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes auf, d.h. Geruchsbeeintrachtigungen an bis zu
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10 % der Jahresstunden sind zulassig. Hinzu kommen einzelne Wohnbauten, die wesentlich naher an
den Hofstellen liegen, als das Plangebiet und die einen Mischgebietsschutz beanspruchen.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt direkt an den AuBenbereich, welcher an dieser Stelle be-
reits heute landwirtschaftlich vorgepréagt ist und in dem nach § 35 BauGB Vorhaben, die einem land-
wirtschaftlichen Betrieb dienen, privilegiert zulassig sind. Dadurch ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 bereits vorgepragt.

Wie oben dargelegt wird der Immissionswert der GIRL fir Wohngebiete von 0,10 — entsprechend ei-
ner relativen flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10% der Jahresstunden —nahezu
im gesamten Plangebiet Gberschritten.

Die gemaR der Auslegungshinweise der GIRL im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen
Wohnbebauung und dem AuRenbereich maximal zulassigen Immissionswerte von bis zu 0,15 - ent-
sprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 15% der Jah-
resstunden - wird jedoch nicht erreicht. Daher sind laut Auffassung der Gutachter fiir die geplanten
Nutzungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass das Plangebiet durchaus fir
die angestrebte Nutzung geeignet ist.

Da die Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe bereits stark eingeschréankt sind, ist eine
relevante Erhéhung der Immissionsbelastung nicht zu erwarten. Darlber hinaus befinden sich Bebau-
ungsplane zur Steuerung der Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen im Aul3enbereich in der Aufstel-
lung. Nach dem derzeitigen Planentwurf sind im Bereich der genannten Betriebe Bestandfenster und
Erweiterungsfenster vorgesehen. Ziel der Planung ist, keine Immissionen zuzulassen, die Uber den
vorhandenen Rahmen hinausgehen. Zusatzliche Geruchseintrage in das Plangebiet werden somit
durch entsprechende Festsetzungen verhindert.

Vorsorglich wird in der Planzeichnung zum Bebauungsplan der textliche Hinweis aufgenommen, dass
im gesamten Plangebiet mit Gertichen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit zu rechnen ist.

Daruber hinaus ist anzumerken, dass die Stadt Dinklage Eigentimer der Flurstiicke im Plangebiet ist.
In den Kaufvertragen zwischen der Stadt Dinklage und den Grundstiickerwerbern wird folgender Pas-
sus stehen:

,Die Eigentiimerin weist darauf hin, dass durch die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe die
Richtwerte der GIRL bei den Geruchsimmissionen (10 % der Jahresstunden) nicht eingehalten wer-
den und die Geruchsbeeintrachtigungen bis zu 15 % der Jahresstunden erreichen kénnen (Dorfge-
biet).

Die Kaufer erklaren verbindlich, dass sie Geruchsbeeintrachtigungen aus Landwirtschaft mit bis zu
15 % der Jahresstunden (Dorfgebiet) dulden.

Die Kaufer erklaren zudem verbindlich, gegeniiber der Verkauferin, dem Landkreis Vechta und den
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben keine Forderungen zu erheben, die auf eine Minderung
der Geruchswahrnehmungshaufigkeit oder Regressanspriiche gerichtet sind, solange die Schutzan-
spriche fur ein Dorfgebiet (15 % der Jahresstunden ) eingehalten sind.

Die Kaufer verpflichten sich weiter, flr den Fall eines Verkaufs des Vertragsobjektes diese zugesi-
cherten Duldungen bzw. Verpflichtungen an evtl. Rechtsnachfolger im Rahmen des Grundsttickskauf-
vertrages weiterzugeben.
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Dem gegentiber steht der Sachverhalt, dass die Stadt Dinklage sich in einer Region mit einem steti-
gen Bevolkerungszuwachs befindet, was zur Folge hat, dass kontinuierlich neue Wohnbauflachen be-
notigt werden. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu einem Grof3teil bebaut, so dass keine
gréRBeren unbebauten Flachen mehr vorhanden sind, um den hohen Bedarf an Wohnbauflachen de-
cken zu kénnen. Im Jahr 2004 wurde ein Siedlungsentwicklungskonzept fur die Stadt Dinklage erar-
beitet, in welchem auch die Belange der Landwirtschaft Berticksichtigung fanden. Im Rahmen der Un-
tersuchung fur das Siedlungsentwicklungskonzept kam man zu dem Ergebnis, dass angrenzend an
den Siedlungsrand sich in der Regel keine Flachen finden, die wesentlich geringere Immissionsbelas-
tungen aufweisen.

ol

o) B AS RSN - i
Abb.: Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Dinklage ,,Abb. 2: Landwirt-
schaftliche Radien“

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der Planung wird nicht zu einer Verdnderung der Immissionssituation in dem
Plangebiet und der Umgebung fuhren, da die Beeintrachtigungen ihre Ursache in der gegebenen La-
ge in der Nahe der LandesstralRe und den umliegenden Gewerbegebieten aulRerhalb des Geltungsbe-
reiches haben und diese Situation nicht von dieser Planung beeinflusst werden kann.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Um die Flachen westlich der ,Holdorfer StraRe” (Landesstralie L 849) trotz einer starken Larmimmis-
sionsbelastung fir ein Allgemeines Wohngebiet nutzen zu kénnen und gesunde Wohnverhéltnisse si-
cherzustellen wird im Bebauungsplan entlang der ,Holdorfer StralRe“ (LandesstralRe L 849) auf einem
12 m breiten Streifen eine Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen, in welcher eine begriinte Larmschutzeinrichtung zu errichten ist, festge-
setzt. Die Hohe der wirksamen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung muss mindestens 3,00 m uber
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der StralRenoberkante der ,Holdorfer StralRe, (Landesstral3e L 849) liegen, um mindestens im Erdge-
schoss der geplanten Bebauung die Einhaltung der Orientierungswerte zu erméglichen (Siehe Immis-
sionsplan, StraBenverkehrslarm, nachts, Prognose mit Larmschutzwall, Immissionsort 2,8 m 0.
Grund).

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 auch in den Obergeschossen sicherzustellen werden zu-
dem passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Danach sind bei Neubauten, wesentliche Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, in den Obergeschossen MalBhahmen zum
baulichen Schallschutz durchzufiihren. Dafiir sollten die Wohn- und Schlafriume in den Oberge-
schossen bei der Grundrissgestaltung den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen werden. Die
strallenzugewandten einschlie3lich der senkrecht zur Stra3enachse der ,Holdorfer Strafle* (Landes-
straBe L 849) liegenden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen in den Ober-
geschossen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume) sind so auszufiihren, dass sie
den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fir den Larmpegelbereich Il entspre-
chen. Fir Schlafrdume sind Bellftungsmoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderli-
chen Schalldammalies jederzeit sicherstellen.

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Maf dB(A)
Wohn- und Schlafraume Blrordaume

1l 35 30

AuBenwohnbereiche wie z.B. Balkone, Loggien usw. sollten auf der larmabgewandten Seite der Ge-
baude platziert werden oder durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmalRnahmen, z.B. Umfas-
sungswande (massiv oder durchsichtig) am Rand der AuBenwohnbereiche in Richtung der L 849 ab-
geschirmt werden.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen jedoch Ausnahmen gewéhrt werden, so-
weit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Da die Immissionsgrenzewerte der GIRL in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet nur gering tber-
schritten werden, sind keine Malinahmen zur Minderung von Beeintrachtigungen notwendig.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Stadt Dinklage befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere
Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssituati-
on. Fur die Grundsticke, die vorhandenen Gebaude und die ausgetibten Nutzungen entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen.
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C.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf

Kulturgter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

Sollten jedoch bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Dinklage an-
geschlossen. Seit 2004 ist der OOWYV fur die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt in der Stadt Dinklage entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Vechta.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zur alsbaldigen ErschlieRung geplant. Hierzu wird
fur die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind
an diese Kanalisation anzuschlieBen. Da ein Freigefélleanschluss an die angrenzend vorhandenen
Leitungen aus geodatischen Griinden nicht moglich ist, wird die Unterbringung einer Pumpstation
notwendig. Diese ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Kleinklaranlagen wer-
den nicht zugelassen.

Aufgrund eines geringen Grundwasserflurabstands von ca. 1 m ist es nicht méglich, anfallende Nie-
derschlage im Plangebiet zu versickern. Es ist vorgesehen, das Plangebiet Uber eine Regenwasser-
kanalisation zum , Trenkampsbach® zu entwassern. Dadurch entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung, die aber durch die Anlage einer naturnahen Regenwasserriickhaltung
seitlich des , Trenkampsbaches*“ gemindert werden kann. Hierzu wird zu gegebener Zeit eine wasser-
rechtliche Genehmigung beantragt.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdllahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Vechta erfolgen.
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C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung wird es weiter bei den aktuellen Nutzungen auf den Flachen blei-
ben. Besondere Auswirkungen auf Emissionen, Abfélle oder Abwasser sind bei ordnungsgemafer
Landwirtschaft auf den derzeitigen Flachen fir Landwirtschaft nicht zu erwarten.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

C.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Planungsalternative wirde eine Festsetzung des geplanten Allgemeinem Wohngebiet an anderer
Stelle, vorrangig auf unbebauten Innenbereichsflachen, im Gebiet der Stadt Dinklage darstellen. Wei-
terhin bestehen nach Angaben der Stadt Dinklage keine fiir die Planungsabsicht passenden unbebau-
ten Flachen innerhalb des Innenbereichs der Stadt Dinklage. Somit missten zur Umsetzung des be-
nétigten Allgemeinen Wohngebiets auch an anderer Stelle landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen werden.

Der entsprechende Bauflachenbedarf kdnnte unter Umstéanden auch an anderer Stelle der Stadt Din-
klage erfullt werden, die Beeintrachtigungen der Umwelt wirden dadurch jedoch nicht geringer.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Allgemeine Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstickseigentimer die Nut-
zung erneuerbarer Energien maglich ist. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten scheiden die Wind-
energie oder Biomasse aus. Eine sudorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls
gut mdglich, denn ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sudliche
Ausrichtung der Gebaude sind moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutz-
glitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen soweit sie auf-
grund zu erwartenden erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist das Verhaltnis zwischen Natur und Landschaft, den Men-
schen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beein-
flussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung bei Berucksichtigung der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
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Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu erwarten waren. Die Umwelt erheb-
lich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwar-
ten.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Verkehrslarm

Auf Grundlage der Daten aus der Verkehrsmengenkarte 2010 und den dazugehoérigen DTV-Werten
der Niedersachsischen Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr wurden im Mérz 2014 Schall-
technische Berechnungen durch das Planungsbiro pk plankontor stadtebau gmbh durchgefiihrt. Dies
erfolge nach den Vorgaben der ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90), welche fir
BundesfernstraRen eingefuhrt wurde und beim Vollzug der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) anzuwenden ist.

Biotoptypenkartierung

Die Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen von Olaf von Drachenfels, Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesamt fir
Okologie (NLO) — Fachbehérde fir Naturschutz — in der 6. vollig tiberarbeiteten Auflage von 2004. Er-
schienen in Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4 S. 1-240, Hildesheim.

Eingriffsbewertung

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt anhand einer Modifikation des Osnabriicker Kompensationsmodells 2009. Das Osnabricker
Kompensationsmodel wurde herausgegeben und erstellt vom Landkreis Osnabriick, Fachdienst Um-
welt in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Dehling & Twisselmann, Osnabriick. Die modifizierte
Bewertungsmethode ist auf Seite 3 des Anhang 7 (Bewertung externer Kompensationsmafinahmen
am Trenkampsbach) dargelegt.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Gemall § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Zu den MaRnahmen z&hlt insbesondere eine Uberpriifung der Vorgaben des Bebauungsplans und die
Umsetzung der Festsetzungen durch die Stadt nach Abschluss der BaumaRRnahmen, um eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf den Flachen und den angrenzenden Bereichen er-
mitteln zu kdnnen sowie um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird die Stadt
auch die Informationen anderer Behdrden nutzen.
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C.3.4 Zusammenfassung

Die Stadt Dinklage befindet sich in einer Region mit einem stetigen Bevdlkerungszuwachs, dies hat
zur Folge, dass neue Wohnbauflachen bendtigt werden. Die innerstadtischen Bereiche sind bereits zu
einem Grof3teil bebaut und bieten keine ausreichenden zusammenhangenden Flachen, um den hohen
Bedarf an Wohnbauflachen decken zu kénnen. Im Siiden des Stadtgebietes bietet sich westlich der
,Holdorfer StralRe” (Landesstrale L 849) die Moglichkeit bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen
sudlich des ,Trenkampsbaches* als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Durch das Vorhaben entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter: Boden, Grundwasser,
Oberflachengewasser, Pflanzen und Landschaftsbild. Der Umfang der erheblichen Beeintréchtigun-
gen wird mit Hilfe einer Modifikation des Osnabriicker Kompensationsmodells eingeschéatzt. Es ergibt
sich ein Defizit von ca. 2.348 auf m3 bezogenen Werteinheiten. Dieses Defizit wird durch Aufwertun-
gen an anderer Stelle kompensiert. Zur Kompensation des Defizits stellt die Stadt Dinklage das Flur-
stiick 43/7 in der Flur 4 der Gemarkung Dinklage in das Verfahren ein. Das Flurstiick befindet sich im
Eigentum der Stadt Dinklage. Seit dem Jahr 2009 wird auf dem Flurstiick 43/7 Extensivgrinland ent-
wickelt. Die Aufwertung der Flachen ist bereits abgeschlossen.

Es wird davon ausgegangen, dass der Anderungsbereich europaischen Vogelarten und Fledermaus-
arten als Lebensraum dient. Das Plangebiet befindet sich in einem avifaunistisch wertvollen Bereich
fur Brutvogellebensraume (Umweltkarte des MU Niedersachsen, Stand 2010). Das Gebiet ist in den
Karten jedoch mit dem Attribut ,Status offen” gekennzeichnet. Nach Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde des Landkreises Vechta sollte im Rahmen einer Potenzialanalyse abgeschatzt wer-
den, inwieweit Beeintrachtigungen des Lebensraumes fiur die geschitzten Arten durch die Planung
entstehen kénnen. Die potentiellen Brutvogelarten (,europaische Vogelarten®) in den Gehélzen sind
besonders geschitzt. Brutplatze (Fortpflanzungs- od. Niststatten) von in den Gehélzen vorkommen-
den Vogelarten werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht Gberplant. Insgesamt betrachtet wird die
Brutvogelfauna als typisch fur Offenlandschaften mit wenigen Gehdlzen am Rand von Ortslagen ein-
gestuft. Die betreffenden Brutvogelarten sind damit weder direkt, noch erheblich betroffen. Im Verlauf
des Verfahrens wurde auf Grundlage des Worst-Case-Szenarios angenommen, dass der Kiebitz als
Brutvogel auf der Ackerflache vorkommt, wobei aufgrund der Grof3e und Struktur hier max. 3 Brutpaa-
re Platz gehabt hatten. Um diese Annahme zu Uberprifen erfolgten am 31.03.2015, 07.04.2015 und
21.04.2015 durch den Dipl.-Bio. V. Moritz Kontrolluntersuchungen. Bei diesen Kontrollgangen wurden
im Plangebiet und in der Umgebung keine Kiebitze oder Kiebitzbrutplatze gesichtet. Daher kann nach
der Beurteilung durch den Dipl.-Bio. V. Moritz davon ausgegangen werden, dass der Bereich des
Plangebietes keine Qualitaten mehr als Kiebitzlebensraum besitzt. Ein Ausgleich fir den Verlust von
Kiebitzbrutpaaren ist damit nicht erforderlich.

Entsprechend der Schalltechnischen Berechnung werden die Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® tags erst in einer Entfernung von 73 m von der Mitte der Fahrbahn und
nachts erst ab einer Entfernung von 88 m zur Mitte der Fahrbahn eingehalten. Um die Flachen west-
lich der ,Holdorfer StralRe“ (Landesstralle L 849) trotzdem fiir ein Allgemeines Wohngebiet nutzen zu
kénnen und gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird im Bebauungsplan entlang der ,Holdor-
fer Stralle” (Landesstralle L 849) auf einem 12 m breiten Streifen eine Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in welcher eine begrinte Larm-
schutzeinrichtung zu errichten ist, festgesetzt. Um auch einen ausreichenden Schallschutz fur die
Obergeschosse sicherzustellen werden zudem passive SchallschutzmaBhahmen festgelegt. Dazu
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sind in der Planzeichnung fur die Bereiche, die gemal der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau im
Larmpegelbereich Ill liegen, Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

In Anbetracht der bereits bestehenden Einschrénkungen des angrenzenden eingeschrénkten Gewer-
begebietes, des durch die Festsetzungen der Bebauungspline entstehenden Abstandes der Uber-
baubaren Flachen und der abschirmenden Funktion der geplanten Larmschutzeinrichtung, verbunden
mit passiven SchallschutzmafRnahmen in den Obergeschossen des geplanten Allgemeinen Wohnge-
bietes, ist mit keinen Beeintréachtigungen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes durch das an-
grenzende Gewerbegebiet auszugehen.

Der Immissionswert der GIRL[1] fir Wohngebiete von 0,10 — entsprechend einer relativen flachenbe-
zogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10% der Jahresstunden — wird nahezu im gesamten
Plangebiet tiberschritten. Der gemaR der Auslegungshinweise der GIRL[1] im Ubergangsbereich zwi-
schen der geschlossenen Wohnbebauung und dem Auf3enbereich maximal zulassigen Immissions-
werte von bis zu 0,15 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstun-
den von bis zu 15% der Jahresstunden wird eingehalten, daher sind keine Beeintrachtigungen der ge-
planten Nutzungen zu erwarten. Die westlich und sldlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe
werden durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 99 nicht weiter als bisher eingeschrénkt. Die Entwicklung der Betriebe ist durch
die Bestandbebauung bereits seit vielen Jahren determiniert. Daher sind flr diese Betriebe durch das
neue Allgemeine Wohngebiet keine Verschlechterungen zu erwarten. Die landwirtschaftlichen Betrie-
be brauchen also nicht damit zu rechnen, dass wegen der Bebauung des Plangebietes nachtragliche
immissionsschutzrechtliche Auflagen erlassen werden.

Nach Informationen der Stadt Dinklage befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere
Sachgdter sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stadt Dinklage an-
geschlossen. Seit 2004 ist der OOWYV fir die Abwasserbeseitigung in der Stadt zustandig. Die Erfas-
sung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt in der Stadt Dinklage entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vechta.

Einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie aus Erneuerbaren steht dieser Bebauungsplan
mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet 32.170
Flache fur Larmschutzeinrichtung 2.340
StraRenverkehrsflache 6.980
MaRnahmenflache 4.810
> 46.300

D.2 Verfugbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta 2005

NIBIS® Kartenserver [http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#]

D.3 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 99 offentlich in der Zeit vom 17.11.2014 bis zum 18.12.2014 ausgelegen.

Dinklage, deN ... ... ... e ————

Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Dinklage zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 99 in der Sitzung am 15.06.2015 beschlossen.

DInKIage, den ... ... c... e ———————————————————

Burgermeister
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1 VORGANG, UNTERSUCHUNGSGEBIET

Im Zuge der B-Planbearbeitung Nr. 99 ,Trenkampsbach” ist zu beurteilen, wie sich die anste-
hende Umnutzung der Planflichen aus artenschutzrechtlicher Sicht (Biotope, Vogel, Fleder-
mause) auswirken wird. Zur Grundlagenermittlung wurde die Flachen am 21.08. und
27.08.2014 begangen [=> Biotoptypenkartierung nach v. DRACHENFELS (2011), Abschatzung des
faunistischen Potenzials, Beurteilung Baumbestand/Altbdume].

T =
2 iy

R T B T |
My 15” d »éjgﬂgg, 2
S e

Abb. 1: Plangebiet (Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung), pk plankontor stadtebau

Anhand der aktuell vorliegenden Erkenntnisse und dariiber hinaus auch prognostisch i. S. eines
Worst-Case-Szenarios, werden in diesem Fachbeitrag flr die Schutzgiiter Biotope, Vogel und
Fledermause mogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen beschrieben und Hinweise zur
Eingriffsminderung sowie zur Kompensation gegeben.

Dinklage B-Plan 99 (Biologie, Artenschutz) Dipl.-Biol. V. Moritz (BDBiol) Seite 4



2 ERGEBNISSE
2.1 BiOTOPE

2.1.1 BIOTOP-AUSSTATTUNG, BIOTOPTYPEN

Die im ca. 4,6 ha grof3en B-Plangebiet vorhandenen Biotope sind in Karte 1 —s. Anhang - ver-
zeichnet. Der primar beanspruchte Bereich ist eine Ackerflache (Biotopkirzel: A), die 2014 zum
Maisanbau genutzt wurde (s. Titelfoto). Die Ackerflache wird von einigen linearen Biotopstruk-
turen eingerahmt: Im Norden von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Stand-
orte (UHF); diese liegt zwischen der Ackerflaiche und dem Trenkampsbach und dient als Raum-
streifen flr das Gewdsser. In der Stidostecke des Plangebietes und entlang der L 849 haben sich
zwei schmale Bereiche mit Ruderalstrukturen entwickelt: Halbruderale Gras- und Staudenfluren
mittlerer Standorte (UHM), wobei jene an der LandesstralRe Verbuschungstendenzen aufweist
(UHMv).

Der Trenkampsbach, er liegt eben gerade auBerhalb des B-Plangebietes, ist als malig ausge-
bauter Bach (FM) zu charakterisieren; er weist ein v-formiges Profil auf.

Begrenzt wird das Plangebiet im Osten von der LandesstralRe 849 (Holdorfer StraRe), im Siiden
von einem Weg (StralRe), der seinerseits abschnittsweise auf der Sudseite von einer Baum-
Wallhecke (HWB) und einem Graben (FGZ) begleitet wird.

An zwei Stellen im Plangebiet finden sich Altbdume (HBE): Im Siiden am Weg (OVS) eine ein-
zelne Eiche (mit sehr starkem Baumbholz) und auf der Nordseite am Trenkampsbach, nahe der
Briicke Uber die LandesstraRe 3 Eichen (mit starkem bis sehr starkem Baumholz).

Abb. 2, 3: (2) Eiche am sudlich im Plangebiet verlaufenden Weg, (3) Eichengruppe am Trenkampsbach.
27.08.2014. Fotos: V. Moritz

Dinklage B-Plan 99 (Biologie, Artenschutz) Dipl.-Biol. V. Moritz (BDBiol) Seite 5



2.1.2 AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS, SCHUTZMARNAHMEN

Es wird kein gesetzlich geschiitzter Biotop i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
Uberplant. Die Gehdlzbestande im Plangebiet bleiben erhalten. Es sind keine Schutzmalinah-
men zu benachbarter Biotopen des Plangebiets notwendig. Es ist nicht davon auszugehen, dass
Biotope in der Nachbarschaft durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

2.2 BRUTVOGEL

2.2.1 POTENZIELLE VORKOMMEN

In den Eichen am Trenkampsbach und in der Eiche am Weg im Siiden des Plangebietes wurden
keine Nester freibriitender Vogelarten gesichtet. Aufgrund der z. T. nicht einsehbaren Kronen-
bereiche ist hier jedoch ein Vorkommen von Hohlenbritern nicht ausgeschlossen, z. B. von
Kohlmeise oder Star. |hr Bestand wird jedoch jeweils nur ca. 1-2 Paare betragen. Auf der
Ackerflache wird der Kiebitz als Brutvogel vorkommen, wobei der GroRe und Struktur nach hier
max. 3 Brutpaare Platz haben.

Weitere Brutvogelarten sind im Gebiet nicht anzunehmen. Bis auf den Kiebitz sind keine
bestandsgefahrdeten Arten zu erwarten. Insgesamt betrachtet wird die Brutvogelfauna als
typisch fur Offenlandschaften mit wenigen Gehdlzen am Rand von Ortslagen eingestuft.

2.2.2 POTENZIELLE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS, ARTENSCHUTZ

Die potentiellen Brutvogelarten (,europadische Vogelarten”) in den Gehdlzen (Eichen) sind
besonders geschiitzt i. S. von § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Als streng geschiitzte Brutvogelart
kommt der Kiebitz auf der Ackerflache vor. Brutpldtze (Fortpflanzungs- od. Niststdtten) von in
den Gehodlzen vorkommenden Vogelarten werden bei der Vorhabenrealisierung nicht
Uberplant. Die betreffenden Brutvogelarten sind damit weder direkt, noch erheblich betroffen
(kein VerstoR gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und das
Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Moglicherweise notwendig werdende Pflegemalinahmen an den Eichen am Trenkampsbach
sollten wahrend der Brutzeit nicht erfolgen, also nicht in der Zeit zwischen dem 01.03. und dem
31.07.

Die Kiebitze im Plangebiet verlieren ihre Acker-Brutplatze. Damit das Tétungs-, Beschadigungs-
oder Zerstorungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eingehalten wird, darf die
Baufeldfreimachung nicht zur Kiebitzbrutzeit erfolgen, also nicht in der Zeit vom 01.03. bis
30.06. Damit wiirde auch den Vorschriften nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG Genlige getan.

Der Verlust von 3 Kiebitz-Brutrevieren soll durch externe KompensationsmaBnahmen aufge-
fangen werden: auf 3 ha Flache (1 ha pro Kiebitzpaar) werden Aufwertungen zu extensiv
genutztem Grinland vorgenommen. Die Flache sollte, um ihre Wirksamkeit als Ersatzlebens-
raum fir den Kiebitz zu erfiillen, zusammenhangend sein und maoglichst Anschluss an ahnlich
entwickelte oder entwickelbare Flachen haben.
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2.3 FLEDERMAUSE

2.3.1 POTENZIELLE VORKOMMEN

Die Grenzbereiche des Plangebietes kommen als Jagdgebiete fiir verschiedene Fledermausar-
ten wie z. B. Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und Myotis-Arten in
Frage. Da nur wenige Altbdume vorhanden sind (s. Kap. 2.1.1), gibt es nur wenige potenzielle
Quartiermoglichkeiten fiur Fledermause. Offensichtliche Strukturen, die von Fledermausen als
Quartiere genutzt werden konnen — Hohlrdume, Ritzen, Spalten — wurden an den Baumen vom
Boden aus nicht gesehen, ihr Vorhandensein ist aber nicht auszuschlieBen.

Im Falle von Pflegemalnahmen an den Geholzen (Eichen) mussten diese vorab auf das Vorhan-
densein von Fledermaus-Quartieren tGberprift werden.

2.3.2 POTENTIELLE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS, ARTENSCHUTZ

Gegebenenfalls vorhandene Fortpflanzungs- od. Ruhestdtten von im Plangebiet vorkommen-
den Fledermaus-Arten werden bei Planrealisierung nicht zerstort, da keine Baume mit mogli-
chen Fledermaushohlen entfernt werden. Die (zeitweise) Beeintrachtigung potentieller Fleder-
maus-Jagdgebiete im Raum Uber dem Plangebiet ist nicht als erheblich zu werten, da keine
anhaltend negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen prognostiziert werden. Durch
die Planrealisierung werden mogliche Jagdgebiete um die Geholze zwar wegfallen, doch ent-
stehen nach Planumsetzung neue Jagdgebiete bzw. bejagbare Strukturen auf der Flache (Hau-
ser, Garten — in/an den Hausern ggf. auch Quartiere).

Priiffazit: Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen dem Vorhaben keine offensichtlichen
Griinde entgegen, soweit die gegebenen vorsorgenden Hinweise (Zeitpunkt Gehodlzpflege,
gef. vorherige Uberpriifung auf Fledermausquartiere und — erginzend - bei dieser
Gelegenheit auch auf ggf. vorhandene Nisthéhlen von Végeln) beachtet, d. h. umgesetzt
werden. Dies gilt auch fiir die Schaffung der Ersatzflache fiir die erheblich betroffenen
Kiebitzbrutpaare.

3 QUELLEN (SCHRIFTEN)

BARTSCHV — BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG = Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten (vom 16. Februar 2005). BGBI. | S. 258 (896), zuletzt durch Artikel 3 des Verordnung vom 3. Okto-
ber 2012 geédndert (BGBI. |, S. 2108).

BNATSCHG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert.

DRACHENFELS, O. v. (2011): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen. Stand Marz 2011.
Nat.schutz Landsch.pfleg. A/4. Hannover.

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Europaische Richtlinie iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
Vogelschutzrichtlinie) RL 79/409/EWG vom 2. April 1979 (ABI. EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt gedndert durch
RL97/49/EWG vom 29. Juli 1997 (ABI. EG Nr. L 223 S.9).
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ANHANG:

Karte 1: Biotoptypen und Nutzungen 2014
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HN (Ah, Bi, Bu, Ei, Ho,
i 2.

HBE (3 Ei 3 - 4)

E (Ei 4)
U

T e e el

<

Biotoptypen und Nutzungen nach v. Drachenfels (2011)

. Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE)

- Naturnahes Feldgehdlz (HN)
- Baum-Wallhecke (HWB)

- Mé&Rig ausgebauter Bach (FM)
I:l Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)

Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM)

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte, z. T. gehdlzreiche Auspragung (UHMv)

Halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte (UHF)

|:| Acker (A)

- StraRe/Weg (OVS)

Erlduterungen:
3 Ei = Anzahl der Bdume

Ah = Ahorn, Bi = Birke, Bu = Rotbuche,
Eb = Eberesche, Ei = Eiche,

Ho = Holunder, Hs = Hasel,

Pz = Zitter-Pappel,

Ro = Rose, We = Weide

3 = Starkes Baumholz,

Alter >100 Jahre (Birke, Weide und Erle ab 60 Jahre)
4 = Sehr starkes Baumholz (,,Uraltbdume*)

(Alter meist 40 - 100 Jahre)

Stadt Dinklage
Bebauungsplan Nr. 99
"Trenkampsbach"

Karte 1: Biotoptypen und Nutzungen 2014

Kartengrundlage:
3412 25 02114
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A ANLASS UND METHODIK

A.1 Anlass

Am siidlichen Rand der zusammenhangenden Bebauung der Stadt Dinklage sollen westlich der Hol-
dorfer Stral’e Flachen fir neue Wohnhauser ausgewiesen werden. Hierflr wird der Bebauungsplan
Nr. 99 ,Trenkampsbach® aufgestellt. Am Sudrand der schon vorhandenen Bebauung verlauft der
Trenkampsbach. Dies ist ein technisch ausgebautes FlieRgewéasser mit gradlinigem Verlauf und Tra-
pezprofil mit Rasenbdschungen. Rund 700 m unterhalb des geplanten Baugebietes miindet der Tren-
kampsbach in den Dinklager Muhlenbach. Am sidlichen Ufer des Gewassers soll auf einer 20 m brei-
ten Flache ein Auenbereich angelegt werden, der gleichzeitig die erforderliche Regenwasserriickhal-
tung aufnehmen soll. In diesem Zuge ist auch eine Renaturierung des technisch ausgebauten Gewas-
sers vorgesehen. Neben der Umgestaltung des direkt angrenzenden Gewasserabschnittes ist zusatz-
lich die Beseitigung eines unterhalb gelegenen Sohlabsturzes vorgesehen. Die Regenwasserriickhal-
tung befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches und ist bei der Eingriffsbilanzierung fir den Be-
bauungsplan bertcksichtigt. Die MaRhahmen auf dem Flurstiick des Gewassers liegen aul3erhalb des
Geltungsbereiches. Deren kompensatorische Wirkung fir Eingriffe in Natur, Landschaft, Boden und
Umwelt wird hiermit bewertet. AuBerdem werden zusétzliche Wertsteigerungen durch MaRhahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches berlcksichtigt, die sich nur durch das Zusammenwirken mit den Malf3-
nahmen am Gewasser ergeben (Synergieeffekte).

A.2 Bewertungsmethode

Die Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Geltungsbereich folgt der Methodik des Osnabriicker
Kompensationsmodells in der Fassung von 2009. Fir die MalRnahmen auRRerhalb des Geltungsberei-
ches wird das Modell in einer von Jirgen Herpin am 18. 02. 2015 vorgeschlagenen Modifikation an-
gewendet.

Diese Modifikation wird von J. Herpin wie folgt begrindet:

,Mit der Novellierung des Osnabricker Kompensationsmodell im Jahr 2009 ist bereits ein Be-
sonderer Bewertungsrahmen fur die 6kologische Bewertung von linearen Biotopstrukturen als
Erganzung der Allgemeinen Grundséatze fur Kompensationsmaflinahmen erarbeitet worden.
Bericksichtigt wurden u.a. auch die europarechtlichen Vorgaben des européischen Netzwer-
kes Natura 2000, jedoch nicht die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

Ziel der Novellierung war es, die positiven landschaftsékologischen Auswirkungen der linearen
Strukturen insbesondere auf die Gestaltung eines Biotopverbundsystems und auf die Férde-
rung eines vielfaltigen Landschaftsbildes mit der Schaffung von unterschiedlichen Lebens-
raumen zu gewahrleisten. Uber eine angemessene Bepunktung sollten zudem die zum Teil
aufwendigen MalRhahmen finanzierbar gemacht werden.

Das Bewertungssystem des Osnabriicker Kompensationsmodelles von 2009 genligt nicht
mehr den aktuellen Anforderungen hinsichtlich der aufzuwendenden Kosten fir Planung und
Herstellung von Kompensationsmafinahmen. Des Weiteren finden die naturschutzrechtlichen
Vorgaben wie z.B. die Schaffung eines zusammenhangenden Biotopverbundsystems keine
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ausreichende Berucksichtigung. Im Rahmen der Umsetzung der WRRL werden zudem kurz-
und mittelfristig umfangreiche MafRnahmen fur die Erreichung des 6kologischen Potentials der
FlieRgewasser erforderlich sein. Diese z.T. sehr aufwendigen Entwicklungsmaf3nahmen wer-
den erhebliche Kosten verursachen. Zum einen kdnnen diese Kosten Uber prozentuale Férde-
rungen des Landes finanziert werden, jedoch vorerst nur an Gewassern mit einer entspre-
chenden Priorisierung bzw. Klassifizierung. Eine Finanzierung von Maflinahmenkosten kann
unter den Vorgaben der Novellierung von 2009 nur zu einem sehr Gberschaubaren Teil ge-
wahrleistet werden. {(...)

Ziel der 1. Anderung des Osnabriicker Kompensationsmodelles ist es, eine ausgewogene Ba-
lance zwischen Okologie und Okonomie herzustellen. Dafiir ist das Etablieren eines praxisori-
entierten Bonussystem erforderlich.

Daraus kann eine breite Motivation der Vorhabens- und Planungstréager resultieren, vorrangig
die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Mal3nhahmen in und an Fliel3-
gewasser zu erfillen.

Angesichts der zeitlichen Vorgaben der WRRL kann die Eingriffsregelung nach dem Bau- und
Naturschutzrecht als pragmatisches Instrument dienen, die FlieBgewasser bis spétestens
2027 in den Zustand des ,guten 6kologischen Potentials® zu versetzen. Daflir bedarf es eines
Bewertungsrahmens, der auch die wirtschaftlichen Aufwendungen berucksichtigt.”

Die Modifikation des Modells sieht folgende Grundséatze und Regeln fir die Bewertung und Berech-
nung der Kompensationsleistungen durch Malinahmen der dkologischen Gewéassergestaltung vor:

,FUr die Ermittlung eines praxisorientierten Bonussystems wird im ersten Schritt der Parame-
ter Gewasserqualitat auf Grundlagen fachlicher Erkenntnisse z.B. Wasserdatenbléatter des
NLWKN, Priorisierung der FlieRgewasser des NLWKN (Schwerpunktgewéasser, Fischwander-
routen etc.) zu Grunde gelegt. Neben den landschaftsplanerischen Informationen (LROP,
RROP, LRP, Landschaftsplane etc.) sind die naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzge-
biete zu bertcksichtigten.

Folgende Bewertungsebenen werden anhand der v.g. Voraussetzungen gesetzt:

e Gewadsserqualitat (GQ) A: priorisierte Gewasser, Schwerpunktgewasser, Gewasser
mit Fischwanderrouten, Gewasser mit Gewasserentwicklungsplanen Die Aufwer-
tungsgrenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 1,5 WE

e Gewadssergualitat (GQ) B: berichtspflichtige Gewéasser gem. WRRL Die Aufwertungs-
grenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 1,0 WE

e Gewadsserqualitat (GQ) C: Gewasser Il. und Ill. Ordnung und sonstige Gewasser Die
Aufwertungsgrenze der nachstehenden Bonusfaktoren liegt jeweils bei 0,5 WE

Im zweiten Schritt flieRen folgende Bonusfaktoren in die Bewertung ein:
Effizienzfaktor

Durch die Vernetzung des FlieBgewdassers mit dem unmittelbaren angrenzenden Landschafts-
raum und die Férderung des freien Wasserkorpers kdnnen MaRnahmen die zu einer Laufver-
lagerung oder zur Anlage von gewasserbegleitenden Stillgewassern fuhren, die Biodiversitét
und Biotopvernetzung fordern.
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Die Bewertung erfolgt prozentual bezogen auf die Laufverlangerung (in m) und auf den Malf3-
nahmenanteil an der Wasserkorperflache (in m2).

Dynamikfaktor

Der Dynamikfaktor definiert sich in der stark gegliederten Wechselzone zwischen terrestri-
schen und amphibischen/aquatischen Bereich. Diese Kontaktzone erfillt zahlreiche gewas-
serdkologische Funktionen, wobei hier insbesondere die Rickhaltung von Sedimenten und
Nahrstoffen, die Optimierung von Lebensrédumen fur gewasserbegleitende Arten und Lebens-
gemeinschaften und der positive Einfluss auf das Landschaftsbild zu nennen sind. In diesem
Zusammenhang finden ebenfalls Uberschwemmungsbereiche Beriicksichtigung, die wichtige
Impulse fiir die morphologische Entwicklung und fir die Reproduktion von feuchtigkeitsabhan-
gigen Arten bieten.

Die Bewertung wird bezogen auf die Lage der EntwicklungsmalRnahme im Einzugsgebiet (in
km2) und bezogen auf die GroRe des Uberschwemmungsgebiet im Verhaltnis zur Flache des
Wasserkorpers bei Mittelwasser (in %) dargestellt.

Pufferfaktor

Der Pufferfaktor definiert Malinahmen, die im unmittelbaren Einflussbereich zu angrenzenden
intensiv genutzten Bereichen Nahrstoffeintrdge minimieren kdnnen. Insbesondere die Anlagen
von Gewasserrandstreifen mit Geholzsaumen erfillen eine besondere Pufferwirkung gegen-
Uber dem Wasserkdrper und beeinflussen als strukturierendes Element das Landschaftsbild
positiv. Die Bewertung bezieht sich auf die Lange und Breite der MaRnahme.

Durchgéangigkeitsfaktor

Der Durchgangigkeitsfaktor definiert die positive Auswirkung auf die biologische Durchgangig-
keit eines FlielRgewasser nach unter- und oberhalb (Strahlwirkung) bezogen auf die Lange des
betroffenen Gewéasserabschnitts multipliziert mit der durchschnittlichen Gewésserbreite.”
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B BERECHNUNG DER KOMPENSATIONSLEISTUNG

B.1 Gewasserdaten

Gemeinde: Stadt Dinklage

Gewasser: Trenkampsbach, 6ffentl. Wasserzug, Gewasser Nr. 22, Gewasser Il. Ordnung,
WRRL: Gewasserentwicklungsplan wird bis Juli 2015 vorgelegt.

Verband: Hase Wasseracht

Abschnitt: Westlich der Holdorfer StralRe (km 0,682 bis 0,952)

Lange: 270 m Baustrecke, 3.500 m 6kologischer Wirkbereich im Wasser

Breite: Grundstiick 13 m, Wasseroberflache 3 m

Flache: 3.510 m2 Grundstuicksflache, 6kologisch wirksam auf 10.500 m2 Wasserflache

Bewertungsebene: Gewasserqualitat (GQ) A, Gewasser mit Gewasserentwicklungsplan, die Aufwer-
tungsgrenze der Bonusfaktoren liegt demnach bei 1,5 Werteinheiten.

B.2 Berechnung

a) Gewasser

Durch die Umgestaltung des Trenkampsbaches in dem an den Bebauungsplan Nr. 99 angrenzenden
Abschnitt gemal der vom Biro Nordlohne & Bechly aufgestellten Planung vom April 2015 und zusatz-
lich durch den Ausbau eins unterhalb gelegenen Sohlabsturzes wird eine 6kologische Aufwertung des
FlieRgewassers erzielt. Durch den Ausbau des Sohlabsturzes mit entsprechender Veranderung des
Langsprofils wird eine 6kologische Durchgéangigkeit vom Dinklager Mihlenbach bis weit oberhalb des
Baugebietes erreicht.

Bisher handelt es sich um ein technisch ausgebautes FlieRgewasser mit streng linearem Verlauf in ei-
nem Trapezprofil mit Rasenbdschungen ohne jeglichen Gehdlzbestand. Es ist vorgesehen, den Ver-
lauf zu mé&andrieren und die ndrdliche Béschung umzugestalten. Die siidliche Boschung kann wesent-
lich schmaler gestaltet werden, weil die angrenzenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes deutlich tiefer gelegt werden. Dadurch entsteht auch auf dem Gewasserflurstiick zuséatzlicher
Stauraum fur Hochwasser und zugleich ein flacherer und feuchterer Uferbereich.

Diese positiven 6kologischen Effekte im Bereich des Gewasserflurstiickes werden nach dem Modifika-
tionsvorschlag zum Osnabriicker Modell mit folgenden Aufwertungen angesetzt:
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Aufwertungsfaktor (osnabriicker Modell) 1,0 x 3,510 m?2 = 3.510 Werteinheiten
Effizienzfaktor 0,2 x 3.510 m? = 702 Werteinheiten
Dynamikfaktor 05 x 3.510 m?2 = 1.755 Werteinheiten
Pufferfaktor 0,2 x 3.510 m? = 702 Werteinheiten
Durchgangigkeitsfaktor 0,2 x 10500 m2 = 2.100 Werteinheiten
Summe Aufwertung: 2,1 8.769 Werteinheiten

b) Sekundaraue

Eine sidlich an den Trenkampsbach angrenzende 20 m breite Flache ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 99 bereits in die Kompensationshilanz des Bebauungsplanes mit einem Zielwert
von 2,5 Werteinheiten eingestellt. Durch das Zusammenwirken mit der angrenzenden Aufwertung des
Wasserlaufes entstehen allerdings Synergien, die es rechtfertigen, auch fir die im Geltungsbereich
gelegenen Flachen zusatzliche Bonusfaktoren anzuwenden. Insbesondere der Ausbau des Sohlab-
sturzes rechtfertigt die Annahme, dass sich auch dieser als Sekundéaraue anzusehende Bereich zu ei-
nem hochwertigen Biotop entwickeln wird, weil er vom Dinklager Mihlenbach ohne Barrieren im Was-
serlauf erreichbar ist. Die nach dem modifizierten Modell anwendbaren Bonusfaktoren sind in der
Kompensationsberechnung zum Bebauungsplan bislang nicht berlcksichtigt, weil dort das Modell in
der Fassung von 2009 angewendet ist. Fur die Mal3Bnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden
an dieser Stelle nur Aufwertungen berlcksichtigt, die sich durch die mit der Modellmodifikation einge-
fuhrten Bonusfaktoren ergeben.

Effizienzfaktor 0,2 x 4810 m? = 962 Werteinheiten
Dynamikfaktor 0,2 x 4810 m? = 962 Werteinheiten
Pufferfaktor 0,3 x 4810 m? = 1443 Werteinheiten
Durchgangigkeitsfaktor 0,0 x 4810 m? = 0 Werteinheiten
Summe Aufwertung: 0,7 3367 Werteinheiten

B.3 Ergebnis

Mit den vorgesehenen MalRRnahmen zur Umgestaltung des Trenkampsbaches zwischen Gewasserki-
lometer 0,682 und 0,952 wird eine Aufwertung um 8.769 Werteinheiten generiert.

Durch die Anwendung der Bonusfaktoren des maodifizierten Osnabriicker Modells fir die innerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Mal3hahmen in der Sekundaraue des Gewassers werden zusatzlich
3367 Werteinheiten fur die Eingriffskompensation anrechenbar.

Zusammen betragen die anrechenbaren Aufwertungen somit 12.136 Werteinheiten nach dem modifi-
zierten Osnabricker Modell. Voraussetzung fir die Beriicksichtigung von Aufwertungen in diesem
Umfang ist, dass der unterhalb des Baubereichs gelegene Sohlabsturz entfernt und damit eine 6kolo-
gische Durchgangigkeit des Gewassers erreicht wird.
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