PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Dinklage diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21.2 ,Auf dem

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Mischgebieten
Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Mischgebietes Ml 1 sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiete

Hovel I, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be- Tankstellen und Vergnlgungstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO grundsatzlich nicht zulassig. g
schlossen.

Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Mischgebietes Ml 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO aus- :
Dinklage, den ... ... ... schlieBlich folgende Nutzungen zulassig: MI'1 MaB der baulichen Nutzung

Siegel) Birgomiston - Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO), 0,3 GeschoBflachenzanl
9 - Geschafts- und Burogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
0 0,3 Grundflachenzahl
2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden
Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind je Einzelhaus héchstens Cl) 1240 I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
VERFAHRENSVERMERKE . . B . .

zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushélfte ist hochstens eine Wohnung zuléassig. (gem. § 9 (1) 6

BauGB) 2 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Aufstellungsbeschluss 42 o © eschrankung der Zahl der Wohnunge
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.09.2013 die Aufstellung der 6. Anderung . ) o1
des Bebauungsplans Nr. 21.2 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.2014 3. Abweichende Bauweise D > Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ortsublich bekannt gemacht worden. Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Mischgebiet MI 2 (MI 2) im Rah-
Dinklage, den . . men der offenen Bauweise die Lange der in § 22 Abs. .2 Satz 1 bezeichneten Hausformen nicht mehr als » 0 offene Bauweise

(Birgermeister) 15 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO) > 76 5
a abweichende Bauweise

Offentliche Auslegung 4. Gebaudehohe
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 28.04.2014 dem Entwurf der 6. Anderung Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante der offentlichen A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB beschlossen. ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstuickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-

kante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehoéhe ist ausnahms-

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.07.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21.2 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.07.2014 bis 29.08.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Dinklage, den ... ... ...

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss )
Der Rat der Stadt Dinklage hat die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21.2 nach Prifung der Anregungen geman

weise fUr untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Gelander und
Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
tiv erforderliche Gebaudeteile wie Stitz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

5. Garagen und Stellplatze

Stellplatze, Garagen und offene Garagen (Carport) durfen in mehr als 25 m (im MI 1) bzw. 30 m (im Ml 2)
Abstand von der nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie nicht angelegt werden. Garagen und offene
Garagen mussen jedoch einen Mindestabstand von 5 m zur nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie
einhalten.

Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.10.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. go000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
o o . ; ’
Dinklage, den 6. Anpflanzungen 2 8 Boo000d| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
98, Q8N T Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand- —
(Burgermeister) - . o o . . 1
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Als standortheimische gelten folgende Arten: Stileiche, Winterlin- N Erhaltung von:
de, Feldulme, Esche, Birke, Weide, Hainbuche, Schwarzerle, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaf-
Bekanntmachung fenhutchen, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, Haselnuss. AuBerdem sind %\ )
Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3BauGB am ... ... .... im Amts- Obstbaume zulassig. 50 @ Baume
Platt ..o ortsublich bekannt gemacht worden. i
) Je 2 m2 Pflanzflache ist mindestends eine Pflanze zu setzen. Bereits vorhandene Pflanzen und Geholze . .
Die 6. Anderung des Bebauungsplans ist damitam ... ... ... rechtsverbindlich geworden. konnen diesem Wert angerechnet werden. Sonstige Planzeichen
i , I o . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
Dinklage, den ... . R Die Plfanzungen sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammum- / z%g von Ba%gebieten c?derAbgruenzur?é des MaBes
(Bargermeister) fang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm d.er.Nutzung nerhalb eines Baugebietes
Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan- Klarbecken o X .
Verletzung von Vorschriften zen. Je 2 qm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab- F ™ " Grenze des raumlichen Anderungsbereiches
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften gang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. l — ‘ des Bebauungsplanes
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrundung nicht geltend gemacht worden. 1 Nr. 25a) BauGB)
Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 600 gm Grundsticksflache mindestens ein
Dinklage,den ... ... s standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt eines Laubbaumes kénnen ) .
(BUrgermeister) alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Bereits vorhandene Gehdlze kénnen Ei = Eiche
7. Erhalt von Anpflanzungen
Planunterlage und Planverfasser T _ P 9 i _ o _
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Dazu sind in einem Radius von 2 m um den Stammittel-
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung  © 2013

a LGLN

_ Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 2013).

punkt Veranderungen der Erdoberflache wie Bodenabtrag oder- auftrag sowie jegliche Bodenversiege-
lung (z.B. Pflasterung) unzulassig.

Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit

einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Plan-
zeichnung ersichtlich. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21.2 ,Auf dem Hovel* auf
soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane Gberschneiden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB

Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 21.2

------------------------- den § 1 Dachmaterial § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
Als Material fur die Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ton- malschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der

AmthcheVermessungsstelle """""""""""""""" Siegel dachpfannen oder Betondachsteine zuldssig. Glasierte und reflektierende Ziegel sind nicht zuldssig. Die Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des ||Au.|: dem Hovel ”ll
Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachflachen mit NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren

Pflanzen bleiben unberthrt. Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung auf-

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

Unterschrift weisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517) 6 And eru ng
(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.
§ 2 Fassadengestaltung
Planverfasser Die AuBenfassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus hellem, naturrotem oder (5) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 Bundesnatur-

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraB3e 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 13.02.2015

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

braunrotem Ziegel, als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden mit Farbanstrich in ortstblichen Farben
oder als Holzfassaden auszufuhren.

schutzgesetzes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

In Bezug auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sind die nachfolgend aufge-
fuhrten MaRnahmen zu beriicksichtigen:

- Zum Schutz der Population von besonders geschitzten Arten (Brutvogel) dirfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Altbaume) nicht zur Fortpflanzungszeit von 15.03. bis
16.10. abgeholzt werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall
zu fallende Altbdume vorher gutachterlich untersucht werden und die MaBnahme als unbedenklich
eingestuft wird. Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von
(streng) geschutzten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlzbestand, so sind die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Schutz gefahrdeter Arten zu beachten. Ggfs. kann ein
fachgutachterliche Beurteilung und Begleitung des Vorhabens erforderlich werden.

- Altbaume sind ganzjahrig vor der Abholzung auf das Vorhandensein von Fledermaus-Quartieren zu
Uberprufen.

mit ortlichen Bauvorschriften
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