PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Dinklage diese 11. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 68 ,An den Fischteichen®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ... ... ...
(Siegel)
(Blurgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 07.12.2016 die Aufstellung
der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ,An den Fischteichen “im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.05.2016 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Dinklage, den ... ... ....

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 07.12.2015 dem Entwurf der
11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 13a Abs. 2 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 mit der Begrundung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.05.2016 bis 01.07.2016 ge-
manR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Dinklage, den ... ... ....

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 nach Prufung der Anre-
gungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Dinklage, den ... ... ... e
(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

am ... ... ... N E5] o) L vy ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ist damitam ... ... ... rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den ... . ... e

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriandung nicht geltend
gemacht worden.

Dinklage, den ... ... ...

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2014

@ o

e edonachsen Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom Méarz
2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.2)

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 wurde ausgearbeitet von:

pK plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 31.10.2016

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE/E Gewerbegebiete mit Einschrankungen

MaB der baulichen Nutzung

3,5 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK<42m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf in m 0.NN, Oberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

seseese Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
e ¢8| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
seeeeee PBepflanzungen sowie von Gewassern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet

a) In dem Gewerbegebiet (GE) sind die Tierhaltung im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und die
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke mit Tieren
nicht zulassig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

b) In dem Gewerbegebiet (GE) sind die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO all-
gemein zulassig.(gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

¢) In dem Gewerbegebiet (GE) sind Ausnahmen im Sinne des § 8 Abs.3 Satz 1 BauNVO nicht zu-
lassig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

d) Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zuléssig.
(gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 werden gem. dem Ein-
zehandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Dinklage (BBE, Koln 2008) folgende Sortimente
gem. Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) als zentrenrelevant bzw. nahversorgungsrele-
vant festgesetzt:

Defintion der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Definition der ni chtzentrenrelevanten Sertimente

WZ 2008 Bezeichnung WZ 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrurgsmitteln
47.73 Apotheken
zentrenrelevante Sortimente nicht-ze ntrenrel evante Sortimente
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software
47.42 Telekommunik ationsgerate
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche ohn e Bettwaren

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehdr,
IKleineisenwaren, Bauartikel, Dabel, Beschlage, Schidsser und Schidssel,
Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Klim atechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkz eLge aller Art;

Werk statteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transporthehalter, Spielgerate
fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstal lationszubehar, Bau- und Heimwerk erbedarf
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Worhange, dek orative Decken)  aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur I<leingerate ohne Ofen, Herde,
Kuhischranke, Spalmaschinen und Waschm asc hinen)
47 54 elektrische Haushaltsgerate (nur GroBgerate wie Herde, Kihlschranke,
Spiilmaschinen und Waschmaschinen)
47.59.1 Wohnm ébel, Klcheneinrichtungen, Blremabel
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, aus 47.59.9  Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel,

Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, B estecke) Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleus htungsartikel aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten,

Gartenmdbel, Grillgerate)

47.61.0 Bucher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Sehul- und Blroartikeln
47.63 bespielte Ton- und Bildtrager
47,641 Fahrrader, Fahrradteil e und zubehor
aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschihe, Sportgerate) aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmabel
47.45 Spielwaren, Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.75 kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerieartikel
aus47.76.1  Schnittblumen aus 47.76.1  Pflareen, Saatgut und Dlngemittel (L.a. Baumschul-, Topf- und
Beetpflanzen,
47.77 Uhren und Schmuek 47 .76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.78.1 Augenoptik er
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47 7% Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebraucht waren

2. Grundstuckszufahrten

Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind entlang
des Industrierings keine Unterberechungen zulassig. Die erforderlichen Grundstickszufahrten sind von
der DieselstraBe ausgehend herzustellen.

3. Begrunung von Stellplatzen

Die Anlagen fur Pkw-Stellplatze sind mit standortheimischen Laubbaumen (z.B. Eiche, Buche, Bergahorn,
Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei ein
Baum pro 4 Stellplatze zu rechnen ist.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Diese Bebauungsplananderung Uberlagert den Bebauungsplanes Nr. 68 sowie die 7. Anderung und
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86,s0 dass deren Festsetzungen innerhalb des vorliegenden
Anderungsbereiches unwirksam sind.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschrankungen bzw.
MaBnahmen zu beachten:

= Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige MaBnahmen zur Baufeldfreimachung wie auch der Ab-
bruch von baulichen Anlagen sind zum Schutz der Avifauna und der Fledermause nur auBerhalb der
allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis zum 30. September) vorzunehmen. Eine Aus-
nahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall vorher eine Artenschutzprifung erfolgt.

= Bei Geholzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr oder
solchen, die offensichilich dauerhaft genutzte Nester und/oder Hohlen aufweisen, muss ganzjahrig
zuvor eine Artenschutzprufung vorgenommen werden.
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